UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

S6:1501 /SXD-QLN-TTBDS Pong Nai, ngay g5thangs  nam 2023
V/v diéu kién ban nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai tai du an Du 4n Khu
nha ¢ xa hoi tai phuong Bao Vinh,
thanh phd Long Khénh

Kinh gti: Coéng ty TNHH Tu van Thiét ké Xay dung
Thanh Thing.

S¢ Xay dung nhan duoc Vin ban s6 12/CVTT/2023 ngay 21/4/2023 (kém
ho so) cua Cong ty TNHH Tu van Thiét ké X4y dung Thanh Thing. No6i dung
dé nghi cap thong bao du diéu kién ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong
twong lai ddi v&i 261 cin nha lién ké (201 cin nha & xa hoi va 60 cin nha &
thuong mai) thuéc Dy an Khu nha ¢ x3 hoi tai phuong Bao Vinh, thanh phd
Long Khanh. Sau khi xem xét ho so, S& Xay dung ¢o ¥ kién nhu sau:

1. Vé thong tin du 4n

- Dy 4n Khu nha ¢ xi hoi tai phuong Bao Vinh, thanh phd Long Khanh
dugc Hoi dong nhan dan tinh thong qua chu truong dau tai Nghi quyét sd
201/NQ-HDND ngay 06/12/2019, Uy ban nhan dén tinh chap thuan chu truong
dau tu tai Quyét dinh s6 2616/QD-UBND ngay 21/8/2019.

- Chu dau tu: Cong ty TNHH Tu van Thiét ké Xay dung Thanh Thang.
- Quy mo sir dung dat: 16,689 ha.
-S6 luong can ho nha ¢ xa hoi: 1.054 cén, trong do:
+ 462 can nha & xa hoi chung cu (4 tang).
+ 592 can nha & xa hoi lién ké (1-2 tang).
- S6 luong cin ho nha & thuong mai: 136 can lién ké (3 tang).

- Céc cong trinh ha téng xa hoi: Cong trinh y té; truong tiéu hoc, mam non;
cong trinh dich vu cong cong theo quy hoach xay dung 1/500 dugc phé duyét
(ban giao cho nha nudc sau khi hoan thanh ha ting ky thuat).

- Tién d9 thyc hién: tir ndm 2019 dén 2025.
2. Vé ho so phap Iy di 4n
a) Quyén sir dung dat
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- Cong ty TNHH Tu van Thiét ké X4y dung Thanh Thiang d3 duwoc UBND
tinh Pong Nai giao dat dé sir dung vao muyc dich xay dung khu nha ¢ x4 hoi tai
phudng Bao Vinh, thanh phé Long Khanh tai Quyét dinh s6 1649/QD-UBND
ngay 22/5/2020.

- Céc Gidy chimg nhan quyén st dung dat (60 Gidy chtng nhan cho 60 cin
nha ¢ thuong mai va 201 Gidy chimg nhan cho 201 cin nha & x4 hoi)

b) Hé so du én

- Van ban 4899/UBND-CNN ngay 25/5/2017 cta Uy ban nhan dan tinh
Béng Nai giao chu dau tu dy an nha & x4 hoi tai xa Bao Vinh, thi xa Long
Khanh (nay 1a phudng Bao Vinh, thanh phd Long Khénh).

- Quyét dinh s6 1878/QD-UBND ngay 19/6/2019 caa Uy ban nhan dan tinh
Pong Nai phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Khu nha & xa hoi tai
phuong Bao Vinh, thanh phd Long Khanh.

- Quyét dinh s6 2616/QD-UBND ngay 21/8/2019 cta Uy ban nhan dan tinh
Pong Nai vé viéc chip thuan chu truong dau tu du an Khu nha ¢ xi hoi tai
phudng Bao Vinh, thanh phé Long Khanh.

- Nghi quyét s6 201/NQ-HPND ngay 06/12/2019 ctua Hoi dong nhan dan
tinh Pong Nai thong qua chi truong dau tu du an Khu nha & xi hoi tai phuong
Bao Vinh, thanh phé Long Khanh.

- Gidy chtng nhan tham duyét thiét ké vé phong chay chita chay Ha tang
ky thuat Khu nha ¢ xa hoi tai phudng Bao Vinh, thanh phé Long Khanh
519/TD-PCCC ngay 14/11/2019 ctia Phong Canh sat PCCC va CNCH - Cong an
tinh Pong Nai.

- Quyét dinh s6 172/QD-UBND ngay 16/01/2020 cta Uy ban nhan dan tinh
Pong Nai phé duyét Bio cao danh gia tac dong moi truong Du an “Dau tu xay
dung Khu nha ¢ xa hoi quy mo 1.190 ho, twong duong 4.200 nguoi” tai phuong
Bao Vinh, thanh phd Long Khanh cia Cong ty TNHH Tu van Thiét ké Xay
dung Thanh Thang.

- Vian ban s6 563/SXD-QLXD ngay 12/02/2020 ciua So Xay dung thong
bao két qua thim dinh thiét ké co so cong trinh ha tang k¥ thuat Khu nha ¢ xa
hoi tai phuong Bao Vinh, thanh phd Long Khanh, tinh Pong Nai.

- Vin ban s6 952/SXD-QLXD ngay 05/3/2020 cua So Xay dung théng bao
két qua tham dinh thiét ké ban v& thi cong cong trinh ha tang k¥ thuat Khu nha ¢
x3 hoi tai phudng Bao Vinh, thanh phd Long Khanh.

- Vin ban sb 4252/SXD-QLXD ngay 18/8/2020 cuia S& Xay dung thong
bao két qua tham dinh thiét ké co s& cong trinh Nha & lién ké (nha ¢ x3 hoi)
thudc Du 4n Khu nha & x4 hdi tai phudng Bao Vinh, thanh phd Long Khanh,
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tinh Pong Nai; Vin ban s6 2391/SXD-QLXD ngay 05/8/2022 cta S¢ Xay dung
dinh chinh Phu luc mdu nha kém theo Vian ban sb 4252/SXD-QLXD ngay
18/8/2020.

- Vin ban s6 5472/SXD-QLXD ngay 14/10/2020 cta S¢ Xay dung thong
bao két qua tham dinh thiét ké co s& cong trinh Nha ¢ lién ké (134 can nha &
thuong mai) thuéc Dy an Khu nha ¢ x3 hoi tai phuong Bao Vinh, thanh phd
Long Khanh.

- Vin ban s6 6812/SXD-QLXD ngay 21/12/2020 cua S¢ Xay dung thong
bao két qua thdm dinh thiét ké ban v& thi cong cong trinh Nha ¢ lién ké (nha &
thuong mai) thuéc Dy an Khu nha ¢ x3 hoi tai phuong Bao Vinh, thanh phd
Long Khanh.

- Vin ban s6 2390/SXD-QLXD ngay 05/8/2022 diéu chinh dién tich 08
thira dat tai Thong bao két qua tham dinh thiét ké co so va thiét ké ban vé thi
cong cong trinh nha ¢ lién ké (134 can nha ¢ thuong mai) thudc dy an Khu nha
& x4 hoi tai phuong Bao Vinh, thanh phd Long Khanh.

- Vin ban s6 01/BCTD-TT ngay 15/01/2021 ciia Cong ty TNHH Tu van
Thiét ké X4y dung Thanh Thang thong bao két qua tham dinh thiét ké ban vé thi
cong va du toan cong trinh Nha ¢ lién ké (nha ¢ xa hoi) thudc Dy an Khu nha ¢
x3 hoi tai phuong Bao Vinh, thanh phé Long Khanh, tinh Pong Nai.

- Gidy phép xdy dung s6 40/GPXD gay 05/6/2020 cua So Xay dung cap
cho Cong ty TNHH Tu van Thiét ké Xay dung Thanh Thiang duoc phép xiy
dung cong trinh Puong giao thong va Ha tang k¥ thuat Khu nha & xa hoi tai
phuong Bao Vinh, thanh phd Long Khanh.

- Thong bao s6 43/TB-SXD ngay 16/02/2023 cia So Xay dung thong bao
két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong
trinh xay dung.

- Bién ban ngay 10/3/2023 vé viéc kiém tra hién trang st dung dat va diéu
kién chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia 201 can nha & xa hdi va 60 can nha
& thuong mai thudc du 4n Khu nha & xd hoi tai phuong Bao Vinh, thanh phd
Long Khanh.

- Van ban s6 1129/STC-GCS ngay 10/3/2023 cua S¢ Tai chinh vé viée ¥
kién phuong 4n gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hoi tai Dy 4n
Khu nha & x3 hi tai phudng Bao Vinh, thanh phd Long Khanh.

3. Vé thé chip duw an, nha & hinh thanh trong twong lai

a) Quy Dau tu phat trién tinh Pong Nai ¢6 van ban sé 100/DTPT-TD ngay
20/4/2023 v61i ndi dung:
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“- Dy 4n Khu nha & x4 hoi tai phuong Bao Vinh, thanh phd Long Khanh,
tinh Péng Nai hién dang duoc Cong ty Thanh Thang thé chip tai Quy Pau tu
phat trién tinh Pong Nai theo hop dong thé chap sé 34/2022/HDTC-TD ngay
26/9/2022, phu luc Hop dong thé chip sb 02/2022/PLHDTC-TD ngay
02/12/2022 va hop dong thé chip s6 02/2023/HDPTC-TD ngay 03/3/2023 véi
tong s can nha thé chap 1a 592 can.

- Chap thuan cho Cong ty Thanh Thang khong phai giai chap va duoc ban,
cho thué nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thugc du &n Khu nha & xa hdi tai
phuong Bao Vinh, thanh phd Long Khanh, tinh Dong Nai trong thdi gian thé
chap tai Quy.

- Khi thyc hién giao dich mua ban, cho thué¢ nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai thudc du an Khu nha ¢ xa hoi tai phuong Bao Vinh, thanh phé Long Khanh,
tinh Pong Nai, Cong ty phai thuc hién ding cam két trong bién ban thoa thuan
s6 330/BB-DTPT-TD ngay 10/12/2021 vé viéc théng nhat phuong an quan ly
dong tién va tai san bao dam ddi véi hd so vay vén dau tu dy an Khu nha ¢ xa
héi tai phudng Bao Vinh, thanh phd Long Khanh, tinh Pong Nai ctia Cong ty
TNHH Tu van Thiét ké Xay dung Thanh Thang”.

b) Cong ty Tu van Thiét ké Xay dung Thanh Thing c6 Vin ban s
14/CVTT/2023 ngay 21/4/2023 v6i ndi dung cam két Cong ty chi thé chap 592
cin nha & lién ké (nha & x4 hoi) hinh thanh trong twong cta Du an tai Quy Dau
tu va Phat trién tinh Pong Nai, chua thé chdp nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai
d6i v4i cac can con lai tai bat ky t6 chire tin dung nao.

4. Hién trang xay dung

a) Vé ha tang k¥ thuat: da dau tu xay dung hoan thanh khoang 85% ha ting
k¥ thuat; So Xay dung di co6 Thong bao sb 43/TB-SXD ngay 16/02/2023 thong
bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, céng
trinh xay dung, ndi dung:

+ Chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh xay dung hang muc/cong
trinh: Ha tang k¥ thuat cac tuyén duong: D1, D4, N1, N2, N3, N4, N5, N6.

+ P& nghi chu dau tu to chirc thi cong hoan thién cac hang muc/cong trinh
dang dang do theo Gidy phép xdy dung duoc cip. Déi véi cac hang muc/cong
trinh dang thi cong dang dé, chi dau tu chi duoc dua vao khai thac sir dung sau
khi ¢6 vin ban chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh cua S& Xy dung.

b) V& nha ¢: di dau tu co ban hoan thanh mot s6 khu nha & thuong mai lién
ké va nha & xa hoi lién ké nhu sau:

+ Nha ¢ xa hoi: 201 can (LKV1, LKV2, LKV3, LKV4, LKV10, LKV11).

+ Nha ¢ thuong mai: 60 can (LK1, LK2).



5.Y kién ciia S& Xay dung

Cong ty TNHH Tu van Thiét ké Xay dung Thanh Thang d& nghi S¢ Xay
dung thong bao du diéu kién ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
d6i v6i 261 can nha lién ké (201 cin nha & x3 hoi va 60 cin nha & thuong mai)
thudéc Dy an Khu nha ¢ xa héi tai phuong Bao Vinh, thanh phé Long Khanh.
Qua xem xét hd so phap 1y do Cong ty TNHH Tu van Thiét ké Xay dung Thanh
Thang cung cap; can cit quy dinh ctia phap luit vé kinh doanh bat dong san,
phap ludt vé nha &, va két qua kiém tra hién trang xay dung tai Dy 4n, S¢ Xay
dung c6 ¥ kién nhu sau:

a) Doi voi 201 cin nha & x4 hoi

- Can ct Piéu 63 Luat Nha & nam 2014 thi 201 cin nha ¢ lién ké (nha ¢ xa
hoi) theo phu luc 1 kéem theo Van ban nay du diéu kién dugc ban, cho thué mua
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

- Trude khi ban, cho thué mua nha & xa hoi hinh thanh trong tuong lai,
Cong ty TNHH Tu van Thiét ké Xay dung Thanh Thang phai dugc sy dong ¥
cta (1) nguoi mua, thué mua nha ¢ va (2) bén nhan thé chap (Quy Pau tu phat
trién tinh Pong Nai).

b) Pbi véi 60 can nha & thuong mai

- Can cu Diéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 thi 60 can nha &
lién ké (nha ¢ thuong mai) theo phu luc 2 kém theo Vin ban nay dam bao diéu
kién bat dong san hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh.

- Trude khi ky Hop dong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai, Céng ty TNHH Tu van Thiét ké Xay dung Thanh Thang phai thuc hién ky
hop dong bao 1anh nghia vu tai chinh cta cha dau tu dé dam bao ban giao nha &
theo dung tién d6 da cam két véi khach hang theo quy dinh tai Diéu 56 ctia Luat
kinh doanh bat dong san. Cung cip ban sao hop dong bao 1anh cho bén mua, bén
thué mua khi ky két hop dong mua, thué mua. Hop dong bao lanh c6 thoi han
cho dén khi nha ¢ duoc giao cho bén mua va khdng vuot qua thoi gian, tién do
thuc hién cua du an.

6. Trach nhiém ciia Cong ty TNHH Tw van Thiét ké Xay dung Thanh
Thfmg

- Sir dung ngudn von huy dong diung muc dich xiy dung nha ¢ tai dy an,
khéng huy dong vuot qua sb tién mua nha & duogc Ung trude cua khach hang
theo quy dinh cua phap luat.

- Thuc hién ky hop dong bao ldnh nghia vu tai chinh cta chi dau tu trude
khi ky Hop ddng ban, cho thué mua nha & thuong mai hinh thanh trong tuong lai
v6i khach hang dé dam bao ban giao nha ¢ theo ding tién d6 da cam két véi
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khach hang theo quy dinh tai Diéu 56 cta Luat kinh doanh bat dong san. Cung
cap ban sao hgp dong bao lanh cho bén mua, bén thué mua khi ky két hop dong
mua, thué mua.

- Viéc thanh toan trong mua ban nha ¢ xa hoi hinh thanh trong tuong lai
phai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 63 Luat Nha ¢. Viéc thanh toan trong mua
ban nha ¢ thuong mai hinh thanh trong tuong lai thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 57 Luat kinh doanh bat dong san va khong duoc vuot qua s6 tién duogc bao
lanh.

- C6 nghia vu cung cap thong tin vé tién d6 dau tu xay dung, viéc sir dung
tién Umg trude va tao diéu kién dé bén mua, thué mua nha ¢ kiém tra thyc té tai
cong trinh theo dung quy dinh.

- Khén truong dau tu xay dung hoan thién hang muc cong vién cay xanh tai
Du an; hoan thanh ha téng ky thuat va ban giao cho UBND thanh phé Long
Khanh quy dat xay dung cac cong trinh ha ting x4 hoi theo quy hoach xay dung
1/500 duoc phé duyét theo cam két tai Van ban s6 15/CVTT-2023 ngay
21/4/2023.

- Cin ctr quy dinh tai Diéu 20 Nghi dinh 100/2015/ND-CP vé phat trién va
quan 1y nha & x4 hoi dé thuc hién cong bd cac thong tin ciia Du an va gui thong
tin vé S Xay dung dé dang tai cong khai tai Cong Thong tin dién tir cia S Xay
dung.

- Can cu quy dinh tai Khoan 1 Piéu 9 Luit Nha & nam 2014: Chi thuc hién
dang ky cip Giay ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat dbi voi nha ¢ ¢ san (1a nha & da hoan thanh viéc dau tu
xay dung va dua vao sir dung, khong phai 12 nha “thd”). Do dé chu dau tu phai
can ct tién do hoan thanh, nghiém thu dua vao st dung nha & dé thoa thuan voi
bén mua, thué mua nha & vé thoi diém chuyén quyén sé hiru nha o, tranh truong
hop tranh chap khiéu nai trong qué trinh thuc hién hop dong va chuyén quyén so
hiru nha 6.

- Theo cam két ciia Cong ty TNHH Tu van Thiét ké Xay dung Thanh
Thang tai Van ban s6 14/CVTT-2023 ngay 21/4/2023 thi Cong ty chi thé chap
592 can nha ¢ lién ké (nha ¢ xa hoi) hinh thanh trong twong ctia Dy an tai Quy
Pau tu va Phat trién tinh Pong Nai; chua thé chap nha & hinh thanh trong tuong
lai d6i v6i cac can con lai tai bat ky t6 chirc tin dung nao. Truong hop sau khi
duge S& Xay dung xac nhan du diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai
tai Van ban ndy ma Cong ty c6 thé chdp Du an hodc thé chap nha & hinh thanh
trong twong lai thi phai bao cao S& Xdy dung dé theo doi; trude khi ban, cho
thué mua nha & hinh thanh trong twong lai, Cong ty TNHH Tu véan Thiét ké Xay



dung Thanh Thang phai thuc hién giai chéap, trir trudng hop dugc ngudi mua,

thué mua va bén nhan thé chap dong y.

7. Pé nghi UBND thanh phé Long Khanh: chu dong thuc hién cac thu
tuc dé sém lya chon nha dau tu xay dung cac cong trinh ha tﬁng xa hoi tai Du an

(cong trinh y té; trudng tiéu hoc, mam non; cong trinh dich vu cong cong) theo

quy hoach xay dung 1/500 dugc phé duy¢t.

Trong qua trinh to chirc trién khai thuc hién, dé nghi Cong ty TNHH Tu
van Thiét ké Xay dung Thanh Thing phai tuan thi theo quy dinh cta phap luat
vé dat dai, phap luat vé kinh doanh bat dong san, phap ludt vé nha & va cac quy

dinh cta phap luat co lién quan./.

i

Noi nhan:

- Nhu trén;

- S Tai nguyén va Moéi truong;

- S& Tai chinh;

- Cuc Thué tinh;

- Quy Pau tu va phat trién tinh;

- Ngan hang Nha nuée - CN Pong Nai;

- Ngén hang chinh s&ch xa hoi chi nhanh tinh;

- UBND thanh phé Long Khanh;

- Céc chu thé c6 nhu cdu mua, thué mua nha & xa hoi;
- Van phong S¢ (dang tai trén Trang Thong tin dién
tu cua So);

- Ban Giam dc S&;

- Luu: VT,QLN&TTBDS.TDH.

GIAM POC

N DONG_~

H6 Vin Ha
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