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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI DPéc lap - Ty do - Hanh phic
$6: 9% /QD-UBND Déng Nai, ngay f 4 thing f nam 2019
QUYET PINH

Phé duyét quy hoach chi tiét xay dung t 18 1/500
Khu nha & xi hdi tai phwdng Bio Vinh, thanh pho Long Khanh

UY BAN NHAN DAN TiNH DONG NAI

Can ¢t Ludt Té chuc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;
Can cur Luat Xdy dung ngay 18/6/2014;
~ Can ctr luat s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 ciia Québc hoi vé sira doi,
bo sung mét so diéu cuia 37 ludt co lién quan dén quy hoach;
Can o Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cia Thu tuéng
Chinh phu vé 1dp, tham dinh, phé duyét quy hoach xay dung;

Céan cir Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phi vé
quy dinh chi tiét mot sb ndi dung vé& quy hoach xay dung;

Cén cir Thong tu s& 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 Bé Xay dung quy
dinh vé hd so cua nhiém vu va d6 4n quy hoach xay dung vung, quy hoach do6
thi va quy hoach xay dung khu chirc nang déc thu;

Xét @@ nghi cua Gidm déc S¢ Xy dyng tai T trinh sb 1341/TTr-SXD
ngay 08/4/2019,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu nha & x& hoi tai
phudng Bao Vinh, thanh pho Long Khanh véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, quy mo, ty 1€ 1dp quy hoach

a) Vi tri: Xac dinh theo ban dd trich lyc va do chinh ly ban ) dia chinh
khu dat s6 835/2018 ty 18 1/1.000 do Vin phong ding ky dét dai tinh Dong Nai
kiém tra xac nhan ngay 30/5/2018, pham vi gi6i han nhu sau:

-PhiaBéc  : Gidp dudng dét va dit trong cy lau nam.
-PhiaNam : Gidp khu dan cu hién hitu dudng Sudi Chdn - Bau Cbi.
-Phia Ty :Giap dudng dat va dat tréng cdy 1au nim.




- Phia Pong : Gidp dudng Lé A va KCN Sudi Tre.
b) Quy md, ty 1€ 1ap quy hoach

- Quy mb dién tich : Khoang 166.890 mZ.
- Quy md dén sb £ 3.700 - 4.200 ngudi.
- Ty 1€ lap quy hoach : 1/500.

2. Tinh chét, muyc tiéu nghién ciru 14p quy hoach

a) Tinh chat La khu nha ¢ x& hdi theo quy hoach dugc xéy dyng moi nhdm
dap tmg nhu cau vé nha & cho cong nhan va nguoi dan tai khu vie, gom: Nha &
chung cu thip tAng; nha & lién ké thép tang, cong trinh cong cong dich vu; cong
vién cdy xanh voi hé théng giao thong, ha tang k¥ thuit duoc diu tu xdy dung mé&i
dong bo.

b) Muc tiéu

- Cu thé héa chu truong, chinh sach, van ban chi dao cua Chinh pht, Tinh ty,
UBND tinh Dong Nai vé viéc phat trién nha & x4 hdi cho ngum lao dong, nguoi cé
thu nhap thap va céc cong trinh dich vu tién ich phuc vu ¢ong nhén lao dong trong
cac khu cong nghiép.

- Tao co so phap ly cho viée tién hanh trién khai dy an, quan ly quy hoach va
diu tr xay dung co s& ha ting k§ thudt va cac hang muc cdng trinh kién tric thudc
dy an theo quy hoach.

3. Céc chi tiéu kinh té k§ thuat

a) Cac chi tiéu kinh té k¥ thuat: Thuc hién theo quy chuén, quy pham Viét
Nam hién hanh va cac quy pham quy hoach xay dung c6 lién quan:

- Chi tiéu sir dung dét:

+Dit & : 17 - 19 m¥ngudi.
+ DAt cong trinh ¢ong cdng : 03 - 05 m¥ngudi.
+ Dét cdy xanh : 03 - 05 m¥ngudi.

+ Dit giao thong, ha ting k¥ thuat : 13 - 15 m¥ngudi.

- Tiéu chudn hé théng ha ting k¥ thuat:

+ Tiéu chuén cép dién : 1.500 kwh/nguoi/nam.

+ Tiéu chudn cip nuée : 150 - 180 lit/ngudi/ngay.
+ Tiéu chuén cAp nudc cong cong : 15% nudc sinh hoat.

+ Tiéu chuén cép nude tudi cdy  : 10% nude sinh hoat.

+ Tiéu chuin nudc thai : 80% nudc cap.
+ Tiéu chudn thai rac : 1,0 - 1,2 kg/ngudi/ngay.

+ Tiéu chun théng tin lién lac  : 0,5 may/ngudi.



b) Céc chi tidu quan ly quy hoach kién tric

- Mat do xay dung;:

+ Chung cur thip ting

+ Nha lién ké thip téng

+ Céng trinh céng cong dich vu

- Téng cao va chidu cao xdy dung:
+ Chung cur thip tng

: 40 - 50 %.
: 80 - 90 %.
:30-50%.

: 04 - 07 tang.

+ Nha lién ké thép tAng (nha ¢ thuong mai) : 02 - 04 ting.

+ Nha lién ké thip ting (nha & xa hdi)

+ Cong trinh ¢ong cong dich vu
+ Cong trinh gido duc
- Chi gi6i xdy dung cong trinh:

:01 - 02 ting,
: 01 - 05 tAng,
: 01 - 03 ting.

+ Khoang [0i d8i véi dudmg lién khu vure (dudmg Lé A) va dudng khu vuc:

Chung cu thép ting
Nha lién ké thép ting
Cong trinh céng cong dich vy

+ Khoéang 10i d6i véi dudmg cip ndi bo:

Chung cu thép thng

Nha lién ké thép ting

Cong trinh c¢ong cong dich vu
+ Khoang It so v&i ranh dat:
Chung cir thap ting

Nha lién ké thip ting

Cong trinh c¢ong cong dich vu

: > 06 m.
: > 02 m (khoang lii trudce).

:> 06 m.

: 204 m.
: 2 02 m (khoang lui trugc).

:> 04 m.

:>04 m.
:> 01 m (khoang lui sau).

;> 04 m.

4. Quy hoach sir dung dét, phan khu chirc néng va t chirc khéng gian kién

tric canh quan
a) Quy hoach stt dung dét
. Diéntich | Tylé | Chitiéu
Stt Chi¥c ning (m?) (%) | (mYngudi)
1 |Pat fr i 77.315| 46,33 17-19
1 Dat nha lién k€ (nha & thuong mai) 15.428
2 | Ditnha & lién ké (nha & x3 hoi) 46.484
3 | Ditchung cu (nha & xi hoi) 15.403
I |Dit cong cong 18.255| 10,94 03-05
1 Dat céng cong dich vu 7.718
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2 | Ditgito duc 9.287
3 | DPityté 1.250
II1 [Pt ciy xanh cdng vién 15.091 9,04 03-05
IV |Dit giao thong, ha ting ky thuét 56.229| 33,69 13-15
Tong cong 166.890| 100,00
b) Phéan khu chitc nang

Phuong én co chu phan khu chirc ning dugc t6 chirc trén co s& tén trong
hinh thai, nét dic thu cia didu kién ty nhién tai khu vue, khong pha v& dia hinh
va diéu kién thién nhién s&n co, td chirc cac loai hinh nha &, cong trinh cOng
cong d4p img nhu ciu sinh hoat, nghi ngoi, dam bao két néi ha ting k¥ thuat véi
khu vuc lan cén,... gdm cac khu chirc niang chinh nhu sau:

- Khu cong trinh céng cong:

+ B tri khu dit c6 chirc ning cong cong dich vu véi quy mé khoang 6.494
m?, ting cao 02 - 05 tang, tai khu vyc trung tdm phia Nam ctia khu vuc 1ap quy
hoach nham phuc vu nhu céu vui choi, giai tri ciia nguoi dén tai khu vue.

+ Bé tri khu dét glao duc gbm khu dat xdy dung truorng mém non khoang
3.263 m? va khu dit xay dung truong tiéu hoc khoang 6.024 m?, tang cao 01 - 03
tang tai khu vyc trung tdm va phia Biéc ctia khu vue 13p quy hoach nham phuc
vu nhu cau giado duc, hoc va day hoc d6i v6i con em cta cac hd gia dinh. Tong
dién tich dat gido duc khoang 9.287 m’.

+ B4 tri khu dat cong cong dich vu (khoang 1. 224 m?, tang cao 01 - 03
tang) va khu dit xay dung khuy té (khoang 1.250 m> tang cao 01 - 03 ting) tai
khu vyc cura ngd phia Tay tlep can du an nhim phuc vu nhu cau dbi véi cac hd
gia dinh, dén cu tai khu vuc.

+ Viéc bo tri cac ¢ong trinh cong cdng dich vu tai cac nit giao thdng la cira
ngd tiép cdn du an nham tao co so dé hoat dong hiéu qua, dap ing nhu cau ciia
khéng chi dan cu trong pham vi di &n ma con d61 vai dan cu tai cac khu vuc lan
can.

- Khu &:

+ Khu nha lién ké (nha & _thuong mai): B4 tri tai phia Tay khu vuc quy
hoach, tlep gigp dudng Lé A, gbm 136 16, v6i dién khoang 15.428 m?, ting cao
02 - 04 tAng, mat do xay dung 80 - 90%.

+ Khu nha ¢ lién ké (nha & xd hoi): BS tri tap trung toan khu vuc lap quy
hoach, gdm 592 16, v6i dién tich khoang 46.484 m?, tng cao 01 - 02 ting, mét
do xdy dung 80 - 90%.

+ Khu chung cu (nha & xa hoi): B4 tri tai phia Dong khu vyc quy hoach
Khu nha ¢ chung cu gébm khoang 250 - 450 can hg, c6 dién khoang 15.403 m?,
ting cao 04 - 07 tang, mat dd xay dymg 40 - 50%.



- Khu cdy xanh: Gom c6ng vién trung tdm bo tri tai truc duong chinh két
noi vao du an va cac ¢cong vién nhom & phuc vu nhu cau thu gidn, thé duc thé

thao,..

. ciia ngudi dan. Téng dién tich cdy xanh céng vién khoéng 15.091 m?,

- Giao thong va hé théng ha tang k¥ thuét: Phuong én quy hoach b tri hai
truc giao thong chinh theo huong Béc - Nam va Dong - Tay chay doc theo tuyén
nha lién ké. Khu ha ting ky thudt dugc bb tri phia Dong Béc du 4n. Téng dién
tich dat giao théng va ha ting toan khu khoang 56.229 m”.

¢) Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat cho timg 6 chirc niing

Stt Chire ning Dién tich| Ty1¢ | Chi tiéu S616 | MPXD | Ting cao
(m?) (%) | (m*/ngwdi) | (16) | (%) (tang)
1| Paté , 77315 | 46,33 | 17-19 40-90 | 01-07
y |Datnhdliénké(had | s 4nq 136 | 80-90 | 02-04
thirong mai)
-0 LK1 2.568 24 | 80-90 1! 02-04
-OLK2 3.903 38 | 80-90 | 02-04
-0 LK3 4.296 36 | 80-90 | 02-04
-0 LK4 4.661 38 | 80-90 | 02-04
p |Datmhaglienke(nha | 40 1oy 592 | 80-90 | 01-02
& xa hoi)
-OLKVI 3.358 40 | 80-90 | 01-02
-OLKV2 3.118 40 | 80-90| 01-02
-OLKV3 3.118 40 | 80-90| 01-02
-0 LKV4 3.118 40 | 80-90| 01-02
-OLKV5 3.118 40 | 80-90| 01-02
-OLKVé 3.118 40 | 80-90| 01-02
-0 LKV7 3.118 40 | 80-90| 01-02
-OLKVS 3.118 40 180-90! 01-02
-OLKV9 3.118 40 | 80-90 | 01-02
-OLKV10 1.637 20 [80-90; 01-02
-OLKVI1I 2.820 36 | 80-90| 01-02
-OLKVI2 2.816 36 | 80-90| 01-02
-OLKVI3 2.801 36 | 80-90| 01-02
-OLKV14 2.776 36 | 80-90 | 01-02
-OLKVI5 2.681 34 | 80-90 | 01-02
-OLKVI16 2.651 34 | 80-90| 01-02
3 Egit)"hung cu (nha GXA |5 403 40-50 | 04-07
-0 cCl 7.541 40-50 | 04-07
-0ce2 7.862 40-50 | 04-07
II | Dit cong cong dichvu | 18.255 | 10,94 | 03-05 30-50 | 01-05
1 | Dat cong cong dich vu 7.718 30-50 01-05
-0Ccchv 1 6.494 40-50 | 02-05
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-0 Cccpv?2 1.224 30-40 | 01-03
2 | Dt gido duc 9.287 30-40 | 01-03
-0 GD1 6.024 30-40{ 01-03
-0 GD2 3.263 30-40 | 01-03
3  DPityté 1.250 30-40 | 01-03
-0YT 1.250 30-40 . 01-03
Il | Dit cAy xanh cong vién| 15.091| 9,04 | 03-05 00-05 | 00-01
-0 CX1 2.249 00-057 00-01
-0Ccx2 2.425 00-05! 00-01
-0Cx3 4282 00-05 | 00-01
- Cay xanh khac 5.535 00-05: 00-01
IV | Dit giao théng, HTKT| 56.229 | 33,69 | 13-15
-O HTKT 1.161 30-40 | 01-03
- Dét giao thong 55.068
Téng cong 166.890 | 100,00

d) T4 chirc khéng gian kién triic canh quan

- Co cac giai phap dinh hudng cy the bang hinh anh biéu hién dic trung
riéng biét vé hinh khéi, chit liéu, mau séc, canh quan kién tric... cho timg khu
Vuc.

Quan y vé khéng gian ting cao, nguyén tic, bé cuc t chirc khong gian,
hinh thirc kién triic dac trung, ty 1¢ dién tich ciy xanh, khong gian md, giao théng,
khoang 10i, mat d6 xdy dung, hé s6 st dung dit,..

- Xay dung cac yéu td, hinh anh chu dao dic trung thé hién ban sic riéng gfn
véi tinh vin hoéa, sinh thai, kinh té,... theo ndi dung dinh huéng quy hoach chung
tai khu vuc da dugce phé duyét.

- Pbi véi cac khu vye trung tAm coéng cong dich vu bé cuc hinh khéi kién
triic can luu ¥ viée két hop bd tri mang cdy xanh tao ra khong gian md rong lon
v61 moi truong thién nhién than thién, dam bao kha ning tip trung déng ngudi va
phuc vu cong cdng cho nguoi dén.

- Béi véi cac khu vuc cira ngd, bé tri cac cong trinh mang tinh bidu tugng
thé hién nét dc trung riéng cta db thi.

5. Quy hoach hé théng ha ting k§ thuat

a) Hé théng giao thong

- Giao thong ddi ngoai: Duong Lé A tiép giap phia Tay dv 4n c6 16 gioi
quy hoach 36m.

- Giao théng ndi khu dy an:

+ Dudng DI, D2, D3, N3, N4, N5, N7, N8, N9, N11, NI2 ¢6 16 gidi 13m
(mit cit 1-1): Mt duomg 07 m, via hé hai bén 03 m x 2.




+ Puong D4 ¢6 16 gidi 19 m (mit cit 2-2): Mt duong 11 m, via hé hai bén
03 m x 2, dai phén cach giira 02 m.

+ Puong N1 ¢6 16 giéi 12 m (mit cat 3-3): Mat dudng 06 m, via hé hai bén
03 mx 2.

+ Pudng N2, N10 ¢6 16 gidi 23,5 m (mit cét 4-4): Mat duong 11 m, via hé
hai bén 03 m x 2, dai phén cach gilra 6,5 m.

+ Pudmg N6 ¢6 16 giéi 16 m (mit cét 5-5): Mit duong 08 m, via hé hai bén
03 m x 2, dai phén cach giira 02 m.

+ Puong N13 c6 19 gidi 11 m (mat cit 6-6): Mat duong 6,5 m, via he hat
bén 03 mva 1,5 m.

b) San nén va thoat nuéc mua

- San nén: Phuong 4n san nén cép nhét theo cao dé quy hoach chung tai
khu vuc va khép néi cao d6 véi céc du én lan cén, dam bao thoat nudc chung
cho toan khu vyc, tranh ngap ung cuc bd. Giai phap san nén chi yéu 1a dip cao,
bam theo dia hinh tir nhién, déc din vé phia Pong Bic.

- Hé thong thoat nudc mua duge thlet ké tach riéng hé théng thoat muéce
thai. Céc tuyén thoat nudc mua sir dung céng tron BTCT bb tri dudi via hé doc
theo cac tryc dudmg cé duong kinh > D600.

- Chi dau tu lién hé tryc tiép véi co quan chirc nang dé théa thuan phuong
an bb tri, vi tri ddu ndi va céc chi tiéu kinh té k¥ thuat.

¢) Hé théng cip nudc
- Téng nhu cdu ding nuée: Khoang 1.295 m¥/ngdy dém.

- Ngudn nudc: Thong qua mang ludi cdp nude d6 thi Long Khanh, tir tuyén
dng doc dudng Lé A dé cap cho du an.

- Mang ludi cip nude: Thiét ké mang luéi dudng 6ng cp nugc co dang
mach vong khép kin dam bao kha néng cép nudc day i cho nhu ciu ding nude
sinh hoat va chita chay khi can thiét. C4c tuyén dng trong du 4n st dung bng
HDPE dugc bé tri dudi via hé doc theo céc tryc dudng v duong kinh > D110.

- Chi déu tu lién hé tryc tiép v6i céc co quan chuyén nganh cip nuéc dé
thoa thusn vi tri ddu ndi va cac chi tidu k§ thuét.

d) Thoat nudc thai va vé sinh moi truong,
- Lugng nudc thai tinh toan bing 80% luong nude cp.

- Hé théng thoat nudc thai dugc thiét ké tach riéng voi hé théng thoat nudce
mura.

- Nuéc thai phai duge xir Iy cuc bd trude trudce khi thu gom vao hé théng
cong kin dudi via hé doc theo duong giao thong dan vé tram x Iy nudc thai
phia Déng Béc du an.
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- Nuéc thi phai duge xir ly dam bao phit hop cac quy chudn, tiéu chudn
hién hanh trudce khi thoat ra ngudn tiép nhan cudi cung,

- Chi dau tu lién hé tryc tiép véi céc co quan chuyén nganh thoat nude dé
thoa thudn vi tri ddu ndi va céc chi tiéu k§ thuat.

- Réc thai dugc duge thu gom trong ngay va dua t6i bii rac chung cua
thanh phé Long Khanh.

&) Hé théng cip dién

- Ngudn dién cung cap cho toan bg khu quy hoach dugc lay tir tuyén 22kV
hién hiru doc duong L& A. B6 tri cac tram ha the dé cép dién cho toan khu.

- Xay dung méi 04 tram bién ap 400 kVA, cac tram déu 14 loai tram trong
nha hoéc tram compact.

- Tat ¢4 cac tuyén day, tuyén cap cép dién va chiéu sang (trung thé va ha
thé) di ngim bb tri doc theo céc tuyén duong.

- Chu diu tu lién hé truc tiép v0i co quan nganh dién dé thoa thuan phuong
an bb tri, vi tri déu ndi va cac chi tidu k¥ thuat.

e) Hé théng théng tin lién lac
- Ngudn cip tir tuyén cap thong tin lién lac hién hiru doc dudng L& A.
- Toan b6 hé théng cap thong tin lién lac duoc bb tri di ngim.

- X4y dung cac tram thu phét séng di dong (BTS) phuc vu nhu ciu théng
tin di dong trong pham vi du an.

- Chui déu tu lién hé truc tiép véi co quan nganh buu chinh vién thoéng dé
théa thuén vi tri dau nodi va cac chi tiéu k¥ thuat.

6. Panh gia méi truong chién luge
Chu déu tu c6 trach nhiém to chuc cac bién phap khong ché 6 nhim moi

truong khong khi, nguon nudc, tleng on,... trong qué trinh giai phong mit bing,
thi cong xdy dung va dua du an vao hoat d(_)ng.

7. Cac cdng trinh wu tién dau tu

Uu tién ddu tu hé théng ha tdng k§ thudt, tram xir Iy nude thai, nha & xa
héi, cong trinh cong cong, thuong mai - dich vu va cac khu cong vién cdy xanh
trong giai doan dau.

8. Quy dinth quan ly theo d6 4n

Pugc ban hanh kém theo quy dinh cu thé viéc quan ly dau tr xdy dung
trong pham vi d6 an quy hoach chi tiét xay dyng ty 1€ 1/500 Khu nha ¢ xa héi tai
phudng Bao Vinh, thanh phé Long Khanh.

9. T4 chirc thuc hién, nguén vbn thuc hién
a) Chu ddu tu: Cong ty TNHH Tu van Thiét ké va Xay dung Thanh Théng.

b) Nguén von thuc hién: Von chu dau tu va von vay.



¢) Tién db thyc hién: Téng thoi gian du kién khoang 2019 - 2025.

Piéu 2. Trén co s& quy hoach dugc duyét tai Diéu 1 Quyét dinh nay Céng
ty TNHH Tu véan Thiét ké va Xay dung Thanh Thang c6 trach nhiém thuc hién:

1. Phdi hep cung UBND thanh phé Long Khanh, UBND phuong Bao Vinh
thye hién cong bd cong khai cho nhan dén va cac don vi kinh té xa hoi ¢6 lién
quan trén dia ban vé ndi dung quy hoach, cing nghiém chinh thuc hién theo quy
hoach da phé duyét.

2. Té chirc 1ap, trinh thdm dinh va phé duyét hé so Nhiém vu cdm méc gidi
theo quy dinh. Ph01 hop véi UBND thanh pho Long Khanh, UBND phudng Béo
Vinh t6 chirc trién khai cdm céc mbe 19 gioi theo ndi dung quy hoach ra thyc
dia, quan 1y xay dung theo diing ndi dung hé so di dwoc duyét. H6 so cim mébc
gi6i trude khi phé duyét phai duge SO Xay dyng chap thuén dam bao tuén thu
ding quy hoach chi tiét dugc duyét va phi hop véi hé théng ha ting k¥ thuat
ngoai hang rao.

3, Can ¢ vao quy hoach duoc duyét, chii ddu tu thuc hién lap cdc thu tyc
tiép theo trinh cip c6 thAm quyén phé duyét trude khi td chirc thi cong cac hang
muc c¢dng trinh ha tAng k¥ thuit theo quy hoach, viéc dau tu xdy dung cac hang
muc theo quy dinh hién hanh.

4. Trong qué trinh 1ap du 4n déu tu cac cong trinh ha thng k¥ thuat can lién
hé véi cac chuyén nganh: Giao thong, cap nude, cip dién, buu chinh vién thdng,
cong an phong chay chira chay,... dé x4c dinh céc chi tiéu kinh té k¥ thuat pht
hop voi hé thong ddu ndi ha ting chung tai khu vue.

Didu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lue thi hanh ké tir ngay ky.

Pidu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm dbc cic Sé: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mbi truong, Tai chinh, Cong Thuong, Giao
théng Vén tai; Giam déc Céng an tinh; Cyc trudng Cuc Thué; Chu tich UBND
thanh phé Long Khanh, Cha tich UBND phuong Béao Vinh; Téng Giam dbc
Cong ty TNHH Tu vén Thiét ké va Xay ding Thanh Théng, Tha truong cac don
vi va ¢ac ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhi TM. UY BAN NHAN DAN
oi nhan:

- Nhu diéu 4; KT CHU TICH

- Cht tjch, cac Pho Chia tich UBND tinh; TG

- Chanh, Pho Chanh Van phong (CNN);
- Lau: VT, CNN




