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IUONG DAN CAC BUOC THUC HIEN VIEC

[OP PONG MUA BAN NHA O HINH THANH TRONG
E/AI CHO NGUOI NUGC NGOAI; NGUOI VIET NAM
PINH CU O NUOC NGOAI (VIET KIEU)

DU AN HAPPY ONE CENTRAL

L. PIEUKIEN NGUOI VIET NAM PINH CU 6 NUGC NGOAI (VIET KIEU),
TO CHUC, CA NHAN NUGC NGOAI PUQC SO HU'U NHA O TAI VIET

NAM
1. Nguoi Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngoai duge mua nha & tai Viét Nam,
bao gom:

- Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai la cong dén Viét Nam va nguoi
goc Viét Nam cu trd, sinh song lau dai ¢ nude ngoai (Khoan 3, Diéu
Luat Qudc tich 2008).

- Nguoi gbc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai la nguoi Viét Nam da t
¢ quoc tich Viét Nam ma khi sinh ra quéc tich cta ho duoc xac d
theo nguyén tic huyét thdng va con, chau cua ho dang cu tru, sinh sb
lau dai & nude ngoai (Khoan 4 Didy 3 Luét Qudc tich 2008).

2. Nguéi Viét Nam dinh cw & nwée ngoai dwoe cong nhin quyén sé hiru
nha & voi diéu kién phai dwge phép nhép canh vao Viét Nam. Gidy tor
chirng minh:

- Trudng hop mang ho chiéu Viét Nam thi phai con gié tri va c6 dong
ddu kiém chting nhép canh ciia co quan quén Iy xuit, nhap canh Viét
Nam véo ho chiéu.

- Truong hop mang ho chiéu nudc ngoai thi phai con gia tri c6 dong diu
kiém ching nhép canh cia co quan quan ly xudt, nhap canh Viét Nam
vao ho chleu va kém theo gidy to chirng minh con quoc tich Viét Nam
hodc glay to xac nhan la nguoi goc Viét Nam do S& Tu phép cac tinh,
thanh phé truc thude trung wong, co quan dai dién Viét Nam & nude
ngoai, co quan quan ly vé nguoi Viét Nam & nude ngoai cdp hoic gidy
to khac theo quy dinh ciia phap luat Viét Nam (Khoan 2 Diéu 5 Nghi
dinh 99/2015).

3. Diéu kién t6 chirc, cd nhan nwéc ngoai dwg'c mua nha ¢ tai Viét Nam.

- T4 chirc nuée ngoai bao gdm (td chirc nude ngoai dau tu xdy dung nha
¢ theo du 4n tai Viét Nam theo 'quy dinh cua Ludt ndy va phap ludt co
lién quan; doanh nghiép c6 vén ddu tu nuéc ngoai, chi nhanh, van
phong dai dién ctia doanh nghiép nuéc ngoai, quy dau tu nudc ngoai
va chi nhanh ngén hang nudc ngoai dang hoat dong tai Viét Nam (sau
day goi chung 1a to chtrc nuéc ngoai) dé duge s hitu nha ¢ tai Viét
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Nam phai c6 Gidy ching nhan dAu tu hodc gidy to lién quan dén viéc
duoc phép hoat dong tai Viét Nam con hi¢u luc tai thoi diém ky két
giao dich (sau dady goi chung la Gidy chung nhén dau tu) do co quan
nha nuée ¢6 thdm quyén cua Viét Nam cap.

- C4 nhan nudc ngoai dugc s¢ hitu nha & tai Viét Nam khi duoc phép
nhap canh vao Viét Nam va khong thudc dién duoc huong quyen uu
dai, mién trir ngoai giao, lanh sy theo quy dinh cua phdp lut. Gidy to
chimg minh: Di v6i ca nhan nude ngoai thi phai ¢6 hd chiéu con gia
trj c6 déng dau kiém chimng nhdp canh cua co quan quéan ly xuét, nhap
canh Viét Nam va khong thudc dién dugc quyen uu dai, mién trir ngoai
giao theo quy dinh ctia Phap 1énh vé quyén wu dai, mién trir danh cho
co quan Dai dién ngoai giao, co quan Lanh su va co quan Dai di¢n ctia
T4 chue qudc té tai Viét Nam (Diéu 74 Nghi dinh 99/2015), truong hop
ca nhan nude ngoai o glay td x4c nhan 1a gbc Viét Nam thi chi dugc
quyén lya chon mot déi tuong ap dung la nguoi Viét Nam dinh cu &
nude ngoai hogc ca nhan nude ngoai dé xac dinh quyén s¢ hitu nha &

tai Viét Nam.

IL. HINH THUC N GUOI VIET NAM PINH CU O NUOC NGOAI (VIET KIEU),
TO CHU'C, CA NHAN NUGC NGOAI MUA NHA O TAI VIET NAM

1.

Déi v6i nguodi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thi thong qua hinh thirc mua
nha & thuong mai ctia doanh nghiép, hop tac xa kinh doanh bit déng san (sau
ddy goi chung la doanh nghi¢p kinh doanh bat dong san); nhan chuyén
nhuong quyén su dung dat & trong du 4n dAu tu xdy dung nha & thuong mai
dugc phép ban nén dé ty tb chuc xdy dung nha & theo quy dinh cta phap luat
(diém b khoan 2 Piéu 8 Lu4t nha & 2014).

T4 chirc, c4 nhan nudc ngoai chi dugc sé hitu nha & (bao gdm can ho chung
cu va nha ¢ riéng 1¢) trong dy dn diu tu xdy dung nha & thuong mai, trir khu
vuc bao ddm quoc phong, an ninh theo quy dinh cua phéap luat Viét Nam
(khoan 1 Piéu 75 Nghi dinh 99/2015).

Cin ct khoan 2 Diéu 76 Nghi dinh 99/2015: “Td chirc, c4 nhan nudc ngoai
thudc dién dugc s& hitu nha & tai Viét Nam chi duwoc mua, thué mua nha &
ctia chu dau tu du 4n xdy dung nha ¢, mua nha & cua t6 chirc, c4 nhan nudce
ngoai quy dinh tai Piém b Khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh nay va chi dugc
nhan thira ké, nhdn tang cho nha ¢ cla h gia dinh, c4 nhan hodc nhén ting
cho nha & ctia tb chirc trong s6 lugng nha & theo quy dinh tai Khoan 3, Khoan
4 Diéu nay tai cac dy 4n dau tu xdy dung nha & dugc phép sé hitu”. Do do,
t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai khéng dwoc chuyén nhugng va/hodc nhén
chuyén nhuong Hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai da ky
v6i Chu dau tu cho td chire, c4 nhan nude ngoai khac.

* Lwu y: T6 chike va nguoi mede ngoai chi dwgc s hitu khong qud 30% 56 lwong cdn
h¢ trong mét toa nha chung cu; néu la nha ¢ riéng lé bao gom nha biét thy, nha ¢ lién
ké thi trén mot khu viee ¢é s6 dan twong duong mét don vi hanh chinh cdp phwong

(khodn 2 Diéu 161 Ludt nha & 2014).



II1.

IV.

HO SO, GIAY TO NGUOI VIET NAM PINH CU O NUOC NGOAI (VIET
KIEU), TO CHUC, CA NHAN NUOC NGOAI CAN CUNG CAP KHI MUA
NHA O G VIET NAM

L

Dé6i v6i ngwoi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, hd so' gdm:

- Ho chiéu Viét Nam con gid tri va c6 dong ddu kiém chung ‘nhdp canh
cua co quan quan ly xuét, nhap canh Viét Nam vao ho chiéu. Truong
hop mang ho chiéu nude ngoai thi phai con gia tri co dong dau kiém
ching nhap canh cua co quan quéan ly Xuét, nhdp canh Viét Nam vao
ho chiéu va kém theo Gidy to ching minh con quoc tich Viét Nam hogc
Glay to xac nhan 13 nguoi gbe Viét Nam do S& Tu phép cac tinh, thanh
phd truc thude trung uong, co quan dai dién Viét Nam ¢ nudc ngoai,
co quan quan ly vé ngudi Viét Nam ¢ nude ngoai cap,

- Visa nhdp canh hop phap con hiéu luc hodc Gidy mién thj thuc con hiéu
luc do co quan c6 tham quyén cap thi thuc ctia Viét Nam ¢ nudc ngoai
hoic Cuc quan ly xudt nhap canh ctia Viét Nam cip.

Poi véi ngwdi nwée ngoai:

- Ho chiéu con gia tri ¢6 dong déu kiém chung nhap canh cia co quan
quan ly xuat, nhdp canh Viét Nam.;

- Visa nhdp canh hop phap con hi¢u lychodc Gidy mién thi thyc con hidu

luc do co quan ¢o tham quyén cép thi thuc ctia Viét Nam ¢ nude ngoai
hodc Cuc quan ly xuét nhdp canh cia Viét Nam cip;

s Vin ban cam két khong thudc dién duoc hudng quyén u’u{? i
ngoai giao, lanh su theo quy dinh cua phap luat.

Poi v6i to chire nwée ngoai: Gidy ching nhan dau tu hoic gg%%f v
dén viéc dugc phép hoat dong tai Viét Nam con hiéu luc tai gy di
cac giao dich (sau ddy goi chung 1a Glay chirng nhan déu tu’)/o/ quan nha
nuée c6 thdm quyén cta Viét Nam cép. goﬁ’

* Lwu y: Dady la ho so so bé ma khdch hang can cung cdp khi ky Théa thudn dém bdo
quyén wu tién mua san pham/Hop dong mua bdn. Tiy tirng truong hop cu thé c6 the can
cdc ho so khdc bé sung theo quy dinh phdp ludt. Khi Chu dau tw tién hanh cdp gidy
chitng nhan thi khdch hang phdi cung cdp hé so theo quy dinh ciia co' quan nha mide.

QUY TRINH THUC HIEN VIEC KY KET HQP PONG MUA BAN DU AN

HAPPY ONE CENTRAL POI VOINGUOIL VIET NAM BINH CU O NUGC
NGOAI (VIET KIEU), TO CHUC, CA NHAN NUOC NGOAI

1.

Buére 1: Khach hang chon San ph?un mong muén va dat chd qua Don vi phan
phoi dé dang ky mua (tién dat cho thong nhat sau);

Buwdre 2: Don vi phan phéi cl}uyén tjén dat ,ch(x) va ddng ky cta Khach hang
cho Chu Dau Tu (thoi han thong nhat chi tict sau);

Buée 3: Chu Dau Tu ky thda thuan dam bio quyén wu tién mua san pham
véi Khach hang sau khi nhian du ddm bdo Dot 1 (tién dam bao cu thé theo
chinh sach ban hang);

Budc 4: Khach hang thanh toan tién dam bao theo chinh sach ban hang.

Buwée 5: Chii Dau Tu s& c6 théng bdo moi Khach hang ky Hop dong mua
ban (HDMB) theo thoi han cam két tai Théa thuan dam bao quyén uu ti€n
mua san phim va céc tai liéu lién quan dén viéc ban nha & (nhu vé6i khach
hang trong nudc) theo quy dinh.
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Buéc 6: Khach hang thanh toén tién theo tién d6 da quy dinh tai Hop ddng
mua ban vao tai khodn ctia Cht Pau Tu mo tai Viét Nam (Pdng tién thanh
todn la VND).

Bude 7: Khi hoan thanh xdy dung, Chu Pau Tu gui thong bao ban giao San
phdm theo tién d6 cho Khéach hang trude it nhét 30 ngay; Khach hang thuc
hién nhan ban giao San pham theo quy dinh ctia Hop déng mua bén (sau khi
da thanh toan du tién theo Hop dong mua ban).

V. THU TUC CHUYEN TIEN THANH TOAN MUA NHA O TAI VIET NAM
POI VOI NGUOI VIET NAM PINH CU O NUOC NGOAI (VIET KIEU),
TO CHU'C, CA NHAN NUOC NGOAI

1.

Luuy:

Déi véi ngudi nudce ngoai, td chirc nude ngoai phai thuc hién thanh toén tién
mua, thué mua nha & thong qua té chirc tin dung dang hoat dong tai Viét
Nam.

D&i v6i cac th chirc, c4 nhan nude ngoai khi thuc hién mua, bén nha & tai
Viét Nam s€ phai mé tai khoan tai ngan hang va thuc hién thanh toan, chuyén
khoén qua tai khoan ngan hang ctia Chu diu tu.

Khach hang lya chon mét trong ba phuong thirc:

a. Mo tai khodn tai mot ngdn hang tai Viét Nam va thanh todn tién vao tdi
khoan cua Chu dau tw, hodc;

b.  Siurdung thé tin dung nudc ngoai (nhung lhwu y rdng phdi 1o thé tin dung
quoc té) dé thanh todn cho cdc giao dich mua bdn hang hoa va svr dung
dich vu tai Viét Nam, va giao dich thanh todn phdi duwoc thuc hién bang
VND, trong truong hop ghi gid bang ngoai té tw do chuyén déi thi phdi
c6 thoa thudn quy doi sang VND trong hop dong, hodc;

c.  Khdch hang ndp tién mdt bang VND vao tai khodn ciia Chii dau tw tai
ngdn hang hoat dong tai Viét Nam.

Nguoi nude ngoai chi dugc mang mdt lugng ngoai té nhét dinh vao Viét
Nam. Khi mang ngoai t¢ vao Viét Nam phai thuc hién tha tuc khai bao hai
quan.

Néu la giao dich mua ban nha & thi lugng ngoai té€ duoc chuyén vao Viét
Nam s& khong dugc vuot qué gia tri ciia giao dich (gia ghi trén Hop dong
mua ban nha &).

Néu nguoi nudce ngoai chuyén tién vé chiu hét phi thi ngudi nhan s€ chiu phi
gh1 c6 tién vao tai khoan va phi chuyén doi ngoai t& mat néu mudn rat tién
bang ngoai té. Néu ngudi nude ngoai chi chiu moét phin phi hodc ko chiu phi
thi ngudi nhén tién s& chiu toan b phi con thiéu cho giao dich chuyén tién
do duogc tinh theo phi ciia Ngan hang nudc ngoai.

Céc giao dich lién quan dén tai khoan ctia ngudi nude ngoai mé tai ngan hang
duoc Ngan hang kiém soat chit ché thong qua co ché kiém ra ching tur, muc
dich thuc hién giao dich, kiém tra gidy t& tuy than cua chu tai khoan va chit
ky dang ky ctia chu tai khoan trén 1énh chuyén tién/ty nhiém chi.



