CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Djc lip — Tw do — Hanh phic

BAN PANG KY NGUYEN VONG

Kinh giri: CONG TY TNHH KINH DOANH DICH VU BAT DQNG SAN VINESTATE

Sau khi tim hiéu ddy du théng tin vé Du An S6 1 Khu D6 Thi Trung Tam Thanh Phé Thanh Héa
(hoiic tén goi khac theo quyét dinh ctia Chit Pau Tu hodc Co quan cé thim quyén tai timg thoi
diém) c6 dia chi tai Phuong Péng Huong, Phudng Pong Hai, thinh phd Thanh Héa, Tinh Thanh
Hoéa ("Dw An") do Tép Doan Vingroup — Céng ty CP lam Chi Pau Tu (dé 1am 5, Téi/chung toi
hiéu 3 va ddng v ring Chi Dau Tu dugc hiéu bao gdm ca cong ty nhan ké thira/chuyén giao
trén co s& chuyén nhugng Dy An hoic td chirc, co cdu lai cong ty (chia, tich, hop nhét, sap
nhép) hodc hinh thirc khdc theo quy dinh cua phép luat), T6i/Chung T6i c6 nguyén vong dugc
tham gia ding k¥ chon mua mot Nha O tai Dy An ngay khi Chit Pau Tu hoan thanh cac diéu
kién va thu tuc m¢ ban theo quy dinh cia phap ludt voi ndi dung cu thé sau day:

1.

2.1.

b)

Nguyén vong ding ky:

Théng tin Nha O:

'Nha O sb B o
Loainhady - S
- Dién Tich D4t tam tmh L m?

Téng Dién Tich San Xay | |

Dung Nha O tam tinh, trong | ' m?

do: L2

- Dién Tich San Xay Dung m?

Nha O tam tinh

- Dién Tich San Xay Dung i

Phu Trog tam tinh
| , Phudng Péng Hai, thanh phé Thanh Héa, tinh
DiachiNhaG : | Thanh Hoa

Xic nhin va cam két ciia ngudi diing ky:
Nguyén vong néu tai Diéu 1 dwgc cin cir vao cdc théng tin sau:
Gi4 Bén Nha O tam tinh la:

Gia Ban Nha O néu trén da bao gom (i) Gia trj quyén sir dung dat cua Nha 0, (i) Gia tri
cong trinh xay dyng va tai san gin lién trén dat cia Nha 0, quyén sir dung ddi véi phan
co so ha tang chung tai Nha J, cic tlc;n tich thuong mai khac duge quy dinh sir dung
chung trong Dy An nhung chua bao gbm thué GTGT.

Phwong 4n thanh to4n Gi4 Ban Nha O dy kién:
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Dot 1: Thanh todn 30% Gia Ban Nha & va thué GTGT ngay khi ky két Hop Dong Mua
Ban.

Dot 2: Thanh toan 15% Gia Ban Nha J va thué GTGT khéng chdam hon ngay
20/08/2018;

Dot 3: Thanh todn 15% Gid Bin Nha O va thué GTGT khéng chdm hon ngay
20/10/2018;

Dot 4: Thanh todn 10% Gid Ban Nha O va thué GTGT khong chdm hon ngay
20/12/2018;

Dot 5: Thanh todn 25% Gid Ban Nha O va toan bg thué GTGT con lgi ciia Gid Bdn Nha
O theo Théng bdo ban giao Nha O ctia Bén Ban.

Dot 6: Thanh toan 5% Gia Ban Nhg‘l o th?o théng bdo ctia Bén Ban khi Nhfi 0 fi’um::_céé)
Gidy chitng nhédn quyén sir dung ddt, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién Vo dat
hodc khi Bén Mua tu thiee hién thii tuc xin cap Gidy Chimg Nhdn theo quy dinh ctia Hop
Dé:ng.

2.2.  Tbi xéc nhén di hiéu 13 tinh trang phap 1y ciia Dy An 12 dang trong giai doan chudn bi

céc diéu kién dé m& ban va cam két, thuc hién ddy di céc tha tuc theo quy dinh ciia phép
ludt va theo théng béo clia Quy Cong ty dé hoan thanh viéc ky két Hop Dong Mua Ban
Nha O véi Chi Dau Tu khi nguyén vong dang k¥ duge Chit Diu Tur xéc nhan giao dich
thanh cong.

2.3.  Toi dong ¥ va x4c nhin rang truomg hop toi khdng thuc hién cac tha tuc theo quy dinh
cia phap luat va theo théng bao ciia Quy Céng ty dé hoan thanh viéc ky két Hop Déng
Mua Bén Nha O véi Cha Pau Tu nhu néu trén thi duoc hiéu 1a 61 khong con nguyén
vong mua Nha G,

Tran trong cim on!

CA NHAN/TO CHUC PANG KY
Thanh Hoa , ngay thang nam

XAC NHAN CUA CONG TY TNHH KINH DOANH DICH VU BAT PONG SAN
VINESTATE

Chiing t6i da nhdn duge Ban Ding Ky Nguyén Vong ciia Quy Khach va sé chuyén dép Chii Dau
Tu ngay khi Nha O da hoan thanh céc diéu kién mé ban (due kién: thang 06/2018) dé thuec hién
cdc thi tuc lién quan theo quy dinh cia phdp ludt.

TM. CONG TY TNHH KINH DOANH DICH VU BAT DONG SAN VINESTATE
Giam Péc Kinh Doanh 1
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lip — Ty do — Hanh phic

VAN BAN THOA THUAN
Sb: [ /2018/VHSC/VBTT]
Vin ban thoa thufin ndy (“Viin Bin Théa Thuin”) dugc 1ap ngay thing nam 2018 tai Thanh
Hoa, gifra Cac Bén dudi diy:
1. BEN CUNG CAP DICH VV:
CONG TY TNHH KINH DOANH DICH VU BAT PONG SAN VINESTATE

Pia chi: Tang 2, Khu Almaz Market, duomg Hoa Lan, Khu d6 thi sinh thai Vinhomes
Riverside, phudng Phuc Lei, quin Long Bién, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Dién thoai : 024.666.44.888 |2 ), GO

Mi sé doanh nghi¢p: 0108172251 do Phong Déng Ky Kinh Doanh — S¢& Ké hoach va
Piu tu Thanh phd Ha Noi cép lan déu ngay 28/02/2018 va céc 14n sira d6i bd sung

Tén tai khoan: Cong ty TNHH Kinh Doanh Dich Vu Bt Pong San VINESTATE
S tai khoan: 19032583708669 Tai Ngéin hang Techcombank — Hoi s&
Hodc S6 tai khoan: 0781002666888 tai Ngan hang Vietcombank — Chi nhanh Thanh Héa
Pai dién bdi: D3 Thu Trang Chirc vu: Giam déc kinh doanh 1
(theo Gidy iy quyén ciia Téng Gidm Déc ky ngy 14/04/2018)
(Sau ddy goi tit la “Bén A”)
va
2. BEN PUQIC CUNG CAP DICH VU:
Ong (ba
CMND/H$ chiéu/Cin cudce cong dén so:
H6 Khéu thudmg tra
Dia chi lién hé
bién thoai:
Email:
(Sau déy goi tit la “Bén B”)

Xét ring:

- Bén A la don vi dwge Chit ddu t ciia Dir an S6 1 Khu D6 Thi Trung Tam Thanh Phé
Thanh Hoéa (hodc tén goi khac theo quyet dinh ctia Chit Pdu Tir hodc Co quan co tham
quyen tai tieng thoi diém) co dja chi tgi Phuong Déng Hzrng, Phicong Déng Hai, thanh
phé Thanh Hoéa, Tinh Thanh Héa ("Dwr ffn ) ky hop déng va duwgc chi dinh la don vi e
vdn, méi i gidi, va khao sdt nhu cau thie té mua Slzoplrouse/ Lién Ké/ Bi¢t thie (“Nha 0’ )

tai Du An, dong thoi diege chi dinh la don vi djc quyén 16 chirc ban Nha O tai Die An khi
Chii Ddu Tu dis diéu kign mo ban theo quy dinh cita phap ludt;

Bén B la khach hang c6 nhu cdu va nguyén vong duwge mua Nha O tai Dy An va muén

chudn bj cho vige ding ky mua Nha O khi Chit Péau Tie dii diéu kign mé ban theo quy
dinh ctia phap ludt;
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Do dé, Cdc Bén thong nhét 1ap va ky két Viin Ban Théa Thudn ndy véi cac ndi dung sau day:
Pi¢u 1: Nji dung djch vy
1.1 Pham vi djch vu:

Bén A ddng y cung cAp cho Bén B chc dich vy sau:

a) Gidi thigu, tr vin cic théng tin v& Nha ¢ tai Dy An pht hep véi nguyén vong Cﬂf},?én B
tai Ban diing ky nguyén vong dinh kém Vian Ban Thoa Thuén nay (“Ban Dang Ky”).

b) T van ve chinh sich gid, chinh sich wru di, chinh sach ban hang cia Chit Dau Tu bao
) ] Al re A b !’\ L A
dam pht hep véi nhu cau va mong mudn cia Bén B.

¢)  Hb trg Bén B tham gia chon mua Nha O khi Chii Pdu Tur di du diéu kién ban theo quy
dinh cta phdp lujt bao dim phi hgp véi nhu cAu va mong mudn clia Bén B theo Ban
bing Ky.

d) Céc cong viée khac c6 lién quan phyc vu cho céc muc dich quy dinh tai diém (a), (b), (c)
néu trén néu dugc Bén B yéu ciu mot cach hop 1y.

12 Phidich vu:

a)  Bén B ddng ¥ tra cho Bén A mire phi cho toan by dich vu quy dinh tai Khoan 1.1 Diéu
nay la: VND (chwa bao gom thué GTGT).

Thoi diém thanh toan Phi Dich Vu: Khi Van Ban Thoa Thuén bj chim dirt hodc/va thanh
ly. Bén B dong ¥ ring Bén A c6 quyén khau trir Tién Dt Coc Bén B da dong dé thanh
toan khoan Phi dich vy nay.

b) Déi voi truong hop quy dinh tai Diéu 3.3 (a), (c), (d) cua Van Ban Théa Thuén nay thi
Bén B dugc mién toan bg Phi dich vy theo quy dinh tai diém (a) néu trén.
Diéu 2: Cam két ciia cic bén

2.1. Bén A cam két nhw sau:

a) Cung cép ddy du thong tin vé Dy An cho Bén B ciing nhu tién do thyc hién cic cong
viéc chuin bi m& ban Dy An cia Chi Dau Tu cho Bén B trén co s& nhimg théng tin
dugc cung cdp va cho phép cong bd bai Chit Dau Tu;

b)  Thyc hién diy di pham vi dich vu quy dinh tai Diéu 1 Van Ban Thoa Thudn ndy dé gitp
Bén B tham gia chgn mua Nha O cia Chu Pau Tu phi hop véi nhu ciu, nguyén vong
mua Nha O tai Du An cta Bén B.

c) Dén déc Chi Dau Tu thyc hién cdc cong viée can thiét dé bio dam Nha O du didu kién
ban theo ding tién d9 d kién 1a ngay 30/06/2018 (“Thoi Gian Dy Kién Bin”).
Truong hop qué 06 thang ké tir Thoi Gian Dy Kién Ban ma Nha O Bén B dang ky
nguyén vong chua du diéu kién ban thi Bén B c6 quyén:

(1) Pon phuong chim dirt Van Ban Thoa Thuan ndy va yéu cau Bén A hoan tra cho
Bén B toan b Tién Pat Coc (nhur duge dinh nghia tai Khoan 3.1, Diéu 3 Vin
Ban Thoa Thuéin nay) cing véi mét khoan tién boi thudmg thiét hai twong img s6
tién dugc tinh theo 1i suat bing 0,03%/ngay tinh tir thdi diém Bén B nop Tién
bit Coc cho dén khi Bén A hoan tra xong Tién Dt Coc cho Bén B; hoic

(i) Tiép tuc yéu ciu Bén A cung cép dich vy theo quy dinh tai Vin Ban Thoa Thuin
ndy cho dén khi Nha & di diéu ki¢én m¢ ban theo quy dinh cta phép ludt. Trong
truong hop niy, Bén A phai trd cho Bén B mét khoan tién bdi thlgbrng tinh theg
1ai suat 0,03%/ngay trén Tién Dt Coc da nhan [khéng bao gdém Tién Dat Coc Bo
Sung (néu c6)] tir ngay hét Thoi Gian Dy Kién Bén cho dén ngay Chi Dau Tu
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mo ban Nha O va Bén B di nhén duorc théng béo ciia Bén A vé viéc moi tham
gia chon mua hodic/va ky két Hop Péng Mua Ban vé6i Chu Déu Tu.

(iii) Khi Nha O du diéu kién mé ban, cin ¢ vao uy quyén néu tai Pidm (e), Khoan
2.2, Piéu 2 Vian Ban Thoa Thuin nay, Bén A s& thay mit Bén B thyc hién viée
déng ky, chon mua Nha O phi hop véi nguyén vong tai Ban Dang Ky,

Trudng hop viée chQn mua Nha O coa Bén B dugc x4c nhin thanh céng theo
Thong bdo cta Chu Piu Tu, Bén A s€ phai bio dam (i) Chu Pau Tu s& thong béo
bang viin ban cho Bén B ve thoi gian, dia diém thyc hién cac thi tuc ky két Hop
Déng Mua Ban véi Chu Bdu Tu, (i) Chi Dau Tu s& ky két Thoa Thudn it Coc
bao dam viéc ky két Hop Pong Mua Ban hogic Hop Péng Mua Bén (Sau day goi
chung la “Hop Pong”) voi Bén B khi Bén B di thuc hién ding va day du trach
nhiém can thiét ciia minh theo Théng bao ciia Chu Pau Tu, va (iii) dong thod,
Bén A s& thay mit Bén B chuyén toan bj Tién Pat Coc, Khoan Lii Coc (néu co)
va tién phat/tién bdi thuomg Bén B duge hudng theo Piém c (ii), Khoan 2.1, Diéu
2 Vin Béan Thoa Thuén nay (néu cd) (sau khi trir di cac nghia vu Bén B phai
thanh toén cho Bén A theo Vian Ban Thoa Thuén nay) cho Chi Pau Tu dé lam
tién dit coc bao dam ky két Hop Dong Mua Ban hozc thanh toan Gia Ban Nha 0
theo Hop Pdng Mua Ban duoc ky két gitta Bén B va Chu Piu Tu.

2.2. Bén B cam két nhu sau:

a) Trong trudmg hop viéc ding ky chon mua theo Ban Ping Ky ctia Bén B va dugc Bén A
thay mit Bén B thuc hién dang ky véi Cha Pau Tu nhu quy dinh tai Piém c (iii), Khoan
2.1, Didu 2 Vin Ban Théa Thuin nay dugc x4c nhin thanh cong theo thong bao cia Chu
Déu Tu, Bén B ¢0 trach nhiém thuc hién viéc ky két Hop Béng theo chinh sach ban hang
ctia Cha Pau Tu.

b) Thye hién ding va ddy du viéc ndp Tién Pt Coc theo quy dinh tai Vin Ban Théa Thuén
nay. Trudng hop Bén B khéng thuc hién hodc thyc hién khong ding viéc ndp Tién Pat
Coc trong thoi han 15 ngay ké tir ngay dén han theo quy dinh tai Khoan 3.2, Piéu 3 Van
Béan Théa Thuén nay thi Bén A ¢6 quyén don phwong chim dirt Vin Ban Thoa Thuan
nay bing viéc cé van ban théng bao cho Bén B va giir lai toan bd Tién Dat Coc dd nhéan
tir Bén B.

c) Khéng rit, sir dung, yéu cdu Bén A hoan tra Tién Dt Coc trong sudt Thoi Han Dt Coc,
trir trudng hop Cac Bén c6 thda thuén khac;

d) Khong hiy vivhoic khéng thay dbi nguyén vong da ding ky tai Ban Dang Ky, trir truomg
hop ¢6 su déng ¥ ciia Bén A.

€) Bing Vin Ban Thoa Thuan nay, Bén B ddng y ty quyén cho Bén A ding ky, chon mua

Nha § va céc thu tuc 6 lién quan theo nguyén vong tai Ban Dang Ky phu hop véi quy
dinh cua phap luit,

f) Cam két Jbdo mat ndi dung Vin Ban Thoa Thudn ndy cing cic phy lyc dinh kém (néu co)
va chi tiét 16 cho cé nhén, t6 chire khéc khi ¢6 sy chip thuin trude bang viin ban cua Bén
A hodc c6 yéu cdu hop phép ciia co quan nha nude c6 thim quyén. Diéu khoan nay van
tlep tuc rang budc Bén B ngay ca khi Vin Ban Théa Thuén nay da chim dut hi¢u lyc.
Trudng hop Bén B vi pham dén dén gay thiét hai cho Bén A thi Bén A c6 quyén yéu cau
Bén B bdi thudng toan bd thiét hai, ton thét thuc té phat sinh cho Bén A.

Pidu 3: Tién Dit Coc va Bi¢n phép bio dim
3.1. Ditcec
Dé bao dam (i) cho viéc Bén B thyc hién cdc cam két ciia minh tai Van Ban Thoa Thudn

ndy va (ii) chimg minh ning lyc tdi chinh cia Bén B khi Chi PAu Tu m& ban Nha O
3

Scanned by CamScanner



e) Enrcmg h(_rp Bén B‘ chz;im ky kc:t I'{(_)’p Dépg vai phﬁ Péu Tu theo thi han trong théng
a0 cua Bén A/Chu Dau Tu thi Bén B déng ¥ ring true khi ky két Hop Déng, Bén B
pl:l?l chiu phat cho Bén A mét khoén tién digc tinh theo 1ai suat bing 6,03%/n;’;z‘1y trén
Tién Dit Coc va Tién Dt Coc B6 Sung (néu cb) tinh tir ngay dén han ky két Hop Déng
theo théng béo ctia Chit PAu Tu dén ngay Bén B thuc té ky két Hop Déng.

Trutmg hop Bén B chim ky két Hop Ddng qué 15 ngay thi Bén B ddng ¥ ring Chi Déu
Tu co qugrén (i) tir gh()i ky Hop f)ﬁng Mua Béan voi Bén B va/hoic; (ii) Bén A dugc
q}lyén khau‘ trir tir Tién Dit Coc dé thanh toan khoan Phi dich vy Bén B phai tra nhu quy
dinh tai Diu 1.2 Vin Ban Thoa Thuén nay; va (iii) Bén A dugc quyén gitr lai toan bd
Tien Pat Coc dd nhén con lai tir Bén B.

Diéu 4: Chuyén nhuong Théa thuin

Bén B c6 thé chuyén nhugng quyén va nghia vu clia minh theo Van Ban Thoa Thuén nay
cho mét bén thir ba bing mdt vin ban chuyén nhugng (theo Mau dinh kém Vin Ban
Thoéa Thudn nay) giri Bén A kém theo ban goc Vin Ban Théa Thuén nay va duge Bén A
xéc nhan. Bén nhan chuyén nhugng cé tréch nhiém ké thira toan bd cic quyén va nghia
vu ctia Bén B theo ndi dung Van Ban Thoa Thuédn nay ké ca cac bién phap bao dam di
kém theo Vin Ban Thoa Thuén nay.

Ditu 5: Hiéu lwe va cic didu khoin khac

5.1. Vin Ban Thoa Thuan nay dugc ky két trén co s& tu nguyén va c6 hiéu luc ké tir ngay ky
cho dén khi Cac Bén d thuc hién xong cic quyén, nghia vu clia minh, trir khi c6 thoa
thuén khac bing vin ban gitta cac Bén.

5.2.  Trong truong hgp mot phdn ndo d6 ctia Vin Ban Thoa Thuén nay la hodc tré nén v6 hiéu
hoic khong cé gia tri rang budc, cin cir vao ndi dung va muc dich cia Van Ban Thoa
Thuén nay, Cac Bén s& thay thé phin v6 hiéu hodc khong cé gid tri ring budc bing cic
quy dinh c6 hi¢u lyc va gia tri rang budc va higu luc phap ly cua céc quy dinh d6 trong
pham vi tdi da co thé tuong déng véi cac ndi dung va muc dich cua phfin bi v6 hiéu hodc
khong cé gia tri rang budc.

5.3.  Vin Ban Théa Thuén nay dugc 14p thanh 03 (ba) ban gbc co gia tri nhu nhau, Bén A gt
02 (hai) ban va Bén B gift 01 (m{t) ban dé 1am co s& thyc hién.

BEN B DAI DIEN BEN A
Giim Péc Kinh Doanh 1

P43 Thu Trang
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Méu VAN BAN CHUYEN NHUQNG VAN BAN THOA THUAN
(V/v: Chuyén nhuwgng Viin Bin Théa Thudn)

Ngay ... thang ... nam .. ... ... , cdc bén gom:

Bén Chuyén Nhugng: Ong (bd): ceevvvvvrvereesasnnnnns vrreeeeeeeeens

CMND/H$ chiéw/Cin cuée cong dan S CAP NEAY:.uuvnneeeeenn 171 SR

Pia chi NoT CU ... vuiniiieeieiiiie e

Piachi HEN h&:...ciiiiiiiiiiiiiiiiiiieii e s s e s s e eans

DiIfn tho@i: «vveieininiiir e

2071t | O PSPPI

va

Bén Nhan Chuyén Nhugng: Ong (A): .....vvvvieeiiiiiiieeeiiiininiieeeeeseeiianaeseeaeea s
CMND/H$ chiéw/Cin cudc cong dan sb: ........... CAP NEAY: vevvvnen cernn 17:1 SOOI
Piachi nod G M. ..ccoiiiiiinniirisernisscsiareeecairirsasressessssorsnssrncssansasasostassnnmnnmens
Piachi HEN M&: ...iciererrererenreiironssmaretioiitsssrcnssssnssrasaressesnsensasarantesssnersssrnnsasasas
Diénthoai: ...coveiniiiiiiii Fax (néu COJ: susvustvinesswins dunnas famasanaibias
BIRGELL o o v oo cwvwennsanonsnvnnsssnmsanssnns nmase vnsnsanvemnmessnsnees o SELTS b 8 aEEAHHIRT & v 0 ues VF0Tw o

Sau khi thoa thuén, Bén Chuyén Nhuong dong y chuyén nhuong toin bd quyén va nghia vu ciia
minh theo Vdn Ban Théa Thudn s6 .............. ky ngay ........ gita ............ va Cong
13 70 PTPRN , bao gdm ca Ban Dang Ky (“Vin Ban Théa Thuén”) (dinh kém) cho Bén Nhén

Chuyén Nhucmg va Bén Nhan Chuyén Nhuong dong y s& ké thira toan bd cic quyén, nghia vu
ctia Bén Chuyén Nhugng quy dinh trong Vin Ban Thoa Thuén.

Bén Chuyén Nhwgng va Bén Nhin Chuyén Nhrgng cam két:
. Viéc chuyén nhugng nay 1a hoan toan tu nguyén va cic thong tin néu trén 1a chinh xéc;

. Thuc hién nghiém tic ndi dung Van Ban Thoa Thuén va Vin ban chuyén nhwong Vin Ban

Thoa Thuén;

. Bao dam cho COng Ty ......ccovviiiiiiiiiiiiinnnnns tranh khoi bét ky tranh chép, khiéu nai,
thiét hai nao phat sinh tir viéc chuyén nhuong giita Cic Bén theo Vin ban chuyén nhuong
Vian Ban Théa Thuén nay.

Vin ban chuyén nhuong ndy c6 hiéu luc ké tir thoi diém duge Céng Ty ... x4c nhan va dugc lap
thanh bén (04) ban gbc c6 gié trj phap 1y nhu nhau. CONg ty.....ccevveeene gita hai (02) ban, Bén
Chuyén Nhuong va Bén Nhin Chuyén Nhugng mdi Bén giir mot (01) ban.

I3 A . A , » - A . A , o
Xac nhan va dong y cua Xdac nhin va dong y cia

Bén Chuyén Nhwgng Bén Nhén Chuyén Nhwgng

XAC NHAN CUA CONG TY TNHH KINH DOANH DICH VU BAT PQNG SAN
VINESTATE
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