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Thanh Hoa, ngay ... ... thang ....nam 2018
HQP PONG MUA BAN NHA O
So: ....... /VHSC/HPMBNO

Can cu:

Bé Ludit Dén sy s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 ndam 2015;

Ludt Nha ¢ s6 65/2014/QH13 ngay 25 thdng 11 nam 2014 va cdc van ban hwéng dan
thi hanh;

Ludt Kinh doanh bdt dong san sé 66/2014/QHI13 ngay 25 thang 11 nam 2014 va cdc

van ban huéng dan thi hanh;

HO6m nay, ngay ........... [oviiiiii [l , tai Thanh Hda, chling tdi gom:

BEN BAN NHA O (“Bén Ban”):
TAP POAN VINGROUP - CONG TY CP

Gidy Chung nhéan dang ky kinh doanh s6 0101245486 do Phong Pang ky Kinh doanh
— S& Ké hoach va Pau tr Ha Noi, cap 1an dau ngay 03/05/2002 va céc lan stra doi, bo
sung.

Dja chi tru s& chinh: S6 7, duong Bang Lang 1, khu d6 thi sinh thai Vinhomes
Riverside, phuong Viét Hung, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Dién thoai: 024 66644888  Email:bds@vinhomes.vn

S6 tai khoan: 191 10302487 333 tai Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam
(Techcombank)- Hoi s&

Hodc S6 tai khoan: 0021008866666 tai Ngan Hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam
(Vietcombank) - Chi nhanh Ha Noi

Hodc S6 tai khoan: 300006868 tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
(VPBank)- Hoi so

Pai dién boi: Ba Pham Thu Quynh Chtrc vu: Giam déc kinh doanh 5

CMND sé: 001182008685 ngay cp: 12/06/2015 noi cip: Cuc canh sat PKQL cu tr
va DLQG vé dan cu

(Theo gidy iy quyén cua Tong Giam Ddc ngay 14/04/2018)
Dia chi nhéan thong béo ctiia Bén Ban:



- Trung Tam Giao Djch Bdt Béng San TCO — Sé 1 — Cong ty TNHH MTV Tuw van
va kinh doanh bdr déng san TCO — Pja chi: Tang 2 — Toa nha R6, khu do thi
Royal City, 72A Nguyén Trai, phwong Thieong Binh, qudn Thanh Xuan, thanh
pho Ha Ngi, hoge;

- Chi nhéanh tgi Thanh Hoéa - CONG TY TNHH KINH DOANH D/CH VU BAT
PONG SAN VINESTATE - Dja chi: Tang 05, tda nha Viettel Thanh Hoéa, Nam
Pai Lé Lé Loi, phirong Péng Hirong, thanh phé Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa,
Viét Nam.

BEN MUA NHA O (“Bén Mua”):

H6 khau thuong tri: ..................

Piachiliénhé: .........................

Dién thoai: ...................... Email: .......................

C6 vo/chong 1a: Ba (Ong): ....ooovvveeivinn...

S6 CMND/CCCD (h6 chiéu): .......... , cAp ngay: ....... Jtait CA o,
Ho khau thuong tri.......................

Piachiliénhé: .......................

Dién thoai: ...................... Email: .......................

VA

Ténto chuc: ........ccooooeee

Gidy chimg nhan dau tu (hoic gidy chiung nhan ding ky kinh doanh) sb:

...................... L CAP NGAY: oovvveeeeeieee o tAE

M s6 thué (néu c6): ...ooovvveeeeeinnn

Pai dién boi Ong/Ba ...................... -Chic vu: oo

S6 CMND/CCCD (h6 chiéu): ..o do oo, CAP NEAY cvoveeeeeeeeeeeeeeae
(theo gidy uy quyénsé .......... NgAY ...ovvnnnnnn. thang .......... nam......... )
Piachitrusd chinh: ......................

bién thoai: ...................... Fax (Néu CO): w.vevvveeieeenn

Email: ....................
Bén Mua va Bén Ban goi chung 1a “Cac Bén” va goi riéng 1a “Bén”.

Bén Mua cong nhén rang trong trudng hop Bén Mua c6 tir hai ngudi tro 1én thi moi dan
chiéu dén Bén Mua trong Hop Ddng niy c6 nghia 1a timg ngudi trong sd ho va moi
nghia vu va trach nhiém cua Bén Mua theo Hop Pong nay déu 1a nghia vu lién doi va
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riéng € va Bén Ban khong c6 nghia vu phai xac dinh nghia vu ctia ting nguoi thudc
Bén Mua nhung Bén Ban c6 thé yéu ciu timg nguoi thudc Bén Mua thuc hién nghia vu
ctia minh theo Hop Ddong. Dé tranh nham 1n, nhitng ngudi thude Bén Mua s& iy quyén
choOng/ba .................... trén day lam dai dién dé giao dich voi Bén Ban lién quan
dén viéc mua ban nha & néu tai Hop Pong nay va moi hanh dong ciia ngudi duoc ty
quyén nay sé& rang budc tat ca nhitng ngudi thudc Bén Mua, va Bén Ban khong can phai
c6 su chip thun riéng cua timg ngudi thuéc Bén Mua. Tuy nhién, khong phu thudc
vao viéc iy quyén trén ddy, moi van ban gidy to doi hoi phai c6 chit ky ctia Bén Mua

déu phai duoc timg ngudi thudc Bén Mua ky vao day du.

Nay, Bén Ban va Bén Mua cling théng nhét ky két Hop Pong Mua Ban Nha O (“Hep Pong”)

véi cac dicu kién va dieu khoan dudi day :

PIEU 1. PAC PIEM CHINH CUA NHA O MUA BAN

Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong y mua Nha O véi cac chi tiét va dac diém nhu
mo ta tai Phu Luc 1 cia Hop Pong nay (“Nha 0”) thuéc Dy an S6 1 Khu D6 Thi Trung
Tam Thanh phé Thanh Hoéa (hodc tén goi khac theo quyét dinh ctia Chu Pau Tu hodc
Co quan c6 tham quyén tai ting thoi diém) co dia chi tai Phuong Dong Huong, Phuong
Pong Hai, thanh phd Thanh Hoéa, tinh Thanh Hoa (“Dw An”) do Tap Poan Vingroup —
Cong ty CP 1am chu dau tu (“Chi Pau Tw”). Viéc mua ban Nha O duoc thyc hién theo
cac diéu khoan va diéu kién néu tai Hop Pong nay va cac quy dinh cta phéap luat Viét
Nam.

PIEU 2. TONG GIA BAN NHA O VA PHUONG THUC THANH TOAN

2.1

Téng Gia Ban Nha O dugc quy dinh chi tiét tai Phu Luc 2 ciia Hop Pong hoic céc sira
d6i bo sung twong tmg cta Phu Luc 2 (“Tong Gia Ban Nha O0”).

2.2 Phuong thirc thanh toan: Bang tién mit hodc chuyén khoan vao tai khoan ngan hang néu
tai Phu Luc 2 hodc tai khoan ngan hang khac do Bén Ban thong bao trudce 07 (bay) ngay
lam viéc.

2.3 Lich trinh thuc hién thanh toan: Tong Gia Ban Nha O duoc thanh toan theo tién d6 quy
dinh tai Phu Luc 2 ctia Hop Déng.

PIEU 3. BAN GIAO NHA O

3.1  Beén Béan sé& ban giao Nha O cho Bén Mua vao ngay 05/12/2018 ("Ngay Ban Giao Dy

Kién") v6i diéu kién 13 Bén Mua di thyuc hién ddy du nghia vu thanh toan tinh dén thoi
diém ban giao theo quy dinh cua Hop Pong.

Viéc ban giao Nha O thuc té c¢6 thé sém hon hodc mudn hon so véi Ngay Ban Giao Dy
Kién dugc quy dinh tai Diéu 3.1 ndy, nhung s& khong sém hodc cham hon 90 (chin
muoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Du Kién.

Trudc ngay ban giao thuc t& Nha O, Bén Ban sé& giri vin ban thong bao cho Bén Mua
vé thoi gian, dja diém va tha tuc ban giao Nha O (“Théng Bao Ban Giao™). Vao ngay
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3.2

3.3

3.4

35
(i)

(i)

ban giao Nha O néu tai Thong Béo Ban Giao, Bén Ban va Bén Mua thong nhit s& ky
két bién ban ban giao Nha O (“Bién Ban Ban Giao”) theo mau ciia Chu Dau Tu.

Tai thoi diém ban giao Nha O, néu Bén Mua phat hién Nha O c6 khiém khuyét, sai sot
so voi mé ta tai Hop Dong, Bén Mua c6 quyén ghi rd cac yéu cau stra chira, khic phuc
nhirng diém khong phu hop vao Bién Ban Ban Giao hoic bang dé nghi sira chita. Bén
Ban c6 trach nhiém khic phuc cac khiém khuyét, sai sot ndy trong thdi han 30 (ba
muoi) ngay (hodc thoi han khac theo thoa thuan ciia Cac Bén) ké tir ngay ky Bién Ban
Ban Giao hoic bang dé nghi sira chita. Dé tranh nhim 14n hodc phat sinh tranh chép,
Céac Bén théng nhit rang moi khiém khuyét, sai sot, hu hong (néu c6) déi véi Nha O
tai thoi diém ban giao Nha O s& duoc ap dung theo quy dinh vé bao hanh.

Trudng hop Bén Mua khong c6 mit tai dia diém ban giao hodc khong nhan ban giao
Nha O trong thoi han theo Thong Béo Ban Giao hodc khong ky Bién Ban Ban Giao ma
khong c6 1y do chinh dang duoc Bén Ban chép thuan, thi Cac Bén dong ¥ rang ké tir
ngay dén han ban giao Nha O theo Théng Bao Ban Giao, thi (i) Bén Mua dugc xem la
da dong y, chinh thirc nhan ban giao Nha O theo thyc té va Bén Ban di thyc hién xong
trach nhiém ban giao Nha O theo Hop Pong. Bén Mua khong dugc quyén néu bét cir
ly do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao Nha O va Bén Ban dugc mién trir khoi
moi trach nhiém va ché tai quy dinh tai Diéu 7.3, 7.4; va (ii) Nha O di dap Gng day du
chi tiét quy dinh tai Hop Pdng va Bén Mua khong c6 quyén yéu cau Bén Bén sira chita
bat ky chi tiét nao cua Nha O.

Ké tir ngay nhan ban giao Nha O tir Bén Béan hoic ngay Bén Mua dugc xem la di dong
y, chinh thirc nhan ban giao Nha O theo quy dinh tai Diéu 3.3 ciia Hop Pong, Bén Mua
s& (i) dam nhan tat ca cac nghia vu va trach nhiém cua mot nguoi so hitu, ngudi &
va/hoic nguoi sir dung Nha O (bao gom nhung khong gigi han ¢ viéc thanh toan tat ca
céc khoan thué va phi lién quan dén viéc chuyén quyén st dung dat/sir dung ddi voi 16
dat nhu quy dinh tai Phy Lyc 1 (“Dién Tich Pat”) theo quy dinh ciia Hop Dong, Noi
Quy va céac quy dinh phap luat; (ii) thuc hién thu tuc ding ky voi cac nha cung cap dich
vu dé dugc két ndi va cung cép cac dich vu dién, nudc, dién thoai, internet, truyén hinh
... va phai tu thanh todn cac chi phi lién quan dén viée sur dung céac dich vu nay; (iii)
thanh toan phi dich vu (“Phi Dich Vu”) va cac khoan phai trd khac theo quy dinh cua
Hop Pong, Noi Quy.

Céc Bén ddng y va chap nhan rang:

Dién Tich Pat, Dién Tich San Xay Dung Nha O va Dién Tich San Xay Dung Phu Tro
duoc ban giao trén thuc té cho Bén Mua c6 thé nhé hon hoic 16n hon Dién Tich Dit,
Dién Tich San Xay Dung Nha O va Dién Tich San Xay Dung Phu Tro twong tng néu
tai Phu Luc 1.

Néu Dién Tich Pat va/hoic Dién Tich San Xay Dung Nha G c¢6 chénh léch so véi Dién
Tich Pt va/hoic Dién Tich San Xay Dung Nha O ghi tai Hop Dong thi Gia Ban Nha
O sé& duogc diéu chinh theo cdng thirc néu dudi day va Cac Bén c6 nghia vu thanh toan
cho nhau gid tri ciia phan dién tich chénh léch trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay



3.6

ky Bién ban ban giao theo thong bao cua Bén Ban. Viéc chénh Iéch di¢n tich nay khong
phai 1a 1y do dé Bén Mua hoac Bén Ban c6 quyén don phuong cham dat Hop Bong.

GDC= GNO + ZO=XBEX IO ¢ (Stt — Sdbd) + HSDC x (Sxdtt — Sxdbd)

Trong do:

GDC: Gia Ban Nha O DPiéu Chinh Sxdbd: Dién Tich San Xay Dung Nha
O ban dau

GNO: Gi4 Ban Nha O Sxdtt: Dién Tich San X4y Dung Nha O
thuc té
Sdbd: Dién Tich Dat ban dau

HSDC: Hang sb diéu chinh1a ............ Sdtt: Dién Tich Dat thuc té

Dé 1am rd, Cac Bén thong nhat rang Bén Ban duoc bao luu quyén sir dung Dién Tich
Piat va quyén so hiru Nha O cung toan b tai san trén Dién Tich Dét (goi chung la
“Quyén Sé Hiru Nha O”) cho t6i thoi diém Bén Mua da hoan thanh tat ca cac nghia
vu thanh ton quy dinh tai Hop Dong nay va Bén Ban d ban giao Nha O cho Bén Mua

theo Piéu nay.

PIEU 4. BAO HANH NHA O

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh Nha O theo quy dinh tai Diéu 85 ctia Luat Nha O

2014 va cac quy dinh stra d6i, b sung ctia Nha nudc vio timg thoi diém.

Thoi han bao hanh (“Théi Han Bao Hanh”) 1a: (i) 24 (hai muoi bdn) thang ké tir ngay
Chu Pau Tu hoan thanh viéc xdy dung Nha O va nghiém thu dua Nha O vao st dung
ddi véi cac hu hong vé khung, cot, dam, san, tuong, tran, mai, sin thuong, cu thang
b0, cac phﬁn 6p, lat, trat, hé théng cung cép chat dbt (néu c0), hé théng cép dién sinh
hoat, cip dién chiéu sang, bé nudc va hé thong cip nudc sinh hoat, bé phét va hé thong
thoat nudc thai, chit thai sinh hoat, khic phuc cac truong hop nghiéng, lin, nut, sut nha
&; va (ii) thoi han bao hanh do nha san xuat quy dinh ddi véi cac thiét bi khac gin véi
Nha O.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén Béan khi Nha O c6 cac hu hong
thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han téi da 07 (bay) ngay lam viéc, ké tir ngay
nhan dugc thong bao cua Bén Mua, Bén Ban cé trach nhiém thuc hién viéc bao hanh
cac hu hong theo ding quy dinh.

Sau Thoi Han Bao Hanh theo quy dinh ctia Luat Nha ¢, viéc sura chita nhitng hu hong
thudc trach nhiém cuia Bén Mua, trir nhitng truong hop dugc Cac Bén thoa thuan khac.

Pé lam rd, trong Thoi Han Bao Hanh, Bén Ban khong c6 nghia vu bao hanh ddi véi

cac truong hop sau day:

a) Céc hu hong do hao mon va khau hao thong thuong;



4.6

b) Céc hu hong do 151 ciia Bén Mua hodc ngudi cu ngu khac hodc bat ky bén thir
ba nao khac gy ra, ké ca nhitng hu hong do cac thiét bi va/hoic tai san ciia Bén

Mua hoic cta bat ky bén thtr ba nao khac gy ra;
c) Céc hu hong do mét Sy Kién Bat Kha Khang gay ra; va

d) Céc truong hop khong thudc trach nhiém bao hanh cua Bén Ban, bao gdm
nhung khong gi6i han & nhitng phan/bd phan va thiét bi cia Nha O do Bén Mua
va/hodc bat ky ngudi cu tra nao khéc tai Nha O tu lip dat, thyc hién va/hodc

stra chira.

Trong Thoi Han Bao Hanh, néu ¢ bat ky hu hong nao déi voi Nha O thude nghia vu
bao hanh cua Bén Ban:

a) Bén Mua va/hodc nhitng nguoi cu ngu va/hodc nhitng ngudi sit dung Nha O
phai ngay lap tuc thong bao cho Bén Ban va nd luc tdi da hodc tién hanh moi
bién phap can thiét va hop 1y dé giam thiét hai xudng muc thip nhat. Trong
truong hop hu hong do hanh dong hodc so sudt ciia Bén Mua va/hodc nhitng
nguoi cu ngu va/hodc nhitng nguoi sir dung, thi Bén Mua va/hoac nhitng nguoi
cu ngu va’hoac nhiing nguoi st dung s€ chiu toan b hoac mot phﬁn chi phi dé

sua chira, thay thé va khic phuc hu héng va céc thiét hai phat sinh.

b) Bén Ban c6 thé ty minh hodc thué mot hay nhiéu Cong ty chuyén nghiép khac
dé thyc hién cong tac bao hanh Nha O.

c) Bén Mua vi/hodc nhimng ngudi cu ngu va/hoic nhitng ngudi sir dung Nha O
phai cho phép va tao diéu kién thuan loi dé nhan vién ciia Bén Ban hodc céac dai
dién hodc COng ty chuyén nghiép dugc Bén Ban thué dé vao Nha O va cho phép
nhiing ngudi ndy mang may moc va thiét bi can thiét nham tién hanh cong tac
bao hanh Nha O.

PIEU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

5.1

5.2

Quyén ciia Bén Ban:

a) Yéu cau Bén Mua thanh toan Tong Gia Ban Nha O va cac khoan lién quan khac
theo dung thoa thuan néu tai Hop Dong nay;

b) Yéu cau Bén Mua nhan ban giao Nha O theo dung thoa thuan néu tai Hop Dong
nay;

C) Yéu cau Bén Mua ndp day du cac nghia vy tai chinh lién quan dén viéc mua ban
Nha O theo quy dinh ctia Hop Dong nay va ciia phap luat;

d) Céc quyén khac theo quy dinh ctia Hop Dong nay.

Nghia vu cia Bén Ban:

a) Xay dung Nha O theo dung thiét ké va danh muc vat liéu ma Cac Bén da thoa
thuan tai Phu Luc 1;



f)

PIEU 6.

6.1.

6.2.

Ban giao Nha O cho Bén Mua sau khi Bén Mua d3 thyc hién ddy du nghia vu
thanh toan dén han theo diing thoa thuan tai Hop Dong nay;

Bao quan Nha O cho dén khi Bén Mua nhan ban giao Nha O;
Nop tién st dung dét theo quy dinh ctia phap luét:

C6 trach nhiém 1am thu tuc v6i co quan c6 tham quyén cua Viét Nam dé xin
cap gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién vé6i dat cho Bén Mua lién quan dén Nha O (“Gidy Chitng Nhan”); va
Céc nghia vu khéc theo quy dinh cua Hop Ddng nay.

QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

Quyén ciia Bén Mua:

a)

b)
c)

Yéu cau Bén Ban xay dung Nha O theo dting thiét ké, tién d6 va str dung dung
cac vat liéu vé Nha O ma Céc Bén da thoa thuén:
Yéu cau Bén Ban ban giao Nha O theo diing thoa thuan tai Hop Pong nay; va

Cac quyén khéc theo quy dinh ctia Hop Pong nay.

Nghia vu ciia Bén Mua:

a)

b)

d)

Thanh toan day du va dung han Tong Gia Ban Nha O, cic khoan phai tra khac
theo quy dinh tai Hop Déng, Noi Quy va céc tai liéu dinh kém, céc khoan thué,
phi, 18 phi trudc ba va cac khoan tién khac lién quan dén Nha O theo quy dinh
ctia phap luat vao timg thoi diém khéng phu thudc vao viéc co hay khong c6
thong bao thanh todn cua Bén Ban. Truong hop vi pham nghia vu thanh toan,
Bén Mua co trach nhiém thanh toan cho Bén Ban khoan tién 1ii bang
0,05%/ngay (bang chir: khong phay khong ndm phan trim mot ngay) (“Lai Suit
Qua Han”) trén tong tién Bén Mua cham thanh toan tinh tir ngdy dén han thanh

toan cho dén ngay thanh toan thyc té;

Nhan ban giao Nha O va ky Bién Ban Ban Giao theo diing thoa thuan ctia Hop
Pong nay;

Nop day du ho so, gidy to, thué, phi, 18 phi trude ba theo quy dinh ctia phap luat
va thong bao clia Bén Ban dé Bén Ban tién hanh thu tuc xin Cap Gidy Chimg
Nhan cho Nha O. Trudng hop Bén Mua cham ndp hoic ndp khong diy du hd
s0, gidy to, thué, phi, 1& phi trudc ba thi Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan mot
khoan 1di phat tinh trén sd tién tuong dwong 5% Gia Ban Nha O theo Lii Suat
Qué Han tinh tir ngay dén han theo théng bao ctia Bén Ban cho dén ngay hoan
thanh;

Tu thyc hién thi tuc cip Gidy Chting Nhan néu khong ndp diy du cac hd so,
gidy t0, 1& phi trudc ba, thué, phi theo théng béo va huéng dan ctia Bén Béan dé

thuc hién thu tuc cip Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua trong vong 60 (sau muoi)
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9)

h)

)

PIEU 7.

ngay ké tir ngay dén han theo thong bao ctia Bén Ban. Truong hop nay, Bén
Mua c6 nghia vu thanh toan cho Bén Bén s tién dot cudi theo diing quy dinh

tai Phu luc 2 ctia Hop Béng nay;

Ké tir ngay nhan ban giao Nha O tir Bén Ban, Bén Mua bang chi phi va phi tén
riéng cua minh, phai mua va duy tri hi€u luc bao hiém theo quy dinh tai Noi
quy;

Tuén thu tt ca cac han ché vé Quyén S¢ Hitu Nha O duogc néu tai Hop Dong
va quy dinh trong cac Phu Luc dinh kém;

Tuan thu cac quy dinh trong Noi Quy dinh kém tai Phu Luc 3 ctia Hop Pong va
cac stra d6i, bd sung sau nay;

Tai moi thoi diém va khong phu thudc vao hi¢u luc cia Hop Béng nay, khi
chuyén nhuong lai Nha O cho mdt bén khac, Bén Mua c¢6 nghia vu thong bao
cho bén nhan chuyén nhuong cac quy dinh ciia Noi Quy va dam bao rang ngudi
nhan chuyén nhuong quyén sé hiru Nha O phéi c¢6 van ban cam két vé viéc s&
tudn thu day du cac quy dinh trong Noi Quy va sé& ké thira cac quyén va nghia
vu ctia Bén Mua theo cac hop dong/thoa thuan ma Bén Mua da tham gia;

Khong thay d6i/diéu chinh thiét ké mat ngoai, chiéu cao cia Nha O khac voi
tinh trang ban dau caa Nha O; khong duoc tién hanh thi cong, hoan thién Nha
O hodc cac thay d6i/diéu chinh 1am anh hudng téi kién tric va quy hoach chung
ctia Du An; va

Céc nghia vu khéc theo quy dinh cia Hop Dong nay.
TRACH NHIEM DO VI PHAM HQP PONG

Vi pham cia Bén Mua:

7.1

Trong trudng hop tong thoi gian Bén Mua cham thanh toan ctia tit ca cac dot phai thanh

toan theo Hop Pong (bao gdm ca khoan tién 13i cham thanh toan) vuot qué 30 (ba muoi)

ngay ké tir ngay dén han thanh toan, thi Bén Ban, theo toan quyén quyét dinh ctia minh,

c6 quyén &p dung mot sd hodc toan bo bién phap xtr Iy nhu sau, tai cing mot thoi diém

hodc tai nhirng thoi diém khac nhau;

a)

b)

Pon phuong chdm dut Hop Dong nay bang cach giri van ban thong bao cho Bén
Mua trude t6i thiéu 15 (mudi 1im) ngay (“Théng Biao Cham Dt Hop Pong”).
Hop Pong s& ty dong cham dit vao ngay thir 15 (mudi 1am) ké tir ngay cua
Thong Bao Cham Dt Hop Dong hodc mot thoi diém khac néu tai Thong Bao
Cham Dut Hop Dong, tuy thoi diém nao mudn hon; vavhoic

Phat Bén Mua mot khoan bang 10% (muoi phan trim) Téng Gia Ban Nha O;
va’hodc



1.2

C) Yéu ciu Bén Mua thanh toan khoan tién 13i duoc tinh theo Lai Suét Qua Han
trén s tién cham thanh toan (néu c6) tinh tir ngay dén han thanh toan cho dén
ngay Hop Pong bi cham dut; va/hodc

d) Budc Bén Mua phai bdi thuong cho moi ton that va thiét hai phat sinh, dong
thoi duoc phép thuc hién cac bién phap nhu néu tai Diéu 7.2 (b), 7.2 (c), 7.2 (d)
dudi day; vashoac

e) C6 quyén (nhung khong c6 nghia vu) lui Ngay Ban Giao Dy Kién twong tmg

v6i s0 ngay cham thanh toan.

Truong hop Hop Ddng bi chdm dit theo quy dinh tai Diéu 7.1, Bén Ban c6 quyén tu
do chao ban Nha O v&i ngudi mua méi va sau khi Bén Ban thu duge du s tién tir nguoi
mua méi (bao gdm ca tién thué GTGT), Bén Ban sé& hoan tra cho Bén Mua mot khoan
tién bang khoan tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Bén theo Hop Pong nay

(khoan tién nay khong tinh 1i) trir di nhitng khoan tién sau:
a) Tién phat theo quy dinh tai Piéu 7.1(b);
b) Khoan tién 13i theo quy dinh tai Piéu 7.1(c); va

C) Khoan chi phi méi gidi ban hang cho giai doan trudc khi ky Hop Pong nay ciing
nhu giai doan tim khach mua méi; va

d) Khoan tién khac bu dap cho moi ton that va thiét hai ma Bén Ban phai ganh chiu
phat sinh tir viéc cham dit Hop Pong nay.

Trudng hop Céc Bén khong thdng nhat duoc tong mirc phat va boi thuong thiét hai &

cac diém (a), (b), (c) va (d) néu trén, tong mirc tién phat va bdi thuong thiét hai s& duoc

an dinh bang 30% Tong Gia Ban Nha O.

Vi pham cia Bén Ban:

7.3

7.4

Trudng hop Bén Ban khong ban giao Nha G cho Bén Mua trong vong 90 (chin muoi)
ngay ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién va Bén Mua da thanh toan day du va dung han cac
dot thanh toan nhu quy dinh tai Hop B@)ng, thi Bén Ban phai trd cho Bén Mua khoan
tién 13i duoc tinh theo Lai Suat Qua Han trén tong s6 tién ma Bén Mua di thanh toan
cho Bén Ban cho khoang thoi gian tinh tir ngay thir 91 (chin muoi mét) ké tir Ngay Ban
Giao Dy Kién cho dén ngay ban giao thyc té.

Truong hop sau 180 (mot tram tam muoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién ma Bén
Ban van khdng ban giao Nha O cho Bén Mua nhu thoa thuan tai Diéu 3 va Bén Mua da
thanh toan day du va dung han céc dot thanh toan cia minh theo Hop Ddong nay, thi
Bén Mua c6 quyén yéu cau chdm dit Hop Pong va Bén Ban c6 trach nhiém tra cho
Bén Mua cac khoan tién sau:

a) Moi khoan tién d3 duge Bén Mua thanh toan cho Bén Ban;
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7.5

7.6

1.7

b) Khoan tién phat vi pham Hop Pong bang 10% (muoi phan trim) Tong Gia Béan
Nha O; va

c) Khoan tién 13i dugc tinh theo Lai Sudt Qua Han trén tong s tién ma Bén Mua
da thanh toan cho Bén Ban tinh tir ngay tht 91 (chin muoi mdt) ké tir Ngay Ban
Giao Du Kién cho dén ngay Hop Pong bi cham dut.

Trudng hop Bén Mua khong giri thong béo thuc hién quyén chim dit Hop Pong trong
vong 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay phat sinh quyén cham dat Hop DPdng theo quy
dinh tai Diéu 7.4 néu trén, thi Cac Bén dong ¥ rang:

Q) Bén Mua d3 chép nhan tiép tuc thuc hién Hop Dong va gia han thdi gian ban
giao Nha O cho Bén Ban cho dén khi Bén Ban du diéu kién dé ban giao cho
Bén Mua theo quy dinh ciia Hop Dong nay;

(i) Bén Mua s& nhan ban giao Nha O dung thoi han nhan ban giao dugc Bén Ban
néu trong Thong B4o Ban Giao va viéc ban giao Nha O duoc thyuc hién theo cac
quy dinh vé giao nhan Nha O néu tai Hop Pong. Quy dinh vé viéc Bén Ban phai
tra tién phat do cham ban giao nhu quy dinh tai Piéu 7.3 trén van tiép tuc dugc

ap dung.

Dé lam rd, cac quy dinh tai Diéu 7.3 va Diéu 7.4 néu trén s& khong duoc ap dung néu
Bén Ban khong ban giao Nha O cho Bén Mua do xay ra Su Kién Bat Kha Khang. Trong
truong hop d6 Ngay Ban Giao Dy Kién s& duoc i thém mot khoang thoi gian bang
thoi gian xay ra Su Kién Bat Kha Khang va mot khoang thoi gian hop 1y theo thong
b4o ctiia Bén Ban dé Bén Ban khic phuc cac hau qua ti€u cuc cua Sy Kién Bat Kha
Khang d6.

Truong hop Bén Mua cham thyuc hién nghia vu thanh toan theo tién do quy dinh tai Hop
Dong, cac Bén thong nhét ring Bén Ban co thé gia han thoi han ban giao Nha O thém
mot khoang thoi gian nhat dinh (“Thoi Gian Gia Han Ban Giao”) nhung trong moi
truong hop Thoi Gian Gia Han Ban Giao khong vuot qua tong thoi gian Bén Mua tré
han thanh toan cua tat ca cac dot phai thanh toan theo thoéa thuan tai Hop Pong. Trong
truong hop nay, Bén Mua dugc hoan tra hodc dugc khau trir (néu Bén Mua da thanh
todn mot phan) mot khoan 13i qua han twong tng véi ty 1¢ cia Thoi Gian Gia Han Ban
Giao trén tong thoi gian Bén Mua tré han thanh toan cta tt ca cac dot phai thanh toan
theo thoa thuan tai Hop DPong theo nguyén tic tinh sau day:

Thoi Gian Gia Han Ban

Giao Khoan 13i qua han

Khoan tién 13i qua han Tong thoi gian Bén Mua tré ma Bén Mua phai
; = X

duoc hoan tra/khau trir han thanh todn cua tit ca cac tra do cham thanh

dot phai thanh toan theo thda toan
thun tai Hop Dong
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PIEU 8. CAC TRUONG HQP BAT KHA KHANG

8.1

8.2

8.3

Céac Bén nhat tri thoa thuén rang cac su kién xay ra mot cach khach quan khong thé
ludng trude duge va khong thé khic phuc duge mic du da ap dung moi bién phap can
thiét va kha nang cho phép s& dugc coi 1a su kién bt kha khang (“Sw Kién Bt Kha
Khang”) vi du nhu: chién tranh, bao loan, bénh dich, hoa hoan, 1i lut, dong dit, bio td,
cac tham hoa tu nhién khac, tinh trang khan cip qudc gia; thay ddi chinh sach phap luat
cua Nha nudc hoac do phai thuc hién qui tc, qui dinh, quyét dinh, Iénh hay chi thi ctia
co quan chinh quyén hay co quan chtc ning hodc 1énh cta bat ky toa an ¢6 thim quyén
nao khong do 16i ctia Cac Bén hodc cac trudong hop khac do phap luat quy dinh.

Khi xuit hién Su Kién B4t Kha Khang thi Bén bi tic dong bai Sy Kién Bat Kha Khang
phai thong bao bang vin ban cho Bén con lai biét trong thdi gian sém nhit c6 thé, ké
tir ngay xay ra sy kién bat kha khang cing gidy to chirmg minh hop 1y, hop 18. Viéc Bén
bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thue hién duoc nghia vy ciia minh s& khong
bi coi 14 vi pham nghia vu theo Hop Pdng va ciing khong phai 14 co s dé Bén con lai
¢6 quyén cham dirt Hop Pong, trir truong hop quy dinh tai Biéu 11.1 (d) cua Hop Pong.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Pong ctia Bén bi anh hudng boi sy kién bat kha
khang s€ duoc kéo dai thém mot khoang thoi gian twong ung voi thoi gian xdy ra sy
kién bat kha khang va thoi gian hop 1y dé khic phuc hau qua cua su kién bat kha khang.

PIEU 9. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIiA VU

9.1

9.2

Trong trudng hop bd hd so xin cap Gidy Ching Nhan cho Nha O chua duoc ndp cho
Co quan c6 thim quyén theo quy dinh ctia phap luat ma Bén Mua c6 nhu cau thyc hién
chuyén nhuong Hop Pong cho bén thir ba thi cic bén phai thyc hién ding thu tuc
chuyén nhuong hop dong theo quy dinh cua phap luat.

Trong truong hop chuyén nhuong Hop Pong/Nha O cho bén thir ba (“Bén Nhéan
Chuyén Nhwong”), Bén Mua c6 nghia vy thong bao viéc chuyén nhuong niy cho Bén
Ban. Bén Nhan Chuyén Nhuong s& duoc hudng quyén loi va phai thuc hién cac nghia
vu ctia Bén Mua quy dinh trong Hop Pdng nay, Noi Quy, cac Phu Luc dinh kém va céac
stra d6i, bo sung vao timg thoi diém (néu c6). Trong moi trudng hop, Bén Nhan Chuyén
Nhuong phai ¢6 van ban giri Bén Ban cam két vé viéc tuan tha Noi Quy (theo ndi dung
ban Thoa thuan tuan tha Noi Quy do Chu Pau Tu cung cép) ciing nhu ké thira moi
quyén loi va nghia vu ciia Bén Bén theo Noi Quy ké tir ngay nhan chuyén nhuong.
Truong hop Bén Nhan Chuyén Nhuong khong ¢ van ban cam két néu trén, Bén Bén
c6 quyén tir chdi xac nhan giao dich chuyén nhuong va Bén Mua s& chiu trach nhiém

lién dé1 véi Bén Nhan Chuyén Nhuong veé cac van dé sau:

Q) V& cac nghia vu ctia Bén Mua/bén nhan chuyén nhuong theo quy dinh tai Noi
Quy; va
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(i) CAc van dé phat sinh do tir viéc thyuc hién hodc khong thyuc hién bt ky nghia vu
nao ciia Bén Mua/ Bén Nhan Chuyén Nhuong theo quy dinh tai Noi Quy.

9.3 Bén Bén s€ khong chiu trach nhi¢ém nao lién quan dén cac tranh chép, kién tung, khiéu
nai gitta Bén Mua v&i bét ky bén thir ba nao lién quan dén Hop Dong nay ciing nhu viée
chuyén nhuong quyén va nghia vu ciia Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 9.1 va Diéu 9.2.
Bén Ban ciing s& khong chju trach nhiém lién quan dén viéc bén nhin chuyén nhuong
quyén va nghia vy cia Bén Mua theo Hop Pong nay khong dugc cdp Gidy Chirng Nhan
do hd so chuyén nhuong voi Bén Mua khong hop 16 hodc khong day du.

9.4  Vao bt ky thoi diém nao trude khi tién hanh ban giao Nha O cho Bén Mua nhu quy
dinh tai Diéu 3, Bén Bén c6 thé str dung bat ky quyén nao ciia minh theo Hop Pong nay
nhu mot bién phap bao dam cho bén thir ba ma khong can phai c6 su ddng ¥ cia Bén
Mua, v6i diéu kién 1a bién phap bao dam d6 khong anh hudng bat loi dén quyén va loi

ich cia Bén Mua theo Hop Pong nay.

9.5  Bén Mua dong ¥ rang Bén Ban duoc quyén chuyén giao/chuyén nhugng Hop Pong nay
thong qua viéc chuyén nhuong Dy An hodc trén co s6 t6 chire, co cdu lai cong ty (chia,
tach, hop nhat, sap nhap) hodc hinh thic khac theo quy dinh cta phap luat véi diéu kién
(i) Bén nhan chuyén giao/chuyén nhugng s& ké thira/tiép nhan cic quyén va nghia vu
ctia Bén Ban theo Hop Pdong nay; va (ii) Bén Ban thong bao trude mot khoang thoi gian

hop 1y cho Bén Mua.
PIEU 10.  GIAI QUYET TRANH CHAP

10.1  Truong hop Cac Bén co tranh chép vé ndi dung ctia Hop Dong nay thi Cac Bén cing
ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Thoi han thuong luong dé giai quyét tranh
chap 1a sau muoi (60) ngay ké tir ngdy mot Bén nhan duoc thong béo yéu cau giai quyét
ctia Bén kia. Qua thoi han nay néu tranh chap khong giai quyét dugc s& duge coi la Cac
Bén khong thuong luong duogc.

10.2  Trong trudng hop Cac Bén khong thuong lugng dugc thi mot trong Cac Bén ¢ quyén

yéu cau toa an c6 tham quyén dé giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.
PIEU11. CHAM DUT HQP PONG
11.1  Hop Ddng nay c6 thé cham dut trong cac truong hop sau:

a) Céc Bén thoa thuan chdm dit Hop Pong bang vin ban. Trong trudng hop nay,

Céac Bén sé thoa thuan cac diéu kién va thoi han chidm dut.

b) Bén Béan don phuong chdm dit Hop Dong theo thoa thuan tai Didu 7.1 ctia Hop
Dong nay.

C) Bén Mua don phuong chim dut Hop Pong theo thoa thuan tai Diéu 7.4 ctia Hop
Pong nay.
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11.2

d) Trong truong hop Bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic
phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thdi han 06 (sau) thang,
ké tir ngay xay ra su kién bat kha khang va Cac Bén ciing khong c6 thoa thuan
khac thi mot trong cac bén c6 quyén don phuong chdm dit Hop Pong. Néu Hop
DPdng bi chdm dit theo Diéu 11.1 (d) nay thi Bén Ban sé& hoan tra lai cho Bén
Mua toan bo Téng Gia Ban Nha O d3 nhédn theo quy dinh cia Hop Ddng nay

trén co so khong tinh 1ai.
Cac thoa thuan khéc lién quan dén chidm dat Hop Pong:

a) Khéng phu thudce vao cac quy dinh khac trong Hop Pong ndy, cac Bén théng
nhit raing Bén Mua khong dugc don phuong cham dit Hop Pong nay vi bt cir
ly do gi ngoai trir trudng hop dugc néu tai Didu 7.4 cua Hop Pong.

b) Khong phu thudc vao cac quy dinh khac trong Hop Pong nay, néu Bén Ban
chap thuan cho Bén Mua cham dit Hop Pong nay trong bat ky trudng hop nao
khac thi Bén Ban c6 quyén phat va yéu cau boi thudng thiét hai theo quy dinh
tai Piéu 7.2 ctia Hop Pong nay.

PIEU 12.  GIAY CHUNG NHAN

121

12.2

12.3

Sau khi Bén Mua d3 hoan thanh nghia vu thanh toan theo thoa thuan tai Hop Pdng (bao
gom s tién gdc phai thanh toan, tién 1ai phat sinh va cac khoan phai thanh toan khac
theo quy dinh ciia Hop Pong (néu c6)) va Bén Ban da ban giao Nha O cho Bén Mua
theo quy dinh tai Piéu 3 ciia Hop Pdong, Bén Ban c6 trach nhiém tién hanh céc tha tuc
xin cdp Gidy Chirng Nhan theo quy dinh cta phap lut.

Bén Mua c6 trach nhiém hop tac véi Bén Ban bao gém ca viéc dich than c6 mat tai cac
co quan Nha nudc c6 tham quyén néu can thiét hodc cir ngudi dai dién hodc ngudi duoc
Uiy quyén ctia minh tham gia trong cac cudc hop véi cac co quan cé tham quyén, cung
cap cac gidy ching nhan, vin ban va gidy to can thiét khi duoc yéu cau, va phai ky va
hoan tat va/hodc co duge moi van ban gidy to cling nhu thuc hién bat ky va tat ca cac
cong viéc ma Bén Ban cho 14 can thiét hodc nén thyc hién dé Bén Ban tién hanh thu

tuc cap Gidy Ching Nhan.

Néu Bén Mua khong c6 mit trong khoang thoi gian va dia diém theo thong bao cua
Bén Ban hodc khong thuc hién ding cac hudng dan va yéu ciu ciia Bén Ban thi Bén
Ban khong chiu trach nhiém vé viéc thi tuc cdp Gidy Chting Nhan cho Bén Mua bj kéo
dai va Bén Mua phai thanh toan cho Bén Bén cac chi phi, phi ton va thiét hai phat sinh
do viéc kéo dai thu tuc néu trén. Bén Mua céng nhan rang viéc cip Gidy Ching Nhan
cho Bén Mua va thoi gian cap sé thudc quyén quyét dinh cia cac co quan c6 thim
quyén, va Bén Ban khong chiu bat ky trach nhiém gi néu viéc cdp Gidy Chung Nhan
cho Bén Mua bi chim tré do co quan hiru quan ho#ic bén thir ba gdy ra ma khong phai

161 cia Bén Ban.

PIEU 13. THONG BAO VA THU TU GIAO DICH
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131

13.2

13.3

Dia chi nhan thong bao cua mdi Bén nhu quy dinh tai phan dau ciia Hop Pong va hinh
thirc giri thong béo nhu quy dinh tai Piéu 13.2. Néu Bén nao c6 thay do6i vé dia chi,
hinh thirc va/hodc tén ngudi nhan théng bao ma khong thong bao lai cho bén kia biét
thi Bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc Bén c6 thay d6i khong nhan duoc

cac van ban thong bao.

Hinh thirc thong béo giita Cac Bén: giri truc tiép hodc giri qua fax hodc giri qua thu bao
dam hodc giri bang thu dién tir, trir truong hop cic Bén c6 thoa thuin khac hoic Bén

Ban c6 yéu cau khac.

Bét ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Dong phai
duoc 1ap thanh van ban. Cac thong bao, yéu cAu, khiéu nai duoc coi 1a d3 nhan néu
dugc giri theo chi tiét néu tai Piéu 13.1 va trong thoi gian nhu sau (néu ngay 1a ngay

nghi theo quy dinh ctia phap luét thi duogc tinh 1 ngay lién ké sau do):

a) Vao ngay gui trong trudong hop thu giao tan tay va co chir ky ciia ngudi nhan
thong bao; hodc ngay thu tir giao dich dugc nhap thanh céng vao hé thong théng
tin do Bén Mua va/hoic Bén Bén dang ky hop 1é trong Hop Pong trong truong
hop giri bang thu dién tir; hodc ngay Bén giri nhan dugc thong bao chuyén fax
thanh cong trong trudng hop guri thong béo bang fax;

b) Vao ngay tht ba ké tir ngdy dong dau buu dién trong trudng hop giri thong bao
bang thu chuyén phat nhanh (khong phu thudc vao thong tin nguoi ky nhan tai
phan ky nhan ciia Bén Mua (ngudi nhan) trén gidy bao phat).

PIEU 14.  PHU LUC VA TAI LIEU PiNH KEM

141

14.2

14.3

14.4

Cac Bén dong y rang Bén Ban c6 quyén stra d6i cac Phu Luc dinh kém Hop Pong (trir
Phu Luc 1, 2 ctia Hop Pong nay) khi da hoan tat xay dung Nha O phu hop véi yéu cau
thuc té dé dam bao Dy An 12 mot khu biét thy/nha & van minh, hién dai, dong bo vé ha
téng k¥ thuat, ha t?mg xa hoi cling nhu ddm bdo viéc dap tng cac yéu ciu cla co quan
Nha nude co tham quyén.

Cac Bén cung dong ¥ rang Hop Pdng nay cung voi cac Phu Luc, Noi Quy, va cac tai
liéu khac dinh kem Hop D@)ng tao thanh mot thdéa thuan hoan chinh gitra Cac Bén va
thay thé toan bd cac thoa thuén, ghi nh¢ béng van ban hoac béng miéng trude do lién
quan dén ndi dung co ban cua Hop Pong nay.

Bén Mua x4c nhan rang, bang viéc ky két Hop Pong nay, Bén Mua di nghién ctru k¥,
hiéu va hoan toan dong ¥ véi cac quy dinh trong Noi Quy dinh kém tai Phy Luc 3 cia
Hop Dong. Ngoai ra, Bén Mua chép thuan va sin sang ky két bat ky cam két, xac nhan
nao theo yéu cau ctia Bén Ban ddi véi Noi Quy va tuan thu hodc budc nguoi sir dung
Nha O khéc tuan thi nghiém tiic cac quy dinh trong No6i Quy.

Néu c6 diéu khoan hodc quy dinh nao trong Hop Pdng nay dugc co quan Nha nudc co

thim quyén xé4c dinh 1a khong phi hop véi phap luat, Cac Bén s& c¢b ging thoa thuan
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145

dé thay d6i diéu khoan hoic quy dinh d6 cho pht hop véi phap luét trong thoi gian sém
nhét. Nhitng diéu khoan, quy dinh khac van c6 gi tri thuc hién véi Cac Bén.

Moi thay ddi bd sung Hop Pong, tai liéu kém Hop Pong nay déu dugc 1ap thanh vin
ban va phai dugc Céc Bén ky méi c¢6 gia tri, trir nhitng tai liéu theo quy dinh cta Piéu
14.1.

PIEU 15. CAC THOA THUAN KHAC

15.1

15.2

Trudng hop c6 sai sot trong viée nhdp thong tin, sd liéu hodc sai sot do tinh toan trong
qua trinh 1am Hop Pdng, ma Bén Ban hoic Bén Mua chimg minh duoc thong tin, s6
liéu d6 14 sai theo cac diéu khoan diéu kién cta Hop Déng, cac phu luc va/hoac cac van
ban, thoa thuan lién quan ma CAc Bén di ky két, thong nhét trén thyc té thi Bén kia phai

chap nhan céc so li¢u, thong tin duge di€u chinh lai.

Viée ky két Hop Dé)ng nay la hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, ltra dbi.

PIEU 16.  HIEU LUC CUA HQP PONG

16.1
16.2

Hop Dong nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.
Hop Pong nay dugc 1ap thanh 04 (bon) ban va co gia tri nhu nhau. Bén Ban giir 01
(mot) ban, Bén Mua giit 01 (mdt) ban, 01 (mdt) ban luu tai co quan thué, 01 (mdt) ban

luru tai co quan c6 tham quyén cép Gidy Chimg Nhén d6i v6i Nha O.

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
Giam Péc Kinh Doanh 5
Pham Thu Quynh
PHULUC1

CHI TIET VA THONG SO KY THUAT CUANHA O
Pic diém ciia Nha O cu thé nhu sau:

a) Loai Nha O: Biét thu don 1ap/song lap/nha 1ién ké/Nha ¢ két hop dich vu thuong
mai (Shophouse)

b) Dia chi Nha O: Phuong Pong Huong/Phuong Dong Hai, thanh phd Thanh Hoa,
tinh Thanh Hoa.

C) Nha O s6: ooevvnnn. Pé 1am 15, s& Nha O tai Phu Luc 1 nay co thé duogc diéu
chinh theo yéu cau, quyét dinh ctia Co quan c6 tham quyén va/hoic théng béo,
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d)

quyét dinh ciia Bén Bén va viéc diéu chinh ndy khong anh huéng toi cac ndi

dung khac ciia Hop Dong hodc/va cac thoa thudn lién quan khac (néu co).

Dién Tich X4y Dyng Chiém DAt (“Dién Tich Xay Dung”): [... ] m? 14 toan bo

dién tich ti€p xtic v4i mat dat ctia san tang 1 cia Nha O (bao gom ca phan hién

c6 mai che cua tang 1) tinh theo don vi don vi mét vudng (m2) va dugc lam tron

sO dén mot chir s6 thap phan. Trudng hop Nha O c6 tudng chung thi tinh theo

tim tuong chung.

Téng Dién Tich San Xay Dung ("Téng Dién Tich San Xay Dung"): [... ] m?,
bao gdm Dién Tich San Xay Dung Nha O va Dién Tich San Xay Dung Phu Tro
dugc tinh theo don vi mét vuéng (m2) va dugc lam tron 6 dén mot chir s6 thap

phan, trong do:

Dién Tich San Xay Dung Nha O: [... ] m? 1a tong dién tich mit bang san

xay dung cla tat ca cic tang ctia Nha O bao gom ca tang ham, tang nira ham,

tang ling, tAng 4p mai, ting mai tum (néu co) tinh theo don vi mét vuéng

(m2) va duoc lam tron sé dén mot chir sb thap phan, trong dé:

+

Dién tich mat bang san xay dung cia ting ham, tang nira ham: dugc
do tir mép ngoai tuong vay cua tang ham, tang nira ham bao gém ca phan

dién tich ram doc cua tang ham (néu co);

Dién tich mit bang san xiy dung cia ting 1: duoc do tir mép ngoai
tuong xay (khong bao gdm c6 mong) hodc tinh tir tim tuong ngin chia
c4c nha ¢ bao gom ca dién tich ban cong, 16 gia (néu c6) va phan hién c6
maéi che cua tang 1;

Dién tich mit bang san xy dung ciia cic tAng (bao gdm ca dién tich
tAng tum, tang ap mai): dugc do tir mép ngoai clia tudng xay (hoic tinh
tir tim tuong ngan chia cac nha ¢) bao gém ca dién tich ban cong, 16 gia,
san (chi tinh phan san c6 mai che) cua céc tang.

Dién Tich San Xay Dung Phu Tro: 1a .... m? duoc tinh theo don vi mét

vuong (m2) va dugc 1am tron s6 dén mot chir s6 thap phan (bao gdm ca dién
tich bé boi, bé canh, nha choi cau ca va san, hién khong tinh trong Dién Tich

San Xay Dung (néu c9)), trong do:

+

B¢ boi: Tinh theo dién tich bé boi tinh tir mép bao ngoai cta thanh bé

boi va dién tich terrace xung quanh bé boi (bao gdm cé nap bé k¥ thuat).
Bé canh: Tinh tir mép bao ngoai tudng bao;
Nha choi cau cé: Tinh tir mép bao ngoai ctia vach/tuong bao nha choi;

San, hién khong tinh trong Dién Tich San Xay Dung: La toan b di¢n
tich hién (khong mai che), san (khong mai che) ciia cac tang trén va san

c6 cao d§ cao hon cot san vudn cua tang 1.
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Dé lam ré:
- Tang tum: khong tinh vao s6 ting ctia cong trinh khi c6 dién tich méi tum khéng vuot
qua 30% dién tich san mai.

- Tang ap mai: Tang nam trong khong gian cia mai doc ma toan bo hoac mdt phan mat
dimng cua n6 duogc tao boi bé mat mai nghiéng hodc mai gap, trong d6 tuong dung (néu

c6) khong cao qua mat san 1,5m (khong tinh phan d6 bé tong khong c6 mai).

- Tang nira ham: Tang ma mot nira chiéu cao cua né nam trén hoic ngang cot mat dat
dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét.

- Tang ham: La ting ma qua mot ntra chiéu cao cua nd nam dudi cot mat dat dat cong
trinh theo quy hoach dugc duyét.

- Tang hirng: Khoéng tinh vao sé tang caa cdng trinh chi 4p dung ddi véi nha ¢ riéng Ié
khi dién tich san lung khong vuot quéa 65% dién tich san xay dung ngay duéi san tang
Itng.

- San, hién: Toan b dién tich hién ( khdng mai che), san (khdng méi che) cua cac tang
trén va sin c6 cao do cao hon ¢t san vuon cua taing 1 khong tinh vao Dién Tich San
Xay Dung Nha 6 ma tinh vao Dién Tich San Xay Dung Phu Tro.

- L thong tang trong Nha O: khong tinh vao Téng Dién Tich San Xay Dung.
2. Dic diém vé 16 dit xay dung Nha O nhu sau:
a) LO G4t SO 1evveierieseieieeereeesnnns
b) Ban d0 S6: wuveeveereerereeineeens

c) Téng dién tich: ................ m? (“Dién Tich Pat”) 1 toan bd Dién tich dat
nam phia trong mép ngoai cua cac twdong bao ngoai clia dat & (twong rao). Doi
v6i phan tuong chung gitta hai nha & thi tinh tir tim tuong chung. Dbi véi nha
ven song khong co6 tuong rao phan dinh thi tinh dén dinh ta — luy cia mit nudc,
trong do:

(i)  Sudungriéng: ............... m?;

(ii) St dung chung: 0 m? tuy nhién Bén Mua dugc st dung cac khu vuc
chung va cac cong trinh tién ich chung theo quy dinh tai Noi Quy.

d) Muc dich: Dat &/ Dat & két hop dich vu thuong mai

e) Thoi han st dung: 1au dai

f) Ngudn gbc sir dung dat: Nha nudce giao dét cé thu tién sir dung dt.
3. SO PO VI TRi

[Xem ban v€ dinh kém]

4.  PIEU KIEN XAY DUNG VA HOAN THIEN MAT NGOAI CUA NHA O
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(Theo Bang tiéu chuin ban giao Nha O (dinh kém))
GHI CHU:

Céc Bén bang Hop Pong nay x4c nhan va dong ¥ rang:

Khéng phu thudce vao cac quy dinh khac trong Hop Ddng, Bén Bén, theo toan quyén
quyét dinh ctia minh hodc theo yéu cau cua co quan dja phuong hodc co quan khac c6
thim quyén, c6 thé thyc hién cac thay doi trong thiét ké ctia Nha O khéc véi cac chi tiét
quy dinh tai Hop Pdng ndy ciing nhu trong bat ky tai liéu tiép thi va Nha & trung bay
mAu nhdm dam bao tinh ddng bd cua quy hoach chung cia D An nhung c6 trach nhiém
thong bao t6i Bén Mua vé su thay d6i nay; va

Bén Ban c6 quyén thay thé nhimng vat lidu khac ¢ chit luong va tiéu chuén tuong tu
thay cho céc vit liéu du dinh néu trén.

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN

Giam Péc Kinh Doanh 5

Pham Thu Quynh
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PHU LUC?

TONG GIA BAN NHA O VA THANH TOAN TONG GIA BAN NHA O

Téng Gia Ban Nha O va tién dé thanh toan
Téng Gia Ban Nha O
Toéng Gia Ban Nha O 1a: .ooooeevvinnen.., VND (Bang chit: .......oeevvveeeennnn... ).
Téng Gia Ban Nha O nay da bao gdm:
(i) GiaBaNNha O I oo, VND;

Trong d6 gom:

- Gia tri quyén str dung dat ctia Nha O;

- Gia trj cong trinh x4y dung va tai san gin lién trén dat cua Nha O;

- Quyén st dung d6i v6i phan co so ha ting chung tai Nha O;

- Céc tién ich thuong mai khéac dugc quy dinh st dung chung trong Dy An
(i)  Thué GTGT I ..o VND.

Truong hop thué GTGT c¢6 su thay doi theo quy dinh cua phap luat va/hoic
hudng dan ciia co quan c6 tham quyén thi cic bén dong ¥ rang Tong Gia Béan
Nha O sé& duoc diéu chinh tuong tng.

Tong Gia Ban Nha O néu trén chua bao gom:
(i) Phi Dich Vu quy dinh tai Noi Quy; va

(i) Lé phi va chi phi trudc ba, phi cong chimg va cac chi phi khéc lién quan dén
viéc mua ban Nha O, viéc chuyén nhuong Quyén S Hiru Nha O cho Bén Mua
va viéc cap Gidy Chirng Nhan cho Bén Mua lién quan dén Nha O; va

(iii)  Cac khoan khac ma Bén Mua phai tra theo quy dinh tai Hop Pong.

Tién P Thanh Toan

Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan Tong Gia Ban Nha O theo tién do sau day:

- Pot 1: thanh todn ......% Gid Ban Nha OVa thué GTGT ngay khi ky Hop Pong;
- Dot 2: thanh toan ......% Gid Ban Nha OVA thué GTGT khéng chdm hon ngay
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2.2

B Pot 3: thanh todn ......% Gid Bén Nha O'Va toan b thué GTGT con lai cia Gid
Ban Nha O theo thdng béo ban giao Nha O ciia Bén Bdn;

- Dot 4: thanh toan ...... % Gid Ban Nha O theo thong bdo ciia Bén Ban khi Nha
O duoc cdp Gicfy Chitng Nhdn hodc khi Bén Mua tw thuc hién thu tuc xin cdrp
Gidy Chirng Nhdn theo quy dinh ciia Hop Pong.

Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cho Bén Ban khoan Phi Dich Vu ctua 06 thang dau
tién ké tir thoi diém phat sinh Phi Dich Vu theo quy dinh cua Hop DPong cung véi dot
thanh toan Tong Gia Ban Nha O theo théng bao ban giao Nha O cua Bén Ban nhu quy

dinh tai Muyc 2.1 Phu luc nay (bao gém ca cac ban sira ddi, bd sung).
Tai khoan thanh toan
Tén tai khoan : Téap Poan Vingroup — Cong ty CP

S6 tai khoan: 191 10302487 333 tai Ngan hang TMCP Ky thwong Viét Nam
(Techcombank)- Hoi s&

Hodc S6 tai khoan: 0021008866666 tai Ngan Hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam
(Vietcombank) - Chi nhanh Ha Noi

Hodc SO tai khoan: 300006868 tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
(VPBank)- Hoi so

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN

(Ky va ghi 16 ho tén, néu la t6 chirc Giam Péc Kinh Doanh 5

thi déng ddu va ghi chitc vu nguoi ky)

Pham Thu Quynh
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PHU LUC 3
NOI QUY KHU NHA O/KHU BIET THU
(Ban roi dinh kém)
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PHU LUC4

TAI LIEU CAC HAN CHE VE QUYEN SO HU'U POI VOI NHA O
Bén Mua, bén nhan chuyén nhuong Quyén S& Hiru Nha O va/hoic bit ky bén nao khac
nhan chuyén giao quyén str dung Nha O c6 trach nhiém tuan thu cac han ché vé quyén
s& hitu va quyén sir dung Nha O nhu quy dinh tai Noi Quy.
Bén Mua khi chuyén nhugng cé trach nhiém thong bdo vé viéc nay cho Bén Béan va
phai cho ngudi nhan chuyén nhuong biét vé Cac Han Ché Vé Quyén S¢ Hiru Nha O va
yéu cau ngudi nhan chuyén nhuong ky cam két theo quy dinh tai Noi Quy.
Bén Mua khi duy tri so hitu Nha O va str dung Nha O phai tuan theo Noi Quy (duoc
Cht Pau Tu ban hanh, ¢ thé duoc sta d6i, bd sung, diéu chinh cho thich hop theo
quyét dinh ciia Chi Pau Tu).
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