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Sau khi, Cur Dan da doc va hiéu rd noi dung ban Noi Quy Khu Biét Thu/Khu Nha O cua Dy 4n S6 1 —
Khu D6 Thi Méi Trung Tam Thanh Phé Thanh Héa (hoic tén goi khac theo quyét dinh cua chu
dau tu va/hodc Co quan co tham quyén vao tung thoi diém) toa lac tai dia chi tai Phudong Pong
Huong, Phudng Dong Hai, thanh phd Thanh Hoa, tinh Thanh Héa ("Khu Biét Thu/Khu Nha 0”).
Cac bén thoa thuan nhu sau:

1.

Cu Dén hiéu va ddng y tuan thu cic nghia vu ciia Cu Dan quy dinh trong ban Noi Quy Khu

Biét Thu/Khu Nha O (duoc dinh kém theo ddy) va cac stra ddi, bd sung sau nay do Chu Pau

Tu (hodc Cong ty quan Iy do Chit Bau Tu chi dinh) ban hanh (“N§i Quy”).

Cu Dan vi pham cac quy dinh caa Noi Quy sé bi xir ly theo cac bién phap xu Iy néu tai ban Noi

Quy va cac quy dinh khac cua phap luat.

Khi chuyén nhuong lai Hop Dong Mua Ban Nha G/Nha O cho mot bén khac (“Bén Nhan

Chuyén Nhweng”), Cu Dan c6 nghia vu thdng bao cho Bén Nhan Chuyén Nhuong cac quy dinh

cua Noi Quy. Bén Nhan Chuyén Nhuong phai co van ban cam két tuan thu day da cac quy dinh

trong Noi Quy va ké thira cac quyén va nghia vu caa Cu Dan theo cac hop dong/thoa thuan ma

Cu Dan da tham gia. Truong hop Bén Nhan Chuyén Nhuong khong ¢ van ban cam két vé cac

ndi dung néu trén, Cu Dan chiu trach nhiém lién doi véi Bén Nhan Chuyén Nhuong vé:

Q) Céc nghia vu caa Cu Dan/Bén Nhan Chuyén Nhuong theo quy dinh tai Noi Quy; va

(i)  Céc van dé phat sinh tir viéc thuc hién/khdng thuc hién bat ky nghia vu ndo cia Cu
Dan/Bén Nhan Chuyén Nhuong theo Noi Quy.

Truong hop Cu Dan vi pham ndi dung néu tai diém nay, Cac Bén dong y rang Cha Dau Tu ¢6

quyén ap dung céc bién phap dugc quy dinh trong Noi Quy twong ty nhu truong hgp Cu Dan

¢6 hanh vi vi pham Noi Quy.

Nguoi thira ké Nha O, ngudi nhan chuyén giao Nha O ciing ¢6 trach nhiém tuan thu day du cac

quy dinh néu trong Noi Quy.

Thoa Thuan nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Noi Quy 1a mot bo phan dinh kém cua Thoa Thuan

nay.

PAI DIEN CU DAN PAI DIEN CHU PAU TU
Giam ddc kinh doanh 5

Ba Pham Thu Quynh



Piéu 1.

11

PHU KIEN A
(dinh kém Hop Ddng Mua Ban Nha O)
NOI QUY KHU BIET THU/KHU NHA O TAl

DU AN SO 1 - KHU PO THI MOl TRUNG TAM THANH PHO THANH HOA

CHUONG I
CAC QUY PINH CHUNG
Pinh Nghia va Dién Giai

Dinh Nghia

Trong Noi Quy nay, trir khi ngit canh c6 yéu cau khac di, nhitng thuat ngit viét hoa c6 nghia
nhu sau:

(@)
(b)

(©)

(d)

(€)

(f)

(9)

(h)

(i)
@)

(k)
(1

“Nha O™ 1a mot ngdi nha gan lién véi quyén sir dung mot 16 dat nhat dinh nam trong
Khu Biét Thu/Khu Nha O va thugc quyeén s¢ hiru hgp phap caa Chu S¢ Hru Nha O;

“Ban Quan Ly” la don vi do Chu Pau Tu thanh 14p va tat ca céc thanh vién cua Ban
Quan Ly sé duogc lua chon, bo nhiém, mién nhiém va béi nhiém theo quyét dinh cua
Chu Dau Tu;

“Chii PAu Tuw” 1a Tap Poan Vingroup — Cong ty CP duoc thanh I3p theo Gidy ching
nhan dang ky doanh nghiép s6 0101245486 do Phong Dang ky Kinh doanh — S¢ Ké
hoach va Pau tu thanh pho Ha Noi cap lan dau vao ngay 03/05/2002;

“Chii S6 Hiru Nha O™ c¢6 nghia 1a bt ky c& nhan/to chiic nao c6 quyen so hiru hop
phap doi véi mot hoac hon mot Nha O trong Dy An;

“Cong Ty Quan Ly” 1a doanh nghiép hoat dong trong linh vuc quan ly bat dong san do
Cha Pau Tu lwa chon khi thich hop, ¢6 k§ niang quan ly chuyén nghiép dap ung céac yéu
cau caa Chi Pau Tu dé dam bao Khu Biét Thy/Khu Nha O dugc quan Iy, van hanh va
duy tri theo cach thac phu hop;

“Cw Dan” bao gébm chu s¢ hiru, nguoi sir dupg, bén di thué, bén nhan chuyén nhuong,
bén thué lai hoac la nguc‘;i c6 dang ky ho khau tam tra, thuong trd tai cdc Nha O trong
Khu Biét Thy/Khu Nha O;

“Dw An” ¢6 nghia 1a du an S6 1 Khu D6 Thi Trung Tam Thanh phé Thanh Hoéa (hoic
mot tén goi khéc theo quyét dinh caa Chi Pau Tu hoic Co quan co thim quyén tly
ting thoi diém), c6 dia chi tai Phuong Dong Huong, Phuong Dong Hai, thanh phd
Thanh Héa, tinh Thanh Hda;

“Dich Vu Quaén Ly” c6 nghia la cdc cong viéc do Chu Pau Tu hoac Cong Ty Quan Ly
cung cap va dugc quy dinh tai Biéu 6 cua Noi Quy;

“Khu Bi¢t Thu/Khu Nha O” c¢6 nghia 1a Khu Biét Thy/Khu Nha O thuoc Dy An;
“Khu Vec Chung Va Céng Trinh Tign Ich Chung” c6 nghia Ia khu vyc sir dung
chung va cac cong trinh tién ich st dung chung cua Khu Biét Thu/Khu Nha O bao gom
cac hang muc dugc liét ké Cu thé trong Phu Luc 1. Cac hqng muc nay co thé thay doi
tuy ting thoi diém theo quyét dinh va théng bao cia Cha Pau Tu;

“Noi Quy” c6 nghia 1a Noi Quy Khu Biét Thu/Khu Nha O nay bao gom ca cac phu luc
dinh kém va cac stra doi, bo sung do Chi Bau Tu ban hanh vao tirng thoi diém (néu co);
“Phén Sé Hitu Riéng Ciia Chiit Pau Tu” 12 cic cong trinh do Chu Pau Tu déu tu va
xa@y dung bén trong Khu Biét Thy/Khu Nha O bao gom nhung khéng gidi han ¢ cong



(m)
(n)

()

trinh vén phong, thuong mai, kinh doanh dich vu, va cac phé‘m dién tich/cong trinh tién
ich khac nam ngoai Phan S¢ Hitu Riéng Cua Cu Déan va nam ngoai Khu Vuc Chung Va
Cong Trinh Tién Ich Chung;

“Phén Sé& Hiru Riéng Ciia Cwr Dan” 1a phan dién tich bén trong Nha O va céc trang
thiét bi k¥ thuat gan lien véi Nha O;

“Phi Dich Vu” la khoan phi ma Chu S¢ Hiru Nha 0 phai tra hang thang cho Dich Vu
Quan Ly ma Chu Pau Tu hoac Cong Ty Quan Ly cung cap theo quy dinh tai Noi Quy
nay; va

“Viét Nam” c6 nghia la nudc Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam.

1.2  Dién giai

(@)

(b)

Piéu 2.

Trong No6i Quy nay, trir khi ngit canh ¢ yéu cau khéc, thi cac tir “khac”, “bao gom/ké
cad” va “cu thé/dic biét” khong 1am gi6i han tinh téng quat cta bat ky nhimg tir nao
dung trude va khong dugc hiéu 1a bi gidi han trong cung loai voi tir dimg trude néu cd
thé hiéu theo mot nghia rong hon; va
Moi dan chiéu dén diéu, khoan, diém, muc, phu luc 1a dan chiéu dén cac diéu, khoan,
diém, muc, phu luc ciia Noi Quy nay.

Muc dich va pham vi ap dung

2.1.  Muc dich caa viéc 4p dung Noi Quy nay bao gom:

(@)
(b)
(©)

(d)
(€)

Tang cuong bao vé lgi ich, an ninh va an toan cho Cu Dan;
Nang cao chat lugng cudc sbng cua Cu Dén;

Duy tri va dam bao trat ty an ninh, vé sinh méi truong, an toan va chit lugng cho Khu
Biét Thu/Khu Nha O;

Gia tang gié tri bat dong san tai Khu Biét Thu/Khu Nha O; va
Quan ly va xay dung, phat trién Khu Biét Thu/Khu Nha O phdn thinh, van minh.

2.2. Noi Quy nay duoc ap dung cho tit ca cac Chu So Hitu Nha O, Cu Dan, khach, nha thau caa Cu
Dan va tat ca cac ca nhan, t6 chuc khac dén tham va lam viéc tai Khu Biét Thu/Khu Nha O.
Tay theo nhu cau thyc té, Noi Quy nay c6 thé dugc Chi Pau Tu stra doi hay diéu chinh phi
hop vao ting thoi diém.

Piéu 3.

Quyén va Trach Nhiém cia Chi Pau Tw

3.1  Chi Dau Tu, theo quyét dinh ctia minh, c6 quyén thuc hién bat ky quyén nao phii hop véi quy
dinh tai Noi Quy, bao gom nhung khong gidi han boi:

(@)

(b)
(©)

Tu minh thuc hiép hoac chi dinh, lya chon va ky Hop dong véi mot Cong Ty Quan Ly
¢6 du nang lyc dé cung cap Dich Vu Quan Ly trong pham vi va phu hop véi cac quy
dinh ctaa Noi Quy nay;

Truyc tiép hodc thdng qua Cong Ty Quan Ly thu Phi Dich Vu do Cu Dén thanh toan
theo cac dieu khoan ctia Noi Quy va quan ly ngan sach cua khoan phi nay; va

Binh chi hoac nging cung cép dién, nudc vashodc cac dich vu khac cho Nha O, néu
nhu Chu S& Hu Nha O hoac Cu Dan sinh song trong Nha O vi pham Noi Quy nay.

3.2 Phu hop véi quy dinh tai Noi Quy, Chu Pau Tu 6 cac trach nhiém dudi day:

(a)

(b)

Thyc hién ding va dﬁy du Dich Vu Quan Ly theo quy dinh tai Noi Quy va dam bao duy
tri Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Tién Ich Chung luon ¢ trong tinh trang hoat dong
tot; va

Luu giit hd so bao tri va cac gidy to, tai liéu va cac cong viéc can thiét khac theo quy
dinh cua phép luat.



CHUONG II
CO CAU TO CHUC QUAN LY KHU BIET THU/KHU NHA O
Piéu 4. Ban Quan Ly/Céng Ty Quan Ly

4.1  Bang viéc ky vao Thoa thuan tuan thu Noi Quy, Cha S¢ Hitu Nha O dong y rang Ban Quan
Ly/Céng Ty Quan Ly 1a co quan cao nhat chiu trach nhiém thay mat Chu Dau Tu va Cac Chu S&
Hitu Nha O quan Iy va van hanh Khu Biét Thu/Khu Nha O. Tat ca cé4c thanh vién cua Ban Quan
Ly s& duoc lya chon, bd nhiém, mién nhiém va bai nhiém theo quyét dinh cia Chu Dau Tu.

4.2 Ban Quan Ly/Cong Ty Quan Ly chiu trach nhiém quan ly va van hanh Khu Biét Thu/Khu Nha
O, bao gdm nhung khéng gidi han & nhiing céng viéc sau:

@ bam bao viéc Cu Dan tuan thu Noi Quy;

(b)  Quaén 1y tai chinh céc chi phi lién quan dén viéc quan ly, van hanh, bao tri, bao dudng
Khu Vuc Chung Va Céng Trinh Tién Ich Chung;

() Quan ly k¥ thuat cac van dé lién quan dén Khu Biét Thu/Khu Nha O;

(d) Quan ly va giam sat su tuan thu cac quy dinh trong thuc hién cac hoat dong kinh doanh
cua cac Chu S¢ Hiru trén Khu Biét Thu/Khu Nha O; va

(e) Xt ly cac vi pham caa Cu Déan theo Diéu 16 cia Noi quy nay.

CHUONG III
CUNG CAP DICH VU QUAN LY
biéu 5. Hinh thirc quan ly

5.1  Tuy theo quyét dinh ciia minh, Chi Bau Tu c6 thé ty minh hoic thué Céng Ty Quan Ly dé
thuc hién cac Dich Vu Quan Iy phli hop véi cac quy dinh tai Noi Quy nay dé dam bao Khu
Biét Thu/Khu Nha G duoc quan Iy, van hanh va duy tri phu hop véi tiéu chuan va chat lugng
ciia mot Khu Biét Thu/Khu Nha O dong b, hién dai va cao cap.

5.2  Chu Pau Tu c6 toan quyén lua chon va ky két Hop dong dich vu quan Iy véi Cong Ty Quan
Ly trén co s¢ danh gia kha nang va nang luc cua Cong Ty Quan Ly phu hop véi cac tiéu chuan
cta Cha Bau Tu va pham vi Dich Vu Quan Ly.

Piéu 6. Pham vi Dich Vu Quan Ly

6.1  Cong viéc ma Chu Pau Tu hodc Cong Ty Quan Ly s& thuc hién bao gom cac cong viéc sau
(“Dich Vu Quan Ly”):

(@ Cung cap dich vu don dep vé sinh tai Khu Vuc Chung Va Coéng Trinh Tién ich ,Chung
dam bao Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién Ich Chung lubn sach s€ va ngéan nap;

(b) X ly rac, chét thai, nudce thai tai Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién ich Chung;

(© Cung cip dién, nudc cho Khu Vge Chung Va Cong Trinh Tién ich Chung;

(d)  Trang bj hé thong bién bao, bien chi dan, dén chiéu sang... tai Khu Ve Chung Va Cong
Trinh Ti¢n Ich Chung theo tiéu chuan hop 1y d€ phuc vu muc dich quan ly va cung cap
dich vu tai Khu Biét Thu/Khu Nha O;

()] Van hanh, kiém tra, bao dudng, 1am vé sinh, stra chita Cong Trinh Tién ich Chung;

()  BO tri nhan vién dé thuc hién céc cong viéc vé hanh chinh va an ninh tai Khu Vuc
Chung Va Cong Trinh Ti¢n Ich Chung; thuc hién cong tac kiém tra thuong xuyén d€ phat
hién kip thoi dau hiéu xuong cap doi vei Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién Ich Chung,
hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat va trang thiét bi str dung chung;



6.2

Piéu 7.
7.1.

7.2.

7.3.

74,

Piéu 8.

8.1

8.2

8.3

(@) St chira, thay thé bat ky hu hong hay khiém khuyét nao cua Khu Vyc Chung Va Cong
Trinh Tién Ich Chung trir khi hu hong hay khiém khuyet do la do cac Cu Dén gy ra
nham dam bao hoat dong binh thuong cua cac cong trinh nay;

(h)  Kiém tra, dén d6c Cu Dan sinh sdng trong Khu Biét Thu/Khu Nha O tuan tha Noi Quy;

(i)  Thuc hién cac cdng viéc can thiét khac nhdm dam bao an toan cho nguoi, tai san, vé
sinh mdi truong nham duy tri,hoat doéng binh thuong cia Khu Vuc Chung Va Coéng
Trinh Tién Ich Chung trong suot qua trinh khai thac st dung; va

()  Cung cap céc dich vu khac ma Chu Dau Tu hogc Cong Ty Quan Ly cho la hop 1y vi loi
ich cua Khu Biét Thu/Khu Nha O;

D¢ 1am 16, pham vi dich vu quan 1y ¢6 thé dugc Ban Quan Ly hogc Cong Ty Quan Ly diéu
chinh phu hqp vé6i thuc trang cua Khu Biét Thu/Khu Nha O vao tung thoi diém bang viéc
théng bao bang van ban trudc 10 (muoi) ngay.

Chu Dau Tu ¢6 thé diéu chinh pham vi Dich Vu Quéan Ly ciing nhu Phi Dich Vu mét céch hop
ly vao tung thoi diém bang mot van ban théng bao giri Cu Dan trudce 30 (ba muoi) ngay.

Phi Dich Vu

Cu Dan phai thanh toan cho Cha Pau Tu (théng qua Ban Quan Ly) hodc Cong Ty Quan Ly
mét khoan phi dich vu nham muc dich chi tra cho viéc cung cp cac dich vu quan ly, van hanh
va bao tri Khu Vuc Chung Va Coéng Trinh Tién ich Chung néu trén (“Phi Dich Vu”). Phi Dich
Vu duoc str dung dé trang trai cac chi phi trong qua trinh cung cdp Dich Vu Quan Ly cua Ban
Quan Ly hoac Céng Ty Quan Ly.

Trong trudng hop Cu Déan c6 nhu cau sir dung thém dich vu nao khéac ngoai céc dich vu nam
trong Dich Vu Quan Ly quy dinh tai Noi Quy nay, ngoai Phi Dich Vu, Cu Dan s€& phai thanh
toan phi phat sinh cho Ban Quan Ly hoic Cong Ty Quan Ly hoic Cong ty cung cap dich vu
theo quy dinh dugc ban hanh caa Chi Pau Tu hoic Céng Ty Quan Ly hoic Cong ty cung cap
dich vu ty ting thoi diém.

Hang nam, Cha Pau Tu (théng qua Ban Quan Ly) hoic Céng Ty Quan Ly s& du tri ngan sach
nam cho tong Phi Dich Vu va thong béo kip thoi toi Cu Dan vé khoan Phi Dich Vu ma mdi
Chua S Hitu Nha O phai nop hang thang.

Cho muc dich dam bao Khu Biét Thuy/Khu Nha O duoc duy tri phd hop véi tiéu chuan va chat
luong ciia mot Khu Biét Thu/Khu Nha O van minh, hién dai va cao cap, Chii So Hitu Nha O dong
y rang Chu Pau Tu c¢6 quyén dugc ap dung mic Phi Dich Vy hop 1y twong ing véi cac dich vu
duoc cung cap ma khong bi gidi han bai mic tran do co quan nha nuéc ban hanh (néu co).

Thanh toan Phi Dich Vu

Trong nam dau tién, Phi Dich Vu hang thang duoc tinh & mtc nhu quy dinh tai Phu Luc 2 cua
Noi Quy. Phi Dich Vu cho 06 (séu) thang dau tién s& dugc Chu S¢ Hitu Nha G dong mot lan
cuing dot thanh toan gia ban Nha O theo thong béo ban giao Nha O caa Bén Ban trudc khi ban
giao Nha O.

Tir thang tha bay tré di, Chu S¢ Hitu Nha O phai thanh toan trude va ddy du Phi Dich Vu
trong vong 03 (ba) ngay dau tién caa mdi thang cho Ban Quan Ly hoic Coéng Ty Quan Ly.
Truong hop Chu S¢ Hru Nha O khong thanh toan Phi Dich Vu trong vong 02 (hai) thang lién
tiép, Ban Quan Ly c6 quyén ngirng hoic yéu cau nha cung cip nging cung cap mét sé dich vu
sinh hoat nhu dién, nuéc, cac dich vy, v.v..

Tur nam tht hai tro di, mac Phi Dich Vu néy s& duogc diéu chinh cho phu hop véi céc chi phi
thue té va mat bang gia ca thi truong. Néu tong sé tién thu dugc tir khoan thanh toan Phi Dich
Vu vao cudi nim dwong lich cao hon sb tién di chi cho nim d6 thi s tién ndi trén s& duoc
chuyén vao ngan sach cua Phi Dich Vu cho nam ké tiép. Néu tong sé tién thu duoc tir khoan
thanh toan Phi Dich Vu vao cudi nam duong lich thip hon sé tién di chi cho nim d6 thi Cu
Dan s& dong gop bd sung khoan tién thiéu hut trong tng véi dién tich dat caa timg Nha O theo
théng bédo cua Ban Quan Ly.



Pidu 9.

9.1

9.2

CHUONG IV

CAC QUY PINH AP DUNG POI VOI CU DAN
Quyeén va trach nhiém cia Cw Dan

Ngoai cdc quyén va nghia vu ciia Cu Dan tai Hop Pong Mua Ban Nha O theo quy dinh cua
phap luat, Cu Dan sé& cd cac quyen va trach nhiém sau day:

Cu Dén s& ¢6 cac quyen, bao gom:

(a)
(b)

(©)
(d)

Duoc huong loi truc tié,p tr mot moi truong séng trong lanh, vé sinh, van minh va than
thién théng qua viéc chap hanh cac quy dinh trong Noi Quy nay;

buoc su dung Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Tién jch Chung theo quy dinh cua Noi
Quy nay va st dung Phan S¢ Hitu Riéng Cua Chu Dau Tu véi dicu kign phai tuan thu
cac quy dinh riéng do Chu Pau Tu, Cong Ty Quan Ly ban hanh;

Str dung Nha O vao muc dich kinh doanh phu hop Vvéi quy dinh cua phap luat Vigt
Nam, quy dinh tai Noi Quy nay va caa Cha Dau Tu tai ting thoi diém; va

Cac quyén khac phi hop véi Noi Quy va céc thoa thuan khac véi Chi Bau Tu.

Cu Dan s& ¢6 c4c trach nhiém, bao gom:

(@)

(b)

(©)

(d)
(€)

()

(9)
(h)

(i)

()

Chép hanh nghiém chinh cac quy dinh tai Noi Quy nay dong thoi hd tro Ban Quan Ly
phét hién va thong béo cho Ban Quan Ly cac hanh vi vi pham cac quy dinh cua Noi
Quy dé c6 bién phap ngin chan va xir Iy kip thoi;

Tuén tha va &p dung cac bién phap phong chay chita chay theo quy dinh cua phap luat
Viét Nam va quy dinh riéng cua Cong Ty Quan Ly. Cam két phdi hop chit ché cung
Cong Ty Quan Ly dé thyuc hién tdt cac bién phap dam bao an toan phong chéay chira
chéy, tham gia dién tap phong chay chira chay (néu cd);

Tao diéu kién thuan loi dé ngudi ¢6 trach nhiém cia Chu Pau Tu hodc Cong Ty Quan
Ly thuc hién viéc bao tri, duy tu, bao dudng, stra chita va thay thé dbi voi Khu Vuc
Chung Va Céng Trinh Tién ich Chung va thuc hién sira chita Phan S¢ Hiru Riéng Ciia Cu
Dén kip thoi va phu hop theo cac quy dinh trong Noi Quy nay nhim dam béo sy thong
nhét, dong bo va my quan chung ctia Khu Biét Thy/Khu Nha O;

Poéng gop Phi Dich Vu day du va ding han theo quy dinh tai Noi Quy nay;

Phdi tuan thu cac n6i quy/quy dinh tai Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Ti¢n fch Chung
va Phan S¢ Hiru Riéng Cua Chu Pau Tu do Cha Pau Tu, Cong Ty Quan Ly ban hanh;

Phai thuc hién d,ély du ché d6 dang ky ho khau hoac tam trd V@i co quan cong an, co
quan quan ly xuat nhap canh theo quy dinh khi Cu Dan chuyén den sinh song tai Nha
O, khi chuyén di noi khac thi phai khai bado tam vang theo quy dinh cuaa phép luat;

St dung moi bién phap dé phong chay va chita chay theo quy dinh phap luat hi¢n hanh
va cac quy dinh cu thé caa Cha Pau Tu, Cong Ty Quan Ly;

Thuc hién cac chinh sach va tiéu chuan vé gia dinh va nép song vén hoa do chinh
quyen dia phuong dé ra, cling nhu thi€t 1ap, duy tri va gilr quan h¢ tot va song hoa
thuan vai cac Cu Dan khac trong Khu Biét Thu/Khu Nha O;

Bao tri va gii cho moi bo phan bén trong Nha O ludn sach s&, ¢&am bao tinh my quan, gon
gang va khong 1am anh huéng dén my quan chung ciia Khu Biét Thy/Khu Nha O tai moi
thoi diém va bang chi phi ciia Cu Dan;

Khéng duoc xa rac thai, nuéc thai, chit doc hai, phong ué... xudng 1ong hd ciing nhu
khéng gian Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién ich Chung trong khuon vién Khu Biét
Thu/Khu Nha O. Trong trudng hop vi pham, Cu Dan c6 trach nhiém phai bdi hoan cho
Chu Pau Tu moi chi phi lién quan dén viéc 1am sach, khéi phuc lai nguyén trang va
khic phuc cac hau qua phét sinh. Ngoai ra, nguoi vi pham con phai chiu phat tién
va/hoic phai chiu céc ché tai khac do Chi Pau Tu quy dinh vao ting thoi diém;



(k)

(1

Piéu 10.

10.1

Nghiém chinh tuan thi va chap hanh moi nghia vu khéc caa minh theo Noi Quy nay va
trong truong hop vi pham, bdi thuong céc ton that va thiét hai cho Cha Pau Tu, Cong
Ty Quan Ly va/hoic nhiing nguoi cu ngy tai cac Nha O khéc trong Khu Biét Thy/Khu
Nha O theo quy dinh caa Noi Quy va phap luat c6 lién quan; va

Tao diéu kién thuan loi dé Ban Quan Ly/Cong Ty Quan Ly hogc ngudi ¢6 trach nhigm
thuc hién viéc bao hanh, stra chira doi vai cac Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién Ich
Chung.

C4c han ché déi véi Cu Dan trong viéc sir dung Nha O

Khu Biét Thu/Khu Nha O s& duoc duy tri 12 mot hé thong hai hoa, thong nhét véi moi truong
song ¢6 chat lugng cao. Do d6, Cu Dan trong Khu Biét Thu/Khu Nha O phai tuan thu cac diéu
kién va han ché chung sau day lién quan dén Nha O va Khu Vuc Chung Va Céng Trinh Tién
ich Chung:

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

(f)

()

(h)

)

(k)

Nha O chi duoc diing cho muc dich dé ¢, khong dugc sir dung vao muc dich khéc trir khi
6 su chap thuan caa Ban Quan Ly hoic Hop Bong Mua Ban Nha O ¢ quy dinh khéc;

Cu Dén khong duoc lam bét cir dieu gi trai phap luat, tréi thuan phong my tuc hoac c6
the gay phien phic hoac gay kho chiu hodc nguy hai dén Cu Dan khéc trong Khu Biét
Thu/Khu Nha O;

Cu Dén khong dugc thay doi hodc chiém dung dién tich, khdng gian thuoc Khu Vuc
Chung Va Céng Trinh Tién Ich Chung va Phan S¢ Hitu Riéng Cua Chu Pau Tu dudi
moi hinh thuc;

Chi S¢ Hitu Nha O ¢ thé cho thué hogic chuyén nhuong lai Nha O néu da thong bao
bang van ban cho Ban Quan Ly va dap ung day du cac diéu Kién theo quy dinh cua
phép luat;

Cu Dan khong dugc t6 chirc hoic cho phép t chirc hay mdi gigi danh bac, mai dam
hay bat ky mot hanh vi nao khac ma phép luat Viét Nam nghiém cam; hoic gay 6n ao
mat trat ty, cii nhau, danh nhau, v.v... tai bat ky khu vuc nao trong Khu Biét Thy/Khu
Nha C;

Cu Dén khong duoc té chiic hodc cho phép té chirc nhitng budi tu tap, hoi hop, nhau
nhet, gidi tri, tiéu khién, v.v... dudi bat ky hinh thirc ndo trong Nha O ma gay mat trat
tu, 6n a0, huy@én n&o va co thé gay phién ha cho Cu Dan xung quanh;

Cu Dan khong duoc gay ra tiéng 6n bao gom nhung khong giGi han bai am thanh phat
ra tir may truyén hinh, truyén thanh hoic bat ky cac dung cy, thiét bi nao khac trong
Nha O 1am anh huéng dén sy yén tinh cua Khu Biét Thu/Khu Nha O va sinh hoat cua
cac Cu Dan khac;

Rac thdi sinh hoat ciia Cu Dan phai dugc dung trong tai truéc khi vit vao thung rac va
d6 vao dting noi quy dinh theo hudng dan cua Ban Quan Ly/Cong Ty Quan Ly;

Cu Dan khong dugc can trd 10i ra vao cac Nha O khac, duong bo hanh, duong xe chay
hodc cac khu vuc cdng cong khac bao gom, nhung khong gidi han, do xe bua bai, dé
hang hoa, vat dung gay can tré luu thong;

Khi i xe trong khudn vién Khu Biét Thu/Khu Nha O, Cu Dan phai giam toc do va
tuan thu cac bang huéng dan giao thong. Céac phuong tién giao thdng cua Cu Dan chi
dugc do ¢ nhitng noi dugc cho phép;

Cu Dan chi dugc phoi quan 4o, chin man, ga trai givong V.v... tai cac khu vuc quy dinh
danh riéng cho muc dich nay trong pham vi Nha O. Bé tranh nham Ian, Cu Dan khong
dugc phoi quan 40, vai voc, chin, man, khan hodc bat ky db dung, vat dung nao trén hodc
vit ngang lan can hoic & phan khong gian tir lan can tro 18n, trén hodc vat ngang ctra s,
ctra ra vao ciia Nha O hay tai Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién ich Chung;



(M

(m)

(n)

(0)

(9)

(@)

(s)

Cu Dén khong duoc phép dé chd, meo, chim canh hay con vat khac ma minh nuéi (i)
phong ué bira bai bén ngoai khuén vién Nha O va trong khudn vién Khu Biét Thu/Khu
Nha O, (ii) tha réng trong khuén vién Khu Biét Thy/Khu Nha O. Cho, méo khi ra
duong phai c6 ngudi dit va deo ro mdm hoic &p dung cac bién phap dam bao an toan
khi tiép xdc voi nguoi khac. Cu Déan phai chiu hoan toan trach nhiém vé céc vat nudi
gay mat trat tu, an ninh va vé sinh tai Nha O khac hoic tai Khu Vuc Chung Va Cong
Trinh Tién ich Chung va moi ton that do chiing gay ra;

Lién quan dén viép st dung diér} va nudc, Cu Dan Ch‘i su dung hé théng dién va hé
thong nudc duoc lap dat tai Nha O. Nha O s& co dong ho dién va nuéc riéng va Cu Déan
sé dugc tinh tién dién, nudc theo khoi luong tiéu thu thuc té caa minh;

Viéc lp dat va sir dung cac dich vu dién thoai, internet, truyén hinh va théng tin lién lac
nao trong Nha O phai dugc Ban Quan Ly chip thuan va do nha thau dugc chi dinh cua
Ban Quan ly thuc hién trong cac duong dng chung lap dit tai Khu Biét Thu/Khu Nha O.
Chi phi cho céac cong viéc d6 sé do Cu Dan chi tra;

Cu Dan khong duoc gan, lap dat hoac cho phép quang céo, bang thong béo, bang hiéu,
chit vict hodc trung bay dudi bat ky hinh thic nao doi véi phan ngoai that cua Nha O
ma co thé thay dugc tir bén ngoai Nha O;

Cu Dan khong duoc lam t6n hai, chat, bé canh hoac phé hoai bat ky cay cdi hoic canh
quan khéc trong pham vi Khu Biét Thu/Khu Nha O. Cu Dan dong y bdi hoan cho Cha
Pau Tu moi chi phi lién quan dén viéc khdi phuc va/hoic trong lai cay cdi néu Cu Dan
hoic khéch, nha thau cua ho vi pham quy dinh nay;

Cu Dén s& khong cat giir hoac tang trit hogc cho phép hogc dong y cho cét giit hoic tang
trir tai~hoac trong Nha O bat ky vi khi, dan duoc, thuoc sung, dau hoa hoac chat no,
chat dé chay khac hoac hang nguy hiém khéc;

Cu Dan sé& khong thyc hién hoac ¢ bat ky hanh dong nao co thé gay ra tac dong Xau toi
canh quan chung, strc khoe va an toan cua nhitng Cu Dan khéc trong Khu Biét Thu/Khu
Nha O; va

Ping ky voi Ban Quan Ly/Cong Ty Quan Ly it nhat mot sé dién thoai (di dong hoic ¢b
dinh) dé Ban Quan Ly/Céng Ty Quan Ly lién hé trong truong hop can thiét. S6 dién
thoai nay phai 1a s6 dién thoai git lién lac thudng xuyén va trong truong hop cé su thay
do6i, Chu So Hitu Nha O c¢6 trach nhiém phai thdng bao ngay cho Ban Quan Ly/Cong
Ty Quéan Ly dé cap nhat.

10.2  Khi Chu So Hiru Nha G chuyén nhuong quyén s hitu Nha O hoic cho thué Nha G cho bat ky
nguoi ndo khac co lién quan dén viéc sir dung Nha O thi ngudi nhan chuyén nhugng Nha O,
ngudi thué nha va ngudi st dung Nha O sé& chiu su rang budc cac diéu kién va han ché quy
dinh tai Biéu 10.1 cuia Noi Quy nay.

Piéu 11.

Céc han ché vé sira chira va cai tao Nha O

111 Cu Dén khong dugc thay doi ﬂ]iét ké, mau son ciing nhu stra doi ngoai that caa Nha O khac
vai tinh trang ban dau cua Nha O.

112 Cu Dén khong duoc xay dung hay lap dat bat ky cong trinh nao dudi bat ky hinh thic gi ¢ trén,
bén dudi Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Ti¢n Ich Chung hay xung quanh hé thong cong trinh
ha tang k¥ thuat va Phan So Hiru Riéng Cua Chu Pau Tu.

113 Cu Dan thyc hién viéc swra chira, cai tao Nha O phai gitr gin vé sinh chung, néu lam hu héng
hodc gay thiét hai cho tai san cua Chu Pau Tu, Cong Ty Quan Ly hogc bén khac thi phai khoi
phuc lai nguyén trang hoac boi thuong.



11.4

115

11.6

11.7

Piéu 12.

121

12.2

Cu Dan phai bao truée cho Ban Quan Ly hoic Céng Ty Quan Ly bang van ban trudc 10
(muoi) ngay vé noi dung sira chira, cai tao Nha O, thiét ke, bién phap thi cdng, thoi gian thi
cong va cac cong viéc lién quan va phai duoc Ban Quan Ly hoiac Cong Ty Quan Ly chap thuan
bang vin ban trude khi bat dau thuc hién viéc sira chira cai tao Nha O. Trong truong hop Cu
Dan thué nguoi khac thuc hi¢n thi phai thong bao cho Ban Quan Ly hodc Cong Ty Quan Ly
danh sach don vi va ca nhan dugc thué thuc hién viéc stra chira, cai tao Nha O.

Ban Quan Ly c6 quyén phé duyét thiét ké, thoi gian thi cong, bién phap thi cong va cac van dé
lién quan dén viéc thi cong sira chira va cdi tao Nha O dé dam bao han ché téi da cac anh
hudng ddi véi cac Cu Dan khac nhu: t1eng dn, mui, bui, vé sinh moi truong, van Chuyen Cu
Dan va/hoic nha thau thi cong phai hoan toan tuan thu cac quy dinh cia Ban Quan Ly dé dam
bao loi ich, méi truong chung cua Khu Biét Thu/Khu Nha O.

Trudéc khi tién hanh sta chira, cai tao Nha O, Cu Dan phai dong cho Ban Quan Ly hoic Cong
Ty Quan Ly mét khoan ky quy véi gid tri theo quy dinh tai Phu Luc 2 cia Noi Quy nham dam
bao nghia vu cua Cu Dan trong viéc thanh todn cac hu hai (néu c) xay ra cho cac cong trinh
tién ich cong cong, tai san caa Cha Pau Tu hoic Cong Ty Quan Ly hoic caa mot bén tha ba
(“Hw Hai Do Stra Chira, Cai Tao Nha O”) trong thoi gian thuc hién thi cong. Cu Dan c6
trach nhiém thanh toan b sung néu khoan ky quy khong du dé boi thuong cho cac Hu Hai Do
Stra Chira, Cai Tao Nha O (néu co) ké trén. Ban Quan Ly hoic Cong Ty Quan Ly s& hoan tra
lai khoan ky quy bao d¢am cho Cu Dan trong vong 10 (mudi) ngay ké tir ngay: (i) Ban Quan Ly
hodc Cong Ty Quan Ly nhan duoc van ban yéu cau/thdng bao ciia Cu Dan; va (ii) sau khi cong
viéc sira chira cai tao duoc hoan thanh (néu khong co cac Hu Hai Do Stra Chira, Cai Tao Nha
O) hoic sau khi cac Hu Hai Do Sira Chira, Cai Tao Nha O (néu c6) da duoc khic phuc xong.

Cu Dan s& stra chita moi thiét hai gay ra cho Nha O va Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tign
Ich Chung do hanh vi bat can hoac c¢6 y lam sai cua minh trong vong 14 (muoi bon) ngay ké tir
ngay nhan dugc van ban thdng bao caa Ban Quan Ly.

Cic quy dinh riéng ddi véi Chi Sé Hiru Nha O sir dung Nha O vao muc dich kinh
doanh

Ngoai Viéc tuan thu cac quyén, nghia vu va cac han ché dbi voi Cu Dén theo quy dinh tai Diéu
9, Pbiéu 10 va Piéu 11 Noi Quy nay, trong truong hop s dung Nha O vao muc dich kinh
doanh (véi Nha O duoc phép sir dung vao muc dich kinh doanh phu hop véi quy dinh tai Noi
Quy nay), Chu S¢ Hiru Nha O phai tuan thu thém céc quy dinh kinh doanh dinh kem Noi Quy
nay (bao gom ca cac ban sira d6i, b6 sung quy dinh kinh doanh (néu co)).

Céc diéu kién va han ché lién quan dén viéc s dung Nha O vao kinh doanh nay s& tiép tuc ton
tai sau khi Chu S¢ Hru Nha O chuyén nhuong quyen sé hiru Nha O hodc cho thué Nha O cho
bat ky ngudi nao khac co6 lién quan dén viéc st dung Nha O.

Piéu 13. Pj xe, lwu thong trong Khu Biét Thu/Khu Nha O

131

13.2

Tuy theo quy hoach chung cua Khu Biét Thu/Khu Nha O, Cu Dan phai tuan tha dung cac quy
dinh vé noi va gio dd xe, giir xe va ¢ trach nhiém hudng dan khach hang, khach, hoic nhiing
nguoi lién quan ciaa Cu Dan tuan thu ding cac quy dinh ding dd xe cia Ban Quan Ly hoac
Cong Ty Quan Ly tai ting thoi diém;

Cu Dan va céac khach hang, nha thau cia Cu Déan khong dugc can tré 16i ra vao cac Nha O
khac, duong di bo, duong xe chay hodc cac khu vuc cong cong khéac chiang han: dau xe bira
bai, & hang hoa, vat dung gay can tré luu thong. Ddi vai cac tuyén duong dugc quy hoach
tuyén di bo, Cu Dan va cac khéach hang, nha thau cua Cu Dan khong dugc phép chay xe, din
xe, ding xe, d6 xe hoic gitr xe trong nha. Khi lai xe trong Khu Biét Thu/Khu Nha G, Cu Dan
va cac khach hang, nha thau ciia Cu Déan phai giam tc d6 va tuan thu céc bang hudéng dan giao
thong. Xe ¢o chi duoc dd nhitng noi dugc cho phép. Cu Dan va cac khach hang, nha thau caa
Cu Dan phai d6 xe dung chd quy dinh, khong duogc sir dung chd dd xe vao muc dich khéc.
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Piéu 14. B4o hiém cta Cha Sé Hitu Nha O

14.1

14.2

K& tir ngay nhan ban giao Nha O, Chu S¢ Hiru Nha O sg, bang chi phi va phi ton riéng ciia minh,
phdi mua va duy tri hiéu luc bao hiém cho Nha O tai mot cong ty bao hiém hoat dong hop phap
tai Viét Nam va c6 day da chirc nang bao hiém cho Nha O theo quy dinh duéi day:

(8)  Loai hinh va pham vi bao hiém bao gom: Bao hiém trach nhiém cong cong, voi muc giéi
han trach nhiém tdi thiéu 1a 05 (ndm) ty ddng hozc mic gidi han trach nhiém khac do Chu
Pau Tu hoic Cong Ty Quan Ly quy dinh tly ting thoi diém, cho mdi ton that va khdng
gi6i han sb 1an tn that trong suét thoi han bao hiém, dé bao hiém cho toan bo s6 tién ma
Chu S& Hitu Nha O ¢ trach nhiém phép ly phai bdi thuong cho cac ton that, thiét hai vé
ngudi Va tai san gy ra ddi voi Chu Pau Tu hodc Cong Ty Quan Ly, Cu Dan ciing nhu cac
bén tha ba khac (sau day goi chung la “Bén thir ba™);

(b)  Dai vai trang thiét bi ni that va tai san khac thuoc quyén so hiru, quan ly, hogc sir dung
cua Chu S¢ Hiwu Nha O, Chu S¢ Htu Nha O ty chiu trach nhiém mua, duy tri, giai quyét
Bao hiém moi rai ro tai san va chiu moi rai ro doi vai tai san do; va

() Bat cir khi ndo co van ban yéu cau cia Ban Quan Ly hogc Cong Ty Quan Ly, trong vong

24 (hai muoi tu) gio, Chu S¢ Hitu Nha O s& phai cung Cap hop dong bao hiém va cac vin
ban lién quan va bién lai thanh toan phi bao hiém mai nhét theo hop dong bao hiém do.

Trong céc truong hop: (i) toan bo hay bét cir phan nao tai san ciia Bén tha ba bi thiét hai hozc/va
(ii) bat ky ton thuong c4 nhan nao gy ra cho Bén thir ba, nhung s6 tién bao hiém khdng thé thu
duoc do viéc vi pham ciia Chu S¢ Hitu Nha O dbi véi bat ky diéu khoan nao ciia Hop Pong Mua
Ban Nha O, Noi Quy hay hop dong bao hiém cua Cha S¢ Hiru Nha O; hoic s6 tién bao hiém
khong thé thu duge do vuot qua gisi han trach nhiém caa hop ddng bao hiém cua Chu So Hitu
Nha O; hoic sé tién bao hiém thu duoc khong du dé boi thuong thiét hai, thi Cha S¢ Hitu Nha O
phai tra cho Bén thtr ba khoan thiéu hut do.

CHUONG V
GIAlI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM

Piéu 15. Giai quyét tranh chap

151

15.2

Cac tranh chap lién quan dén quyén so hitu Nha O sé& do tda an hodc co quan nha nudc ¢ tham
quyen giai quyet
Céc tranh chép lién quan dén quyén sir dung trong Khu Biét Thu/Khu Nha O duoc giai quyét

trén co s¢ hoa giai (Cu Dén ty hoa giai hoac Ban Quan Ly t6 chirc hoa giai). Néu khdng hoa
giai dugc thi chuyén toa an ¢ tham quyén giai quyét.

Piéu 16. Xir Iy vi pham

Néu Cu Dén vi pham mot trong cac quy dinh trong N6i Quy nay thi Ban Quan Ly hay Cong

Ty Quan Ly, sau khi da c6 yéu cau Cu Dan cham dut cac hanh vi vi pham, c6 quyen thuc hién

mot hoac nhiéu bién phap nhu sau:

@ Ngung cung cap céc tién ich, dich vy ddi voi Cu Dan d6 bao gébm céc dich vy vé sinh,
bao vé va cac dich vu cong cong khéc;

(b)  Yéu chu Cu Dén d6 khac phuc céc hau qua, boi thuong céc thiét hai phat sinh cho bén
khéc. Néu khéng, Cha Bau Tu hoac Cong Ty Quan Ly sé tu khac phuc hau qua caa cac
vi pham d6 va chi phi do Cu Dan vi pham ganh chiu;

()  Yéu cau cac don vi cung cap dich vu nhu dién, nuéc, dién thoai... ngung thyc hién
cung cap dich vy;

(d) Phat vi pham Cu Dén d6 can ctr theo mirc phat cua Chu Pau Tu hodc Cong Ty Quan Ly
quy dinh vao tung thoi diém, va duoc trich tr tien ky quy cua Cu Dén do theo quy dinh
tai Biéu 2, Phu Luc 2 cua Noi Quy nay;

11



() B4o céo vi pham d6 dén co quan c6 thdm quyén dé giai quyét; va
) Thuc hién cac bién phap khac phu hop vai quy dinh phap luat.

CHUONG VI
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 17. Piéu khoan thi hanh

17.1

17.2

17.3

Xuat phat tir loi ich chung ciia cong dong va nép séng van minh do thi, Chi Dau Tu va Cu Dan
cam ket cung thuc hién dng Noi Quy nay.

Cu Dan cam két, khi chuyén nhuong lai Nha O cho Bén Nhan Chuyén Nhuong, Cu Dan c6
nghia vu thong bao cho Bén Nhén Chuyen Nhuong céc quy dinh cua Noi Quy nay. Bén Nhan
Chuyén Nhuong quyén s& hiru Nha O phai c6 vin ban cam két (ghi trong hop ddng chuyén
nhuong hodc biang mot van ban riéng giri Chit Pau Tu hodc giri Céng Ty Quan Ly duogc chi
dinh) vé viéc sé& tuan tha day du cac quy dinh trong Noi Quy nay va ké thira cac quyén va nghia
vu ciia Cha S¢ Hiru Nha O theo céac hop dong/thoa thuan ma Chu So Hitu Nha O da tham gia.
Truong hop Bén Nhan Chuyén Nhuong khdng cd vian ban cam két vé cac noi dung néu trén,
Cu Dan chiu trach nhiém lién d6i v6i Bén Nhan Chuyén Nhuong vé:

(1) céc nghia vu cua Cu Dan/Bén Nhan Chuyén Nhuong theo quy dinh tai Noi Quy; va

(i)  cac van dé phét sinh do tir viéc thuc hién/khdng thuc hién bt ky nghia vu nao cia Cu
Dan/Bén Nhan Chuyén Nhuong theo Noi Quy.

Truong hgp Cu Dan vi pham ndi dung néu tai Thoa Thuan nay, Cac Bén dong ¥ rang Chi Pau
Tu hoac Céng Ty Quan Ly c6 quyén &p dung céac bién phap dugc quy dinh trong Noi Quy
tuong ty nhu truong hgp Cu Dan ¢6 hanh vi vi pham Noi Quy.

Cac Cu Dan d6ng y chi dinh khéng huy ngang cho Chit Pau Tu quyét dinh viéc diéu chinh,
stra doi, bo sung Noi Quy cho phu hop véi tinh hinh thyc té caa Khu Biét Thu/Khu Nha O. Khi
tién hanh thay d6i, bo sung Noi Quy, Chu Pau Tu giri van ban dén cac Chi So Hitu Nha O
thong béo noi dung dé xuét sira doi, bo sung ddi voi Noi Quy 15 (mudi lam) ngay trude khi
chinh thtic 4p dung. Viéc thay doi, bo sung Noi Quy nay s& duong nhién c6 gia tri 4p dung sau
15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay théng béo.
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PHU LUC 1
Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién ich Chung
(dinh kém Noi Quy Khu Nha O)
Khu Vuc Chung Va Coéng Trinh Tién ich Chung cho Khu Nha O s& bao gém cac phan sau:

STT

HANG MUC

GHI CHU

Moi khu vyc cong cong bao gom 16i di,
duong ndi bo, duong chay bo, duong danh
cho di b, cay xanh, via he, canh quan, choi
ngim canh, Khu BBQ, Khu Pinic, vuon
hoa, quang truong, biéu tuong, vudn, bai co
da chiic ning, bé canh, twong nghé thuat,
thém ngam canh, Bai dd xe.

Cac cum san thé thao gom: Khu fitness
ngoai troi, san cau 16ng, san tennis, san
bong ro, san choi tré em, bé boi.

Truong hgp theo quy dinh cua phép luat ma
mot hoic mot s6 hang muc liét ké tai muc
nay phai ban giao cho Nha nudc thi viéc ban
giao, co ché quan ly, st dung... cac hang
muc ban giao s€ duogc thuc hién trén co so
van ban/quyét dinh cta co quan nha nuéc cé
tham quyen.

Pbi voi cac dién tich, cong trinh va tién ich
phai chuyén giao cho Nha nuéc, cac Chu s
hitu Nha O, Chit Pau Tu va Céc Chu so hitu
Khéc c6 trach nhiém dong gop chi phi dé van
hanh, duy tri, bao dudng, bao tri cac hang
muc nay cho dén khi co quan Nha nuéc c6
tham quyén tiép nhan, quan ly.

Hé thong cap dién:

- Luéi trung thé;
- Tram bién &p cao thé
- Ludi ha thé

Chu S¢ Hiru Nha O ddng y va ay quyén dé
Chu Pau Tu thay mit Chi S¢ Hitu Nha O
tién hanh cac thu tuc ban giao hang muyc nay
cho co quan nha nudc hoac bén thir ba va
nhan bdi hoan céc khoan chi phi dau tu (néu
c6), dong thoi dong y ay quyén cho Chu Pau
Tu/Céng Ty Quan Ly thay mat cac Chu So
Hitu Nha O quan ly va st dung khoan bdi
hoan nay dé bao tri cac Khu Vyc Chung va
Cong Trinh Tién ich Chung.

Hé thdng cp nudc sinh hoat

Chu S¢ Hiru Nha O ddng y va ay quyén dé
Chu Pau Tu thay mit Chi S¢ Hitu Nha O
tién hanh cac thu tuc ban giao hang muc nay
cho co quan nha nudc hoac bén thir ba va
nhan bdi hoan céc khoan chi phi dau tu (néu
¢6), dong thoi dong y ay quyén cho Chu Pau
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Tu/Céng Ty Quan Ly thay mat cac Chu So
Hitu Nha O quan ly va st dung khoan boi
hoan nay dé bao tri cac Khu Vyc Chung va
Cong Trinh Tién ich Chung.

- Hé thdng thoat nuéc mua

- Hé thng thoat nudc thai

Hé théng camera dé quan sat va bao vé an
ninh

Cac khu vuc va hé théng chung khéc theo
thong bao cia Chi Pau Tu vao tiung thoi
diém.
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PHULUC?
Biéu phi 4p dung ddi véi Cu Dan
(Pinh kém N§i Quy Khu Biét Thu/Khu Nha O)

Phi Dich Vu hang thang:

Phi Dich Vu hang théng trong ndm dau tién &4p dung déi vi Chi S¢ Hiru Nha O trong Khu
Biét Thu/Khu Nha O duoc xac dinh la 12,500 \/I\{B/thaing/m2 dién tich dat cia Nha O (Bang
chiz: Muwoi hai ngan nam tram dong) (chua bao gom thué GTGT).

Phi Dich Vu nay s& duoc thu cén ctr theo muc chi phi quan 1y thuc té va cé thé duge diéu chinh
cho phu hop vai tinh hinh chi tiéu cho Khu Biét Thu/Khu Nha O theo quyét dinh cia Chi Pau
Tu/Cong Ty Quan Ly.

Khoan Ky quy dam bao viéc sira chira, cai tao Nha O

Khoan ky quy dam bao cho viéc stra chita, cdi tao &p dung dbi véi péc Cu Déan trong Khu Biét
Thu/Khu Nha O 1a 50.000.000 VND (Bang chiz: Nam muweoi triéu dong)
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PHULUC3
QUY PINH KINH DOANH TAI KHU BIET THU/KHU NHA O
(Pinh kém Noi Quy Khu Biét Thu/Khu Nha O)

Chua Sé¢ Hitu Nha O va/hoic ngudi duoc Cha Sé Hitu Nha O cho phép st dung Nha O (sau day
goi chung 1a “Nguoi Kinh Doanh”) tai Khu Biét Thu/Khu Nha O khi st dung Nha O vao muc
dich kinh doanh phai tuan thii diy dit cac quy dinh kinh doanh tai Khu Biét Thu/Khu Nha O
(“Quy Pinh Kinh Doanh”) nhu sau:

Thoi gian kinh doanh:
- Ngay thuong: Khong sém hon 06:00 va muon hon 23:00.
- Thr 7 va Cha Nhat: Khéng sém hon 06:00 va mudn hon 24:00.

Nguoi Kinh Doanh ¢6 trach nhiém thdng bao cho Ban Quan Ly Khu Biét Thu/Khu Nha 0
(“Ban Quian Ly”) trudc it nhat 03 (ba) ngay vé ké hoach tam ding kinh doanh ngan han tai
Nha O.

Tién hanh dang ky kinh doanh va phai dam bao dap tmg day di céc dieu kién, tiéu chuan kinh
doanh doi véi cac nganh nghé kinh doanh cé diéu Kién.

Khang kinh doanh trong Khu Biét Thu/Khu Nha O cac nganh nghé gay 6 nhiém tiéng on, khoi
bui, anh sang, mui va cac nganh nghe khac ¢6 anh hudng tiéu cuc hodc nguy co anh huong tiéu
cuc dén trat tu, an ninh, an toan, méi trueong, van minh cua Khu Biét Thu/Khu Nha O.

Nghiém chinh chap hanh va dam bao khach hang, nhan vién, nha thau, déi tac ciia minh tuan
thi cdc quy dinh phap lut, chdp hanh Noi Quy Khu Bigt Thw/Khu Nha G, Quy Binh Kinh
Doanh va hanh xtr van minh trong Khu Biét Thu/Khu Nha O.

Nghiém tdc thuc hién va huéng dan nhan vién, khach hang, nha thau, déi tac thuc hién dau, dd
xe ding noi quy dinh cta Khu Biét Thy/Khu Nha O.

Chiu moi trach nhi¢m vé hoat dong kinh doanh cua minh bao gom ca lam viéc voi co quan nha
nudc cO tham quyen va boi thuong céc thiét hai vé tai san hoac nguoi do nhan vién, khach
hang, Nguoi Kinh Doanh gay ra trong qué trinh kinh doanh.

Dam bao ngudn goc, xudt xir, chat lugng hang héa, dich vu dugc kinh doanh tai Khu Biét
Thy/Khu Nha O. Khong kinh doanh hang gid, hang nhai, hang kém chat lugng, khong rd
nguén goc tai Khu Biét Thu/Khu Nha O.

Khéng thyc hién cac hanh vi canh tranh thiéu lanh manh trong qua trinh hoat dong kinh doanh
tai Khu Biét Thy/Khu Nha O.

Khong st dung tréi phép, lan chiém, chlem dung khu vyc chung va cac cong trinh ti¢n ich
chung, bao gom nhung khong giGi han cong ra vao, twong rao, 16i di, duong noi bo, tham co,
vuon hoa, cdy xanh, san choi, via h¢, v.v... (“Khu Vuc Chung Va Céng Trinh Tién Ich
Chung”).

Tuan tha/Thuc hién ddy du cac nghia vu vé thué déi véi Nha nudc lién quan dén hoat dong

kinh doanh cta minh.

Quy dinh vé thu gom réc thai:

(@)  Réc thai ciia Nha O chi dugc chuyén ra khu vyc thu gom theo ding gi¢ quy dinh cia
Ban Quan Ly. Trong qua trinh van chuyén rac dén khu vyc thu gom phai dam bao vé
sinh, khong roi vii, vuong ban ra duong di, 1€ duong hay tai Khu Vuc Chung Va Cong
Trinh Tién Ich Chung;
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1.13

1.14

2.1.

(b)  Khong duoc xa rac thai, nuc thai, chat doc hai, dat hodc chat bat ky do dac nao truéc
ctra ra vao cua Nha O, duong di, 1€ duong hay tai Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién
fch Chung.

(©) Pam bao cé hé thdng xir 1y nuée thai, chat thai tir hoat dong kinh doanh theo dung quy
trinh, quy dinh ctia Nha nudc va c6 tham tra cua Ban Quan Ly.

bang ky can bd nhan vién thuong xuyén ra vao, lam viéc tai dia diém kinh doanh trong Khu
Biét Thu/Khu Nha O theo quy dinh ciia Ban Quan Ly.

Quy dinh vé an toan phong chay chita chay (“PCCC”)

(@  Nguoi Kinh Doanh phai nghiém tuc tuan thu day du cac quy dinh phap luat vé phong
chay chira chay, Noi quy nay va cac cam két véi Chu Pau Tu/Cong ty Quan Ly ve
trang bi an toan khi xay dung hé thdng cép gas, duy tri va bao quan tét céc trang thiét
bi, phuong tién, hé thong phong chay chira chay tai Nha O va hoan toan chiu trach
nhiém truge phép luat néu dé ra chay nd tai Nha 0. Nguoi Kinh Doanh phai thuc hién
nghiém chinh cac quy dinh ctua phap luat vé PCCC, chap hanh su phan cong, diéu dong
ctia Ban Quan Ly khi c6 su ¢6 hoa hoan xay ra. Binh tinh bao déng va tim cach bao
ngay véi Bao vé gan nhat cia Ban Quan Ly hoic Cong an PCCC theo s6 dién thoai
114, ddng thoi phai chu dong st dung cac phuong tién ciu hoa, thiét bj PCCC tai chd
dé tich cyc dap tat, khac phuc chay nd, nhanh chong so tan ngudi va tai san ra khoi khu
vuc bi chay nd. Nghiém cam moi hanh vi lgi dung hoa hoan dé xam pham tai san caa to
chirc va ca nhén khac;

(b)  Nghiém cim mua ban, tang tri¥, van chuyeén, st dung cAc vat ligu, dung cu dé chay no
trong Khu Biét Thu/Khu Nha O;

() Cam hut thubc 14 tai cac khu vyuc cong cong cta Khu Biét Thu/Khu Nha O va cac khu
vuc Ban Quan Ly quy dinh cdm hit thude. Nguoi Kinh Doanh ¢6 trach nhiém bé tri gat
tan thudc 14 va/hoac thiing rac c6 gat tan thudc 14 tai cac khu vuc khong cam ht thube
thudc dia diém kinh doanh cua minh. Nghiém cim viéc vat dau mau thude 14 chay do
vao cac thung rac cong cong cia Khu Biét Thu/Khu Nha O hoic tai Khu Vuc Chung
Va Cong Trinh Tién ich Chung;

(d) D6t hoa vang ma ding noi quy dinh cua Khu Biét Thu/Khu Nha O.

Xin phé duyét cia Ban Quan Ly trudc khi thuc hién cac céng viéc sau:

(@)  Thiét ké, lap dat bang quang cao, bang-ron, bién hiéu, hop dén, man hinh chuyén quang
cao;

(b)  Moi thay ddi/diéu chinh vé chi thé kinh doanh, nganh nghé kinh doanh, thoi gian kinh
doanh tai Nha O;

(c) St chita, nang cap Nha O va/hoic lap dat thém cac thiét bi khac dé phuc vu muyc dich
kinh doanh;

(d)  Viéc trang tri mat ngoai caa Nha O vao céc ngay & tét, cac dip khuyén méi khac.

Ban Quan Ly co quyen kiém tra hogc/va yéu cau Nguoi Kinh Doanh xuét trinh Gidy dang ky
kinh doanh, cac glay phép, gidy chiing nhan hoic cac phé duyét cua co quan nha nudc co tham
quyén dé ¢am bao rang Nguoi Kinh Doanh da tuan thu ddy du cac diéu kién kinh doanh theo
quy dinh cua phéap luat va Quy Binh Kinh Doanh nay.

Trong truong hop Nguoi Kinh Doanh khéng cung cip dugc céc gidy o néu trén hoac/va vi
pham Quy binh Kinh Doanh néu tai Muyc 1 trén day, Ban Quan Ly c6 quyén &p dung va Nguoi
Kinh Doanh c6 nghia vy tudn thi/chip hanh mét hoac cac ché tai sau day:

Tam dung hodc cham duat hoat dong kinh doanh tai Nha O trong truong hop hoat dong kinh
doanh anh huong nghiém trong dén cudc song, tai san, suac khoe, tinh mang cua Cu Dan/Chu
S¢& Hiru Nha O khac/Nguoi cu ngu khac sinh song trong Khu Biét Thu/Khu Nha O; va/hoac
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Tién hanh pha d&, thao bo cac hang muc vi pham trong thoi han do Ban Quan Ly yéu ciu.
Trong trudng hop Ngudi Kinh Doanh khong tién hanh phé d&, thao bo, Ban Quan Ly c6 quyén
tu tién hanh hozc thué cac nha thau tién hanh pha d&, thdo bo cac hang muc vi pham. Nguodi
Kinh Doanh ¢ nghia vu thanh toan toan bo cac chi phi lién quan dén viéc pha da, théo bo theo
yéu cau cia Ban Quan Ly/Cha Dau Tu; va/hoic

Ban Quéan Ly/Cha Pau Tu duoc quyén nging cung cip mot hoic tat ca cac tién ich, dich vu
(thy mie d6 vi pham) nhu: dién, nuéc cho Nha O va céc dich vu/tién ich khac dwoc cung cap
tai Khu Biét Thu/Khu Nha O.

Nguoi Kinh Doanh ¢6 trach nhiém ty minh hodc yéu cAu bén gay thiét hai la can bg, nhan vién,
khach hang, ddi tac, nha thiu ctia minh phai khéc phuc va boi thuong toan bd cac khoan thi¢t
hai gay ra cho Chu DPau Tu, Ban Quan Ly va ngudi bi thiét hai do hanh vi vi pham phap luat,
vi pham No61 Quy va Quy DPinh Kinh Doanh nay.

Cac bién phap xtr 1y vi pham khac theo quy dinh cua phap luat hoac Noi Quy Khu Biét
Thu/Khu Nha O (néu c0).

Tuy thudc vao thuc té quan ly Khu Biét Thy/Khu Nha O, Chu Pau Tu c6 thé diéu chinh, bd sung cac
noi dung thudc Quy Pinh Kinh Doanh nay dé ¢am bao viéc quan ly, van hanh Khu Biét Thu/Khu Nha
O mot cach an toan, van minh va pht hop véi thyc té tai ting thoi diém.

Nhitng ndi dung diéu chinh, b6 sung s€ ¢6 hi¢u lyc ap dung sau 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay Chu
Pau Tu/Cong Ty Quan Ly thdng bdo bang van ban téi Chu S¢ Hu.
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