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Nam théng qua ngay 24 thang 11 nam 2015;

v’ Lugt Kinh doanh Bdt dgng san so. 66/2014/QH13 dwoc Quac héi nieéc Céng hoa Xa hdi
Chii nghia Viét Nam théng qua ngay 25 thang 11 nam 2014 va cdc van ban hiéng dan
thi hanh;
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l. BEN MUA FOREST SKY VILLA (BEN A):

Ong/Ba: © «Tén_KH» Sinh ndm: «Nam_sinh»
CMND/CCCD/ho «S6_CMND» do «Noi_cip» cip ngay «Text_ngay_cap»

chiéu so

Ho Khau . «Dia_chi_thuong_tra»

bia chi lién lac . «bia_chi_lién_hé»
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Il.  BEN BAN FOREST SKY VILLA (BEN B):

CONG TY CO PHAN TAP POAN FLAMINGO

Dia chi : S6 63 Hang Tréng, phuong Hang Tréng, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi
S6 tai khoan : 114003288868 tai Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam - CN Phic Yén
bién thoai  : 024.7309 6669

Ma s6 thué  : 0101117565

VPBD : Tang 4-6, tda nha Vinafor, s6 127 phd Lo Puc, phuong Bdng Méc, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi, Viét Nam

Nguoi dai dién: Ba Nguyén Thi Hanh Chuc vu: Tong Giam déc
Bén A va Bén B goi chung la “Cac Bén” va goi tén riéng la “Bén”.

Bén A cong nhdn rang trong trieong hop Bén A c6 tir hai chi thé (bao gom ca nhan
varhodc té chic) tré 18n thi moi dan chiéu d@én Bén A trong Hop Pong nay cé nghia la dan chiéu
dén toan bg va/hodc tirng cha thé va moi nghia vu va trach nhiém cia Bén A theo Hop Pong nay
déu la nghia vy lién déi va riéng ré va Bén B khong c6 trach nhiém phdi xdc dinh nghia vu cia
tirng chui thé thuge Bén A nhung Bén B ¢é thé yéu cau tirng chu thé thuge Bén A thyc hién nghia
vu ciia minh theo Hop Pong hodc thuc hién toan bé nghia vu cia Bén A, hodc yéu cau tat ca cac
chui thé thugc Bén A thuec hién nghia vu cia Bén A theo Hop Pong. Pé tranh nham ldn, Bén B va
Bén A dong Y rang cac chu thé thuge Bén A da iy quyén cho Ong/Ba «Tén_KH» lam dai dién dé
giao dich véi Bén B lién quan dén viéc mua ban Forest Sky Villa néu tai Hop Pong nay va moi
hanh déng Cia nguoi dwoc 1y quyén ndy sé rang bugdc tat ca cac chu thé iy quyén thugc Bén A



theo pham vi iy quyén, va Bén B khdng can phdi cé si chdp thudn riéng cua tieng chu thé nay
khi giao dich vdi chii thé diroc 1y quyeén.

Tuy nhién, khéng phy thugc vao viéc iy quyeén trén day, cdc ho so gidy to ma Co quan ¢
tham quyén yéu cau phdi c6 chiz ky cua ting chu thé thuge Bén A déu phai duwoc ting cha thé
thugc Bén A ky vao day di.

Bén A dong y mién trir cho Bén B moi tranh chdp va thiét hai phéat sinh (néu co) giiza céac
chu thé thugc Bén A va bai hoan cho Bén B cac thiét hai dé néu Bén B phdi chju bao gom nhung
khong gidi han cdc chi phi phdp 1y d@é gidi quyét tranh chdp nay.

Trén co sé trao déi, théa thugn, Bén A va Bén B thong nhdr va dong y cung nhau ky
két Hop Pong Mua Béan Forest Sky Villa nay (“Hop Pong”) véi cdc diéu Kién va diéu khodn
nhw sau:

biéu 1
Pinh Nghia va Dién Giai
Khi duoc sir dung trong Hop Pong nay trir khi ngir canh khac di bat ky tir ngir hozc thuat

ngit nao viét hoa dugc dinh nghia tai Piéu 1 nay s& duoc hiéu theo nghia nhu duoc quy
dinh trong Diéu 1 nay.

1.1  “Can H$ Forest SKky Villa” hoac “Forest Sky Villa” la khong gian khép kin ciaa mot
khu vuc riéng (bao gom cac thanh phan chirc ning dong bd va duogc trang bi day du thiét
bi tién nghi) duoc xay dung nham muc dich phuc vu viée Iuu tra nghi dudng thudc Toa
nha «Tén_dw_&n» tai To hop nghi dudng cao cap Flamingo Cat Ba Beach Resort do
Cong ty C6 phan Tap doan Flamingo dau tu xay dung véi cac dic diém dwoc mo ta tai
Phu Luc 01 Hop Ddng nay.

1.2 “Toa Nha” 1a toan bo Toa nha «Tén_dw_an» noi co Forest Sky Villa thuoc Dy an To
hop nghi dudng cao cip Flamingo Cét Ba Beach Resort do Cong ty C6 phan Tap doan
Flamingo 1am chu dau tu, bao gébm cac Forest Sky Villa, dién tich kinh doanh, thuong
mai va cac cong trinh tién ich chung cia Toa Nha ké ca khudn vién (néu co).

1.3 “Flamingo Cat Ba Beach Resort” 1a T hop nghi dudng cao cip Flamingo Cat Ba
Beach Resort tai thi trin Céat B3, huyén Cat Hai, thanh phd Hai Phong.

1.4 “Cha Piau Tu” la Cong ty C6 Phan Tap doan Flamingo, duoc thanh lap theo Gidy
Chung nhan Piang ky doanh nghiép s6 0101117565 do S& ké hoach va Pau tu thanh ph
Ha Noi cap lan dau ngay 29/01/2007 va cac lan sira d6i bd sung.

1.5  “Hop Pong” la Hop dong mua béan Forest Sky Villa nay va toan bo cac Phu lyc dinh
kém ciing nhu moi sira ddi, bd sung bang vin ban ddi véi Hop Pdng nay do Céc Bén lap
va ky két trong qua trinh thyc hién Hop Dong.

1.6 “Chuyén Nhwong Hop Pong” la viéc Bén A chuyén nhuong cac quyén va nghia vu theo
Hop Bong cho Bén Tha Ba theo thoa thuan tai Hop Bdng nay va phu hop véi cac quy
dinh cua phap luat lién quan tai thoi diém chuyén nhuong.

1.7 “Gia Ban Forest Sky Villa” la tong s6 tién mua ban Forest Sky Villa dugc xac dinh tai



1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

1.17

1.18

Phu Luc 02 Hop Pdng nay.

“Bao Hanh Forest Sky Villa” 1a viéc khic phuc, stra chira, thay thé cac hang muc dugc
liét ké cu thé tai Phu Luc 01 caa Hop Dong khi bi hu hong, khiém khuyét hozc khi van
hanh sir dung khong binh thuong ma khong phai do 15i cia ngudi st dung Forest Sky
Villa gay ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cua luat xay dung va theo
thoa thuan trong Hop Déng.

“Dién Tich Sir Dung Forest SKky Villa” la dién tich sir dung riéng cua Forest Sky Villa
dugc tinh theo kich thudc thdng thay, bao gom ca phan dién tich tudng ngin cac phong
bén trong Forest Sky Villa va dién tich ban cong, 16 gia (néu cd) gan lién véi Forest Sky
Villa d6; khong tinh tuong bao ngdi nha, teong phén chia cac Forest Sky Villa va dién
tich san cd cot, hop ki thuat nam bén trong Forest Sky Villa. Khi tinh dién tich ban céng
thi tinh toan b dién tich san, trudng hop ban cong cé phan dién tich tuong chung thi tinh
tir mép trong cua tuong chung duoc thé hién rd trong ban vé thiét ké mat bang Forest Sky
Villa da dugc phé duyét.

“Dién Tich San X&y Dung Forest Sky Villa” la di¢n tich duoc tinh tir tim tuong bao,
tuong ngan Forest Sky Villa, bao gom ca dién tich san c6 cot, hop ki thuat nam bén trong
va dién tich ban cong, 16 gia gin lién véi Forest Sky Villa do.

“Phan Sé¢ Hiru Riéng Ciia Bén A” l1a phan Dién Tich Sir Dung Forest Sky Villa dugc
quy dinh tai Khoan 1.9 Biéu 1 cia Hop Dong va céc trang thiét bi ki thuat sir dung riéng
gan lién véi Forest Sky Villa nhu duoc quy dinh tai Phu Luc 01 Hop Dong nay.

“Phan Sé¢ Hiru Riéng Ciia Bén B” 1a phan dién tich trong Toa Nha nhung Bén B khong
ban ma gitr lai dé sir dung hoic kinh doanh va Bén B ciing khong phan bd gié tri phan
dién tich thudc so hiru riéng nay vao Gia Ban Forest Sky Villa.

“Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc Sé¢ Hiru Chung” 14 phan dién tich va cac thiét bi
thudc so hitu, sir dung chung trong Toa Nha va dugc Cac Bén thoa thuan cu thé tai Phu
Luc 04 cua Hop Pong nay.

“Noi Quy Toa Nha” 1a ban noi quy quan ly, sir dung Toa Nha va tat ca cac stra doi, bd
sung dugc Cha Pau Tu quyét dinh tai ting thoi diém.

“Phi Dich Vu” 14 khoan tién ma Bén A phai dong gop hang thang tinh trén Phan S& Hitu
Riéng Cua Bén A dé chi tra cho Dich Vu Quan Ly Van Hanh Toa Nha. Phi Dich Vu duoc
tinh trén nguyén tic: Dién Tich Sir Dung Forest Sky Villa x (nhan) don gid do Bén
B/Cong Ty Quan Ly ap dung phu hop tai ting thoi diém.

“Phi Bio Tri” 12 khoan tién ma cic bén co nghia vu phai dong gop tinh trén phan dién
tich thudc s hitu riéng ctia minh dé phuc vu cho viéc Bao Tri Toéa Nha; Phi Bao Tri duoc
quy dinh tai Phy Luc 02 Hop dong nay.

“Dich Vu Quan Ly Van Hanh Toa Nha” la cac dich vu quan ly van hanh Toa Nha, bao
gom viéc quan ly, van hanh nham dam bao cho Toa Nha hoat dong binh thuong.

“Bao Tri Toa Nha” la viéc duy tu, bao dudng thuong xuyén, sira chira dinh ky, sua chira
dot xuat Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuéc Sé Hitu Chung thuoc Toa Nha nham duy tri
chat lugng cua Toa Nha.



1.19

1.20

1.21

1.22

1.23

3.1.

“Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha” 1a don vi thuc hién viéc quan ly, van
hanh Toa Nha sau khi Toa Nha dugc xay dung xong va dua vao st dung.

“Syr Kién Bat Kha Khang” 1a sy kién xay ra mot cach khach quan ma mdi bén hozc Cac
Bén trong Hop Bong khong thé ludng trude duoc va khdng thé khic phuc duoc dé thuc
hién cac nghia vu cua minh theo Hop Bong nay, mic du da ap dung moi bién phép can
thiét va kha ning cho phép. Cac truong hop duoc coi 1a su kién bat kha khang duoc Céc
Bén nhat tri thoa thuan cu thé tai Biéu 11 cua Hop Ddng.

“Gidy Ching Nhan” 1a Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat do co quan c6 tham quyén cp dimg tén Bén A d6i véi Forest
Sky Villa,

“Thira Pat” 12 phan dién tich Thira Dat dé xay dyng Toa Nha «Tén_dw_an» tai To hop
nghi dudng cao cip Flamingo Cét Ba Beach Resort dugc mé ta chi tiét tai Phu Luc 01
cuia Hop Bong nay.

Ngudn gbc sir dung dat: Nha nuéc cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué.
Thoi han thué dat dén ngay 02/07/2079. Khi két thic thoi han thué dét, can cir vao tinh
hinh thuc té va theo quy dinh phép luat thoi diém d6, Cac Bén bang quyén va nghia vu
ctia minh s& 1am viéc véi véi Co quan nha nuéc co tham quyén vé viéc gia han thoi gian
thué dat. Cac Bén cing phan chia chi phi thué dat va céc chi phi phat sinh khac theo quy
dinh caa phap luat tai thoi diém gia han thoi gian thué dat.

Dién Giai:

Trong Hop Bdong nay trir khi ngir canh ¢6 yéu cau khac:

. Bat ky tir ngit nao khong dugc dinh nghia cy thé trong Hop Pong nhung dugc dinh nghia

bang cach dan chiéu dén cac diéu khoan caa Hop Bong thi s& dugc hiéu nhu dugc quy
dinh tai cac diéu khoan do;

. Bat ky dan chiéu nao dén cac diéu khoan do phép luat quy dinh s& bao gém ca nhitng quy

dinh dé duoc stra doi bd sung hozc ban hanh tai tirng thoi diém;

. Bét ky dan chiéu nao dén bat ky tai liéu nao thuoc Hop Ddng s& bao gom tai lidu dé duoc

stra doi b6 sung tly tirng thoi diém.
Piéu 2
Mua Ban Forest Sky Villa

Bén B dong y ban va Bén A dong y mua Forest Sky Villa theo cac diéu khoan va diéu
kién néu tai Hop Pdng nay va cac van ban sira d6i bd sung, thoa thuan khac (néu c6) phu
hop vai cac quy dinh cua phép luat Viét Nam.

Piéu 3
Gia Ban Forest SKky Villa va Phwong Thirc Thanh Toan

Gia Ban Forest Sky Villa va tién do thanh toan dugc quy dinh tai Phu Luc 02 cua Hop
Pong nay. Gia Ban Forest Sky Villa dugc tinh can ct trén Dién Tich St Dung Forest Sky
Villa. Cac Bén ddng y va chap nhan rang Dién Tich Sir Dung Forest Sky Villa quy dinh
tai Hop Dong nay c6 thé ting 1én hoac giam di trong pham vi cho phép 1a £8%. Gia Bén



3.2.

4.1

Forest Sky Villa s& dugc diéu chinh twong ¢ng véi phan dién tich chénh Iéch theo dién
tich do dac thuc té khi ban giao Forest Sky Villa. Viéc chénh léch dién tich trong pham vi
cho phép (+8%) s& khong phai 1a Iy do dé Cac Bén c6 quyén don phuong chdm dut Hop
pong.

Trudng hop chénh léch dién tich vuot pham vi cho phép (£8%) thi Bén A c6 quyén tiép
tuc thuc hién Hop Bdng va thanh todn Gia Béan Forest Sky Villa theo dién tich do dac
thue té khi ban giao Forest Sky Villa hoic thoa thuan véi Bén B vé viéc cham dut thuc
hién Hop Bong nay va nhan lai toan bo khoan tién di thanh toan cho Bén B.

Moi khoan thanh toan theo Hop Bong nay s& duogc thuc hién bing dong Viét Nam theo
hinh thac thanh toan tién mat tai Van phong cua Bén B hodc chuyén khoan vao tai khoan
ngan hang cua Bén B theo thdng tin caa Bén B néu tai Hop Bong nay.

. Trong trudng hop Bén A thanh toan bat ky khoan tién nao theo Hop Ddng nay bang séc

hodc dién chuyén tién thi Bén B sé& chi duoc xem nhu d3 nhan duoc khoan tién d6 sau khi
khoan tién ghi trén séc hoic sé tién chuyén da dugc ghi ¢ vao tai khoan ngan hang cua
Bén B va san sang cho Bén B sir dung.

. T4t ca cac khoan thué, phi ngan hang, phi chuyén tién va chi phi trong tu phai tra hodc

dugc tinh lién quan dén khoan thanh todn néi trén hoan toan do Bén A chiu. Bén A dam
bao rang Bén B ludn nhan dugc day du bat ky s6 tién nao ma Bén A c6 nghia vu thanh
toan theo quy dinh tai Hop Dong nay.

. Truéc mdi dot thanh toan Bén B s& guri thdng bao thanh toan sé tién phai nop cho Bén A.

Pé tranh hiéu nham, viéc Bén A khong nhan dugc thong bao yéu cau thanh toan tir Bén B
khong phai 1a 1y do ¢é Bén A duogc quyén tri hodn hoic mién thuc hién nghia vu thanh
toan nay.

Piéu 4
Ban giao Forest Sky Villa
Bén B duy kién ban giao Forest Sky Villa cho Bén A vao ngay 30/03/2020 hoic c6 thé
sém hon hoic mudn hon 90 (chin muoi) ngay (“Ngay Ban Giao Dy Kién”).

Bén B khong phai chiu bat ky khoan nghia vu phat bdi thuong thiét hai nao néu thoi diém
ban giao nam trong thoi han 90 (chin muoi) ngay truéc hoic sau ngay ban giao quy dinh
tai khoan 4.1 Diéu 4. Trir khi ¢6 thoa thuan khac bang vian ban, Cac Bén bang Hop Dong
nay dong y rang:

. Bén B s& ban giao Forest Sky Villa cho Bén A vao Ngay Ban Giao Du Kién. Néu Bén B

ban giao Forest Sky Villa cho B&n A cham hon 90 (chin muoi) ngay ké tir Ngay Ban
Giao Dy Kién thi Bén B phai tra cho Bén A khoan tién 14i cham ban giao duoc tinh trén
téng s6 tién ma Bén A da thanh toan cho Bén B theo muc i suat 20%/nam (hai muoi
phan tram trén mot nam). Thoi han tinh tién 131 duoc tinh tir ngay thir 91 ké tir Ngay Ban
Giao Du Kién dén Ngay Ban Giao Thyc Té.

. Céc quy dinh tai diém [a] néu trén s& khdng ap dung néu Bén B khdng ban giao Forest

Sky Villa vao Ngay Ban Giao Du Kién do xay ra Su Kién Bat Kha Khang hoic do Bén A
vi pham nghia vu thanh toan quy dinh tai Hop Ddng. Trong trudong hop do, Ngay Ban



4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

(i)

(i)

Giao Du Kién s& dugc hodn lai dén khi Su Kién Bat Kha Khang két thac va Bén B da
hoan thanh viéc khic phuc cac hau qua do Su Kién Bat Kha Khang.

Viéc ban giao thyc té Forest Sky Villa c6 thé sém hon hoic mudn hon Ngay Ban Giao
Dy Kién, nhung thoi gian sém hon hoic mudn hon t6i da khong qua 90 (chin mwoi) ngay
ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién (“Ngay Ban Giao Thyc Té”). Truéc Ngay Ban Giao Thuc
Té Bén B sé& guri cho Bén A Thong B4o Nhan Ban Giao trong d6 ghi rd: Viéc ban giao
Forest Sky Villa s& chi dugc thuc hién sau khi B&n A hoan tit va thanh toan day du tién
d6 thanh toan Gia Ban Forest Sky Villa quy dinh tai Phu Luc 02 Hop Bong nay va da
thanh to4n ddy du c4c nghia vu tai chinh khéc (néu co).

Trong vong 15 (mudi lam) ngay 1am viéc ké tir ngay ghi trén Thong Bao, Bén A va Bén
B s¢& thuc hién viéc ban giao Forest Sky Villa cho Bén A. Viéc ban giao Forest Sky Villa
s& duogc ghi nhan tai Bién Ban Ban Giao Forest Sky Villa. Bén A c6 trach nhiém cé mat
tai dja diém ban giao trong thoi han néu tai thong bao dé tiép nhan Forest Sky Villa, kiém
tra tinh trang thuc té Forest Sky Villa so vai thoa thuan trong Hop Dong nay ciing véi dai
dién cua Bén B, do dac lai dién tich sir dung thuc té Forest Sky Villa va ky vao Bién Ban
Ban Giao Forest Sky Villa.

Pé tranh nham 13n, néu Bén A cham thanh toan bat ky khoan tién dén han theo quy dinh
tai Hop Pong nay va cac Phu lyc lién quan cho Bén B vi bat ky Iy do nao, thi ngay
nghiém thu, ban giao Forest Sky Villa theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay s& duoc tu
dong diéu chinh twong ng véi thoi gian cham thanh toan cia Bén A va viéc diéu chinh
nay khéng anh hudng dén bat ky bién phép xt Iy vi pham ndo ma Bén B cd quyén ap
dung theo quy dinh cua Hop Bdng va phap luat.

Truong hop Bén A khong dén nhan ban giao Forest Sky Villa theo dung thoi han, dia
diém néu tai Thong Bao Nhan Ban Giao (trir khi Cac Bén c6 thoa thuan khac bang vin
ban) hoic Bén A khdng ky Bién Ban Ban Giao Forest Sky Villa vi bét ky ly do nao thi
Bén A dong y rang:

K& tir ngay dén han ban giao Forest Sky Villa theo Thong B4o Nhan Ban Giao, Bén B da
hoan thanh nghia vy ban giao Forest Sky Villa cho Bén A véi day du céc chi tiét va dac
diém nhu quy dinh tai Hop Dong nay va cac Phu luc kém theo va Bén A di chinh thirc
nhan ban giao, ciing nhu chap nhan toan bo cac chi tiét va dic diém cua Forest Sky Villa
duoc ban giao;

Bén A dong y rang Bén B d hoan thanh nghia vu ban giao Forest Sky Villa cho Bén A
va Bén A di chinh thac nhan ban giao ciing nhu chap nhan toan bo cac chi tiét va dic
diém cua Forest Sky Villa duoc ban giao.

biéu 5
Giay Chirng Nhan quyén sé hiru Forest Sky Villa
Bén B ¢ trach nhiém thyc hién cac thu tuc xin cip Gidy Chiing Nhan mang tén Bén A
theo quy dinh cua phép luat tai thoi diém thuc hién tha tuc.
Néu Bén A khong c6 mit trong khoang thoi gian va dia diém theo théng bao cua Bén B
hodc khong thuc hién dung cac huéng dan va yéu cau cia Bén B, Bén B khong chiu trach



5.3

5.4

5.5

5.6

6.1

nhiém vé viéc thi tuc cap Gidy Chimng Nhan cho Bén A bj kéo dai va Bén A phai thanh
toan cho Bén B cac chi phi, phi ton va thiét hai phét sinh do viéc kéo dai thi tuc néu trén.

Bén A c6 nghia vu cung cap day du hd so phap 1y cho Bén B theo cac quy dinh cua phéap
luat va co quan quan 1y nha nudc c6 thim quyén lién quan dén viéc cip Gidy Chung
Nhan cho Bén A; hop tac, cung cip va ky moi gidy to can thiét cho viéc hoan tat cac thi
tuc tai co quan c6 thim quyén dé cip Gidy Chung Nhan cho Bén A theo quy dinh phap
luat va co quan nha nuéc ¢ tham quyen.

Bén A c6 nghia vu thanh toan tat ca cac khoan chi phi phét sinh theo quy dinh phap luat
va theo y&u cau cua cac co quan c6 tham quyén va cac chi phi thuc té hop phép khéc trén
co s& thoa thuan cua Hai Bén trong qua trinh tién hanh cac thu tuc xin cip Gidy Chutng
Nhan noi trén va trudc khi nhan Gidy Chiing Nhan.

Trong truong hop Bén A thuc hién viéc mua Forest Sky Villa théng qua hd trg von cua
ngan hang, Bén B s& thyc hién cac thu tuc lién quan dén viéc cap Gidy Chiing Nhan cho
Bén A theo thoa thuan gitra Ngan hang, Bén B va Bén A.

Trong truong hop Bén A ty quyén cho mét bén thi ba dé nhan Gidy Chang Nhan, Bén B
s& chi c6 nghia vu giao Gidy Chiing Nhan cho bén duoc uy quyén néu: (i) Bén A da thanh
toan day du cho Bén B cac khoan con phai thanh toan, cac khoan I4i, phat va bdi thuong
phét sinh (néu cd) va céc khoan thué, 1& phi phat sinh tir viéc xin cap Gidy Chang Nhan
cho Bén A; (ii) va Nguoi dugc uy quyén da nop cho Bén B mot ban gdoc gidy uy quyen
hop 1é dugc xac lap theo quy dinh cua phap luat, trong d6 néu rd nguoi duoc ty quyén cé
quyén nhan danh Bén A nhan Giay Chiing Nhan va Bén A sé& khong c6 bat ky khiéu nai,
hodc khiéu kién nao dbi voi Bén B vé viéc giao Gidy Chung Nhan (iii) theo cac thoa
thuan khac gitta Cac Bén.

Piéu 6
Quyén va Nghia Vu ciaa Bén A

Quyén cua Bén A:

. Nhan ban giao Forest Sky Villa véi céc thiét bi, vat liéu néu tai Phu Luc 01 Hop Bong

nay;

. 'Yéu cau Bén B cung cap thong tin vé tién do xay dung va kiém tra thyc té tai cong trinh;

. Nhan Gidy Chitng Nhan sau khi hoan thanh nghia vy thanh toan theo quy dinh tai Piéu 3

cuia Hop Bdng va nop cac loai phi, 1& phi lién quan dén viéc xin cip Gidy Chimng Nhan
theo quy dinh cta phép luat va co quan nha nudc ¢ tham quyén;

. C6 quyeén tir chéi nhan ban giao Forest Sky Villa trong truong hop Dién Tich Str Dung

Forest Sky Villa thuc té nhé hon/lén hon qua 8% (tdm phan trim) so v6i Dién Tich St
Dung Forest Sky Villa ghi trong Hop Pdng nay. Viéc tir chéi nhan ban giao Forest Sky
Villa trong truong hop nay khdng bi coi 1a vi pham cac diéu kién ban giao Forest Sky
Villa caa Bén A déi véi Bén B;

. Thuc hién céc quyén khac duoc quy dinh trong Hop Dong va cac Phu luc kém theo Hop

DPong.



6.2

(i)

Nghia vu cua Bén A:

Thanh toan diy dii va dung han sb tién mua Forest Sky Villa va cac khoan phai tra khac
(néu c6) theo thoa thuan tai Hop Dong nay. Néu Bén A khdng thanh toan hoic thanh toan
cham, Bén A phai thanh to4n cho Bén B tién lai phat sinh trén (c4c) khoan tién chua
thanh toan theo muc l4i suit 20%/nim (hai muoi phan trim trén mot nam) tinh trén sé
tién cham thanh toan ké tir ngay dén han thanh toan theo quy dinh tai Hop Ddng nay cho
dén ngay Bén B thuc nhan duoc khoan thanh toan do;

Nhén ban giao Forest Sky Villa theo quy dinh cua Hop Bong:

Chép hanh cac quy dinh caa Noi Quy Toa Nha, Quy ché quan ly Flamingo Cat Ba Beach
Resort va cac Quy ché ap dung cho Flamingo Cat Ba Beach Resort ma Bén B hoic
Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha ban hanh tai timg thoi diém;

. Tao diéu kién thuan lgi cho Bén B hoic Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh trong viéc

bao tri, quan ly van hanh Toa Nha;

T6n trong va khdng thyc hién bat ky hanh vi nao gay anh hudng dén cac quyén so hitu va
hoat dong kinh doanh cua Bén B trong Phan S¢ Hitu Riéng Cua Bén B;

Chiu trach nhiém bao quan, st dung va boi thuong thiét hai theo quy dinh cua phap luat
trong trudng hop 1am hong hdc, thiét hai dbi véi Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc So
Htru Chung;

. Khong dugc thyuc hién cac sua chira, thay doi truc tiép hoic gian tiép anh huong dén kién

trdc bén ngoai cua Forest Sky Villa va két cau chinh cta Forest Sky Villa ciing nhu Toa
Nha;

. Mua va duy tri bao hiém can thiét cho cac rui ro va thiét hai ddi voi Forest Sky Villa va

bao hiém trach nhiém dan sy phd hop véi cac quy dinh cia phép luat Viét Nam;

Tuan thii cac quy dinh va yéu cau ciia Bén B trong qua trinh thay d6i, sira chira, hoac duy
tu bao dudng Forest Sky Villa;

Trong qué trinh st dung Forest Sky Villa, Bén A khong duogc thay dbi kién trac mat
ngoai va két cau bén trong Forest Sky Villa so véi thoi diém ban giao Forest Sky Villa
(bao gdom cac viéc dung tuong ngin 1én mat san, pha da, di chuyén cac trang thiét bj va
hé thong ky thuat gan véi Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuoc So Hiru Chung cia Toa Nha
...v.v); khong dugc dit cac bién quang cao, pa nd, ap phich, bién hiéu ¢ phia mat ngoai
cua Toa Nha; khong duoc coi néi thém ra xung quanh hodc tac dong, can thiép dudi bat
ky hinh thirc ndo 1am anh huong dén kién tric tong thé cua Toa nha va/hoic mat ngoai
cua Forest Sky Villa;

Bén A c6 nghia vu thanh toan Phi Dich Vu, Phi Bao Tri theo quy dinh ban hanh caa Chu
dau tu va Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh tai ting thoi diém;

Ngoai cac nghia vu trén, Bén A con cam két:

Néu Bén A c6 15i gay ra céc ton that, thiét hai, ma Bén B phai chiu hozc bdi thuong cho
bat ky bén thir ba ndo, thi Bén A s& bdi hoan cho Bén B day du, toan bo cac ton that, thiét
hai do;
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(ii) Chap hanh cac quy dinh tai Quy ché quan ly Flamingo Cat Ba Beach Resort, Ban Noi

Quy Toa Nha va céc Quy ché &p dung cho Flamingo Cét Ba Beach Resort do Bén B hoic
Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha ban hanh tir thoi diém:;

(iii) Chi thuc hién kinh doanh dich vu luu trt tai Forest Sky Villa khi hgp tac cung kinh doanh

v6i Bén B. Ngoai phuong thirc hop tac clng kinh doanh véi Bén B, Bén A cam két
khdng kinh doanh dich vu luu tra tai Forest Sky Villa dudi bat ky hinh thac nao khac
(bao gom nhung khéng gisi han boi: cho thué, uy quyén quan ly, xac 1ap quyén hudng
dung cho Bén Thur Ba; thu phi Iuu trd cia Bén Tha Ba...);

(iv) Bén A uy quyén khdng huy ngang cho Bén B 1a dai dién duy nhat caa Bén A tham gia

v)

V6i tu cach Cu dan/Chu S¢ Hitu dé bau, biéu quyét cac ndi dung lién quan dén Ban Quan
Tri Toa Nha (néu c);

Bén A cam két t6n trong va (i) Khong thuc hién bat ky hanh vi nao gay anh huong dén
cac quyén so hiru va hoat dong kinh doanh caa Bén B trong Phan S¢ Hitu Riéng Cuia Bén
B; (ii) Khong dugc can thiép vao viéc st dung, dinh doat hoic chuyén giao Phan S¢ Hitu
Riéng Cua Bén B; (iii) Khdng can thiép vao viéc dau tu, xay dung Toa Nha dudi moi
hinh thirc, bao gém ca viéc ra/vao cong truong xay dung Toa Nha ma khong co dai dién
c6 tham quyén cia Bén B di cung;

(vi) Chiu trach nhiém bao quan, sir dung Phan Dién Tich va Thiét Bi Thugc S¢ Hitu Chung

theo dung quy dinh cua Hop Pong nay va dong thoi chiu trach nhiém bdi thuong thiét hai
theo quy dinh caa phép luat trong truong hop 1am hong hac, thiét hai déi voi Phan Dién
Tich va Thiét Bi So Hiru Chung.
Piéu 7

Quyén va Nghia Vu cia Bén B
Quyén cua Bén B:
Yéu ciu Bén A thanh toan tién mua Forest Sky Villa theo dung thoa thuan tai Piéu 3 cua
Hop Pdng va dugc tinh 13i suit trong trudng hop Bén A cham thanh toan theo quy dinh
cu thé tai diém [a] Khoan 6.2 Diéu 6 cia Hop Dong nay;
Yéu cau Bén A nhan ban giao Forest Sky Villa theo quy dinh tai Diéu 4 Hop Ddong nay;
Puoc bao luu quyén sé hitu Forest Sky Villa va ¢ quyén tir chéi ban giao Forest Sky
Villa hoic ban giao ban chinh Gidy Ching Nhan ciia Bén A cho dén khi Bén A hoan tat
cac nghia vu thanh toén tién va cac khoan tién Ii cham thanh toan theo théa thuan trong
Hop Dong;

. Pugc quyén thay doi trang thiét bi, vat lidu xay dyng cong trinh Toéa Nha cé gia tri chat

luong twong dwong theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung; truong hop thay doi trang
thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Forest Sky Villa;

Puoc quyén don phuong cham dit Hop dong mua ban Forest Sky Villa theo quy dinh tai
Diéu 12 cua Hop Pong nay;

Puoc quyén yéu cau Bén A cung cip day du cac gidy to, nop phi va 1& phi dé 1am thu tuc
cip Gidy Chuang Nhan cho Bén A theo quy dinh caa phap luat;



7.2

8.1

. Puoc toan quyén sé hitu, sir dung, quan 1y, kinh doanh, khai thac dbi véi Phan So Hitu

Riéng Cua Bén B nhu quy dinh tai Biéu 9 cia Hop Bong nay;

. Pugc toan quyén s¢ hiru d6i véi Forest Sky Villa va ¢ cac quyén hop phéap khac ddi véi

Forest Sky Villa cho dén thoi diém hoan thanh viéc ban giao Forest Sky Villa cho Bén A;

i. Ngung hoic yéu cau cac nha cung cip dich vu caa Toa Nha ngirng cung cip dién, nuéc

va céc dich vu khac néu Bén A vi pham cac quy dinh cua Luat Viét Nam va Noi Quy Toa
Nha, Quy ché quan ly Flamingo Cat Ba Beach Resort, khi st dung Forest Sky Villa sau
khi Bén B giri thdng bao bang van ban trudc ba (03) ngay cho Bén A;

j. Sira ddi, b sung Noi Quy Toa Nha va ban hanh Quy ché quan Iy Flamingo Cat Ba Beach

Resort;

. Tu chi dong lap ké hoach, phuong an Bao tri Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuoc So Hitu

Chung ma Bén B xem la phu hop;

. Khoéng chiju bat ky trach nhiém nao ddi véi viéc cham tré hoic khdng thuc hién nghia vu

theo Hop Pong gay ra do nhimg thay d6i vé chinh sach, phéap luat va/hoic trong truong
hop xa ra Sy Kién Bat Kha Khéang hoic do 13i cua Bén A:;

. Thyc hién cac quyén khac duge quy dinh tai Hop Pong nay va céac phu luc kém theo.

Nghia vu cua Bén B:

. Cung cap cho Bén A kém theo Hop Ddng 01 (mot) ban vé thiét ké mat bang Forest Sky

Villa;

. Pam bao chét luong xay dung, kién tric ky thuat va my thuat Toa Nha theo ding tiéu

chuan thiét ké, tiéu chuan ky thuat hién hanh;

. Bao quan Forest Sky Villa trong thoi gian chua giao cho Bén A;
. Ban giao Forest Sky Villa cho Bén A theo dang thoi han thoa thuan trong Hop Dong va

bao vé thdng tin ciia Bén A, khong dugc phép thu thap, sir dung, chuyén giao thong tin
ciia Bén A cho Bén thir ba khac khi chua dugc sy dong y ciia Bén A trir truong hop co
quan nha nuéc ¢ thim quyén yéu cau;

. Huéng dan va hd trg Bén A ky két hop ddng sir dung dich vu véi nha cung cép dién

nuéc, dich vu vién thong;

. Nop tién sir dung dat va cac khoan phi, I¢ phi khac lién quan dén viéc ban Forest Sky

Villa theo quy dinh caa phép luat;

. Thuc hién cac nghia vu khac duoc ghi trong Hop Ddng va cac Phy luc kém theo.

Piéu 8
Chuyén giao quyén va nghia vu

Bén A dugc quyén chuyén nhuong Hop Bong nay hoic chuyén nhugng Forest Sky Villa
cho bat ky bén thir ba nao khi dap tmg du cac diéu kién sau:

. Trude khi Bén A duoc cap Gidy Ching Nhan:

Viéc chuyén nhuong duoc thuc hién trudc khi Bén B nop hd so dé nghi cap Gidy Ching
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Nhan cho Bén A.

Hai Bén thong nhit rang, Bén A chi dugc chuyén nhuong Hop Dong cho Bén Thir Ba khi
c6 du cac diéu kién tién quyét sau day:

(i) Bén A d3 hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han trong d6 c6 ca phan tién lai
qua han, tién phat vi pham Hop Ddng, tién boi thuong thiét hai (néu co) lién quan dén
Forest Sky Villa ¢ mua cho Bén B theo thoa thuan trong Hop Dong nay;

(ii) Bén Thir Ba phai cam két tuan thu cac thoa thuan giita Bén B va Bén A dugc quy dinh
trong Hop Pong nay va céc thoa thuan khac (néu cd);

(iii) Bén Tha Ba phai dap ung du cac diéu kién so hitu Forest Sky Villa theo quy dinh cua
phép luat thay thé Bén A tiép nhan va thuc hién moi quyén va nghia vu cua Bén A theo
Hop Bong nay;

(iv) Forest Sky Villa khong dang trong tinh trang thé chap tai to chtc tin dung hoic khéng
thudc dién bj han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cia co quan nha nude hoac khéng
c6 tranh chap véi bén thi ba trir truong hop duoc ngan hang thé chap dong v dé Bén A
chuyén nhwong Hop Bong cho bén nhan chuyén nhuong;

(v) Bén Thi Ba co vin ban cam két tuan thi va thuc hién dung cac quy dinh cua Noi Quy
Toa Nha, Quy ché quan ly Flamingo Céat Ba Beach Resort va cac quy ché, quy dinh khéc
do Bén B/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha ban hanh tai ting thoi diém;

(vi) Bén A da thyc hién day du cac nghia vu khoan thanh toan quy dinh tai Hop Bong nay va
nghia vu nop thué, phi, 18 phi (néu co) theo quy dinh cua phép luat;

(vii)Bén A c6 trach nhiém chuyén cho Bén B vin ban cam két tudn theo cac quy dinh cua Noi
Quy Toa Nha, Quy ché quan ly Flamingo Cét Ba Beach Resort va cac quy ché, quy dinh
khéc do Bén B/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha ban hanh tai tung thoi diém
cuia bén nhan chuyén nhuong;

(viii) Viéc chuyén nhugng Hop Bong phu hop véi cac quy dinh cia phép luat tai thoi diém
chuyén nhuong;

(ix) DBé lam rd, Bén B s& khong chiu bat ci trach nhiém nao lién quan dén céc tranh chap,
kién tung, khiéu nai gitra Bén A véi bat ky Bén Thtr Ba nao lién quan dén Hop Bong nay
cling nhu viéc chuyén nhwong quyén va nghia vu caa Bén A cho Bén Tha Ba. Bong thoi
Bén B ciing khong chiu trach nhiém lién quan dén Bén Thir Ba nhan chuyén nhuong Hop
Poéng nay tir Bén A khong duoc cip Gidy Chiang Nhan do hd so chuyén nhugng véi Bén
A khong day du hodc khong hop 1é do I15i ciia Bén A va Bén Thir Ba.

b. Sau khi Bén A duoc cip Gidy Chang Nhan:

Bén A c6 quyén thuc hién viéc chuyén nhuong Forest Sky Villa cho bat ky Bén Thi Ba
nao véi diéu kién 1a Bén A tu chiu trach nhiém vé tinh hop phap cua cac giao dich véi
Bén Thtr Ba va Bén Tha Ba phai gui cho Bén B ban cam két vé viéc tuan thu chap hanh
Noi Quy Toa Nha, Quy ché quan |y Flamingo Cat Ba Beach Resort va cac quy ché, quy
dinh khac do Bén B/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha ban hanh tai ting thoi
diém va cac thoa thuan khéc giira Bén A va Bén B (néu c6). Pong thoi Bén A va Bén
Thir Ba phai giri cho Bén B Thong bao vé viéc chuyén nhuong va mét bo hd so chuyén
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8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

9.3

10.1.

nhwong hop 1& bao gom nhung khong gii han: Hop Dong mua bén giira Bén A va Bén
Thir Ba ¢ x&c nhan cta co quan cong ching (01 ban sao); Chixng minh nhan dan (01 ban
sa0); S6 ho khau (01 ban sao).

Trong truong hop Hop Bdng/Forest Sky Villa nay trg thanh di san thira ké, nguoi duoc
huong di san phai xut trinh v6i Bén B vin ban thoa thuan vé viéc phan chia di san thua
ké ghi nhan Hop Bong/Forest Sky Villa nay 1 di san da duoc khai nhan/phan chia hop
phap hoic tai liéu phap Iy khac co gia tri twong dwong va lam thu tuc chuyén giao Hop
Dbong/Forest Sky Villa phil hgp véi cac quy dinh caa Phap Luat va Hop Dong nay. Cac
van ban, tai liéu phap 1y trén phai duoc cac Co quan c6 tham quyén xac nhan hoic cé
quyét dinh céng nhan. Bong thoi, ngudi duoc hudng di san thira ké phai cam két ké thura
va tuan thi cac thoa thuan giira Bén B va Bén A duogc quy dinh trong Hop Ddng nay va
céc thoa thuan khac lién quan dén quan ly, st dung Forest Sky Villa.
Bén A cam két va dam bao rang Bén B khong phai chiu bt ky rai ro hay nghia vu nao
phat sinh trong céac trudong hop chuyén nhuong tai Khoan 8.1 va Khoan 8.2 néu trén.
Bén A c6 trach nhiém dam bao Bén B khong phai ganh chiu bét ky nghia vy, trach nhiém
nao d6i véi céc tranh chap khiéu nai lién quan toi nhimg ngudi ¢6 quyén dong so hitu
Forest Sky Villa, nhitng nguoi thira ké ciia Bén A.
Bén B cd thé chuyén nhuong Flamingo Cat Ba Beach Resort va/hoic quyén va nghia vu
theo Hop Pong nay cho bén thir ba phii hop voi quy dinh caa phap luat bang viéc thong
béo trudc cho Bén A nhung ludn véi diéu kién bén nhan chuyén nhugng phai tuan thi va
tiép tuc thyuc hién cac nghia vy cia Bén B theo Hop DBong nay.
Piéu 9
Phan sé hiru riéng, phan sé hiru chung va viéc sir dung Forest Sky Villa
Bén A duoc quyén s& hiru riéng ddi vai dién tich Forest Sky Villa ¢ mua theo thoa thuan
cua Hop Pong nay va cac trang thiét bi ki thuat sir dung riéng gan lién véi Forest Sky
Villa quy dinh tai Phy Luc 01 cua Hop Ddng nay.
Céc dién tich va trang thiét bj ky thuat thuéc Quyén So Hitu Riéng Cua Bén B do Bén B
giir lai va khdng phan bé gia tri phan dién tich thugc s hiru riéng nay vao Gia Ban Forest
Sky Villa cho Bén A.
Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuoc S¢ Hitu Chung, sir dung chung cua cac chu so
hitu trong Toa Nha duoc liét ké tai Phu Luc 04 caa Hop Dong nay.
Piéu 10
Trach nhiém cia Hai Bén va viéc xir Iy vi pham Hop Péng

Hai Bén thong nhét hinh thirc xir Iy vi pham khi Bén A cham tré thanh toan nhu sau:

. Néu qua 10 (muoi) ngay ké tir ngay dén han phai thanh toan Gia Béan Forest Sky Villa

theo quy dinh tai Phu Luc 02 cua Hop dong ndy ma Bén A khong thanh toan day du thi
Bén A phai thanh toan tién I4i phat sinh trén (cac) khoan tién chua thanh toan theo muc
|4i suat 20%/nam (hai muoi phan tram trén mot nam) tinh trén so tién cham thanh toan ké
tir ngay dén han thanh toan theo quy dinh tai Hop Ddng nay cho dén ngay Bén B thuc
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(i)

(i)

10.2.

nhan duoc khoan thanh toan do;

Trong qué trinh thuc hién Hop Bong nay, néu téng thoi gian Bén A tré han thanh toan bat
ky khoan tién ndo hoic cua tong tat ca cac dot phai thanh toan theo théa thudn tai Phu
Luc 02 Hop Pdng vuot quéa 60 (sau muoi) ngay thi Bén B c6 quyén don phuong chim
dit Hop DBong theo thoa thuan tai Piéu 12 cua Hop dong ndy Va/hoic:

Bén A phai tra cho Bén B mot khoan phat vi pham tuong duong 20% Gia Ban Forest Sky
Villa. Ngoai khoan phat vi pham nay, Bén A phai (i) tra tién Iai suit qua han (ii) boi
thuong céc thiét hai phat sinh thuc té va hop phap cho Bén B do viéc Bén A vi pham,
cham dut Hop Déng gay ra;

Trong trudng hop don phuong chdm dit Hop Ddng Bén B duoc quyén ban Forest Sky
Villa cho khach hang khac ma khdng can c6 su déng y cia Bén A. Bén B s& hoan tra tién
mua Forest Sky Villa 3 nhan duoc tir Bén A cho Bén A va Bén A cd quyén nhan lai s6
tién nay trong vong 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay Bén B ky két Hop dong mua béan
Forest Sky Villa v4i nguoi mua méi va ngudi mua mai thanh todn 100% gié tri Hop
DPdng. Bén B s& hoan tra cho Bén A khoan tién ma Bén A da thanh toan cho Bén B theo
Hop Déng nay (khéng tinh 14i) sau khi trir di nhitng khoan tién va chi phi sau: (i) tién l4i
suat qué han (néu c6), tién phat vi pham néu trén, (ii) tién boi thuong thiét hai phat sinh
thuc té va hop phap cho Bén B, (iii) cac khoan tién thué ma Bén B di nop nhung khong
dugc hoan lai, (iv) Nhitng khoan tién boi thuong thiét hai theo quy dinh phap luat tir viéc
cham dut thuc hién Hop Bong nay va tir viéc ban cho ngudi mua méi. Trong truong hop
Gia Ban Forest Sky Villa ciia Bén B cho ngudi mua méi thap hon gia ban giita Bén B va
Bén A quy dinh trong Hop Ddng nay thi Bén A con phai bdi thuong cho Bén B khoan
tién bu dap giam sut gia ban (khoan bdi thuong nay duogc xac dinh bang khoan chénh léch
giira tong gia béan cua Bén B voi Bén A theo Hop Pong nay véi tong gia béan gitra Bén B
va ngudi mua mai theo Hop dong mua ban ky gitta Bén B va ngudi mua méi), (v) Cac
chi phi Bén B tra cho bén méi gidi ban hang cho giai doan trudc khi ky Hop Bong nay
v6i Bén A va chi phi Bén B tra cho bén moi gidi moi va chi phi phat sinh khac dé tim
khéach hang méi mua Gié Ban Forest Sky Villa.

Truong hop Cac Bén khong théng nhat duoc tong muc boi thudng thiét hai néu trén, téng
muc bdi thudng thiét hai s& duoc 4n dinh bang 30% (ba muoi phan trim) Gia Ban Forest
Sky Villa.

Hai Bén thong nhat hinh thirc xtr 1y vi pham khi Bén B cham tré ban giao Forest Sky
Villa dii diéu kién cho Bén A nhu sau:

Néu Bén A di thanh toan tién mua Forest Sky Villa theo ding tién do quy dinh tai Phu
Luc 02 Hop dong nay hoic di khic phuc ddy du vi pham vé nghia vu thanh toan theo quy
dinh trong Hop Bong (ké ca thanh toan tién I4i suat qua han, phat vi pham va bdi thuong
thiét hai), nhung qua thoi han 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngdy Bén B phai ban giao
Forest Sky Villa theo thoa thuan tai khoan 4.1 Diéu 4 cia Hop Pong nay ma Bén B van
chua thyc hién ban giao Forest Sky Villa du diéu kién cho Bén A thi Bén B phai thanh
toan cho Bén A khoan tién 1ai theo mic 14i suit 20%/ndm (hai muoi phan trim trong mot
nam) tinh trén sb tién ma Bén A da nop cho Bén B va duoc tinh tir ngay tha 91 (chin
muoi mdt) ké tir ban giao du kién theo quy dinh tai khoan 4.1 Diéu 4 dén ngay Bén B
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(i)

(i)

11.1.

d.

11.2.

Ban Giao Thuc Té Forest Sky Villa cho Bén A theo quy dinh trong Hop Bng;

. Néu Bén B cham ban giao Forest Sky Villa qua 90 (chin mwoi) ngay, ké tir Ngay Ban

Giao Du Kién khi Bén A d hoan thanh hodc di khic phuc day du vi pham vé nghia vu
thanh toan dén han theo ding quy dinh trong Hop Ddng nay thi Bén A c6 quyén tiép tuc
thuc hién Hop Dong nay véi thoa thudn bd sung vé thoi diém ban giao Forest Sky Villa
méi hodc don phuong chim dat Hop Bong theo thoa thuin tai Diéu 12 cia Hop dong
nay.

Trong trudng hop cham dut Hop DBdng, Bén B phai hoan tra lai toan bo sb tién ma Bén A
d4 thanh toan/bdi thuong cho Bén A (i) tién Iai suat ban giao qué han (néu c6), khoan tién
phat vi pham Hop Bong tuong duong véi 20% Gid Ban Forest Sky Villa theo quy dinh
tai Hop Ddng nay (chua bao gdbm thué Gia trj gia tang); (ii) boi thuong céc thiét hai phat
sinh thuc té va hop phap cho Bén A do viéc vi pham va cham dat Hop Dong gay ra.

Trong trudng hop Bén A khéng gui thong bao cham dat Hop Pong trong vong 7 (bay)
ngay ké tir ngay phat sinh quyén chim dat Hop Pong cia Bén A quy dinh tai Diéu 12
ctia Hop Bong nay thi Cac Bén dong y rang:
Bén A da chap thuan tiép tuc thuc hién Hop Dong va gia han thoi gian ban giao Forest
Sky Villa cho Bén B; va
Bén A sé nhan ban giao Forest Sky Villa dung thoi han nhan ban giao dugc Bén B néu
trong Thong bao nhan ban giao va viéc ban giao Forest Sky Villa dugc thuc hién theo cac
quy dinh vé giao nhan Forest Sky Villa néu trong Hop Bong nay.
Quy dinh vé viéc Bén B phai tra tién phat do chdm ban giao nhu quy dinh tai diém a
khoan nay van tiép tuc duoc &p dung.

Piéu 11

Sw kién Bét kha khang

Trong pham vi ctia Hop Dong nay, Cac Bén nhét tri thoa thuan mot trong cac truong hop
sau day duoc coi 1a sy kién bat kha khang:
Do bao dong, chién tranh hodc do thién tai, bio, i Iut hodc do thay doi chinh séch, phép
luat cua Nha nudc;

. Do phai thyc hién quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 tham quyén hoic cac truong hop

khac do phap luat quy dinh;

Do héa hoan, chay, nd, khung bé, tinh trang khan cép, dich bénh hoic han ché do kiém
dich hodc cac nguyén nhan khac nam ngoai su kiém soat caa mot Bén hoic cac su kién
khéc khdng thé biét trude duoc hoic khong thé tranh khoi 1am cho bat ky bén nao khong
thuc hién bét ky nghia vu quan trong nao hozc thyc thi bat ky quyén quan trong nao cua
minh theo Hop Bong nay;

Do tai nan, 0m dau thudc dién phai di cap cuu tai co sé y té.

Kho khin vé tai chinh cua Bén A va Bén B s& khong duoc coi 1a truong hop bat kha
khéang.

11.3. Khi xuat hién mét trong cac truong hop bét kha khang theo thoa thuan tai Khoan 1 Didu
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11.4.

12.1.

12.2.

131

nay thi bén bi tac dong boi trudng hop bat kha khang phai: (i) thong bao bing vin ban
cho bén con lai biét trong thoi gian sém nhat c6 thé, ké tir ngay xay ra truong hop bat kha
khang (néu c6 gidy to chitng minh vé ly do bat kha khang thi bén bi tac dong phai xuit
trinh gidy to nay); (i) Tién hanh cc bién phap ngin ngira va cac bién phép thay thé can
thiét dé han ché téi da anh huong do sy kién bat kha khang gay ra. Viéc bén bi tac dong
boi truong hop bat kha khang khong thuc hién dugc nghia vu cia minh hoic cham tré
trong viéc thuc hién nghia vu ctia minh s€ khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo Hop
DPdng, khong bi yéu cau bdi thuong thiét hai, phat vi pham Hop Bong cho bén con lai va
cling khong phai 1a co s& dé bén con lai 6 quyén chidm dut Hop Pong nay.

Viéc thyc hién nghia vu theo Hop DPéng cua Cac Bén s& dugc tam dung/kéo dai
trong/twong tng vai thoi gian xay ra sy kién bat kha khang. Cac Bén s& tiép tuc thyc hién
cac nghia vu ciia minh sau khi sy kién bat kha khang chim dut, trir truong hop quy dinh
tai Diéu 12 Hop Dong nay.

biéu 12
Cham dirt Hop Pong

Hop Ddng nay dugc chim dut khi xay ra mot trong cac trudng hop sau day:

. Hai Bén dong y cham dut Hop Dong bang vin ban. Trong trudng hop nay, Hai Bén lap

van ban thoa thuan cuy thé cac diéu kién va thoi han cham dat Hop Bong;

. Bén A cham thanh toan theo thoa thuan tai Biém b Khoan 10.1 Biéu 10 Hop Bong nay;
. Bén B cham ban giao Forest Sky Villa theo thoa thuan tai Diém b Khoan 10.2 Biéu 10

Hop Bong nay;

. Trong trudng hop bén bi tic dong boi sy kién bat kha khang khong thé khic phuc dugc

dé tiép tuc thuc hién nghia vy ctia minh trong thdi han 180 (Mot tram tam muoi ngay) ké
tir ngay xay ra sy kién bat kha khang va Hai Bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mot
trong Hai Bén c6 quyén don phuong chidm dut Hop Pong nay va viéc chim dut Hop
Dong nay khong duoc coi la vi pham Hop Bong;

. Cac trudng hop khac quy dinh trong Hop Bong nay hoic theo quy dinh caa phap luat.

Viéc xtr Iy hau qua do cham dat Hop Pong quy dinh tai Biém d Khoan 12.1 Diéu nay
Céac Bén duoc tam hodn thuc hién nghia vu Hop Bong trong thoi gian ton tai su kién bat
kha khang. Céac Bén khong phai chiu trach nhiém vé cac ton that phat sinh do su kién bat
kha khang.

Piéu 13
Théng bao

Dia chi & Cac Bén nhan thong béo ciia Céc Bén:

. Pia chi nhan thong bao ctia Bén B: Nhu quy dinh tai phén thong tin Bén B tai Muc I cua

Hop Déng;

b. Pia chi nhan thong béo ciia Bén A: Theo thong tin trén Hop Dong nay.
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13.2

13.3

13.4

141

14.2

14.3

151

Hinh thtrc thong béo gitta Cac Bén: Bang van ban gui truc tiép hodc bang dudng buu
dién, email, dién thoai truc tiép.

Bét ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Ddng nay
phai dugc 1ap thanh van ban. Hai Bén théng nhét réng, cac thong bao, yéu cau, khiéu nai
duoc coi 1a da nhan néu giri dén dung dia chi, dung tén ngudi nhan thong bao, dang hinh
thirc thong bao theo thoa thuan tai Khoan 13.1, Khoan 13.2 va Khoan 13.3 Diéu nay va
trong thoi gian nhu sau:

. Vao ngay gui trong trudong hop thu giao tan tay va c6 chit ky cua nguoi nhan thong bao;

. Vao ngay bén giri nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop gui

thong bao bang fax;

. Trong truong hop khong c6 thong bao ciia Buu dién tra lai Thong bao guri di trong thoi

han 07 (bay) ngay, ké tir ngdy dong dau buu dién trong trudng hop gui thong bao bang
thu chuyén phat nhanh.

Céc Bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu co dé nghi thay ddi vé dia chi,
hinh thtrc va tén nguoi nhan thong béo; néu khi d3 c6 thay doi vé (dia chi, hinh thuc, tén
ngudi nhan théng bao do Cac Bén thoa thuin) ma bén cé thay ddi khong thong bao lai
cho bén kia biét thi bén guri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay doi
khong nhan dugc cac van ban thong béo.
biéu 14
Quyeén sé hiru tri tué

Tén goi Toa Nha, nhan hiéu, quyén tac gia, thwong hiéu lién quan dén hoat dong quan 1y,
van hanh, kinh doanh Tda Nha va Flamingo Cat Ba Beach Resort (“Quyén Sé¢ Hiru Tri
Tué”) thugc quyen so hitu, sir dung, dinh doat ciia Bén B, Quyén S¢ Hiru Tri Tué khéng
thudc ddi twong chuyén nhuong, chuyén giao theo noi dung Hop Bdng nay. Bén A khéng
dugc sir dung Quyén S& Hitu Tri Tué cua Bén B dé quang cdo phuc vu cho muc dich
Kinh doanh ctia Bén A dudi moi hinh thuec.

Toa Nha dang dugc mang tén 1a “«Tén_dw_an»”, Bén A thira nhan rang Bén B c6 toan
b quyén dat tén, doi tén cho Toa Nha ma khong phai théng qua y kién caa Bén A,

Bén B c6 toan quyén khai thac, sir dung mat ngoai caa Toa Nha dé quang céo, marketing
phuc vu cho hoat dong kinh doanh cta Flamingo Cat Ba Beach Resort. Bén A khéng
duoc can tré, han ché quyén nay cia Bén B dudi moi hinh thurc.

Piéu 15
Cac théa thuan khac

Céc thay doi va sira chira:

. Trong moi truong hop, Bén A khong dugc thay doi Forest Sky Villa va/hoic dién tich

Forest Sky Villa, két cau chinh cta Forest Sky Villa theo nhu thiét ké duoc phé duyét;

. Bén A cam két s& tuan tha va dam bao rang Bén A va/hoic nguoi sir dung thuc té Forest

Sky Villa cua Bén A s& phai tuyét d6i tuan thu cac quy dinh vé xay dung va sta chira ddi
véi Forest Sky Villa pht hop véi quy dinh cia Hop Ddng nay, Noi Quy Toa Nha, Quy
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15.2.

15.3.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

ché quan ly Flamingo Cat Ba Beach Resort va cac quy dinh c6 lién quan caa phap luat.
Trong trudng hop phat sinh céc stra chira hoic thay thé 16n ddi voi Toa Nha ma chi phi
vuot qua Phi Bao Tri thi Bén A, Bén B cung véi cac Chu s¢ hiru khac cung dong gop chi
phi trong tng véi Dién Tich St Dung Riéng dé thuc hién cac hoat dong sira chita, thay
thé I6n trong Toa Nha.

Mién trach nhiém:

. Bén A s& chiu moi trach nhiém quan 1y d6i v6i Phan S¢ Hitu Riéng cua Bén A ké tir ngay

ban giao Forest Sky Villa;

. Cac Bén s& khong chiu bat ky trach nhiém nao ddi véi viéc cham tré hoac khdng thuc

hién day du cac nghia vu theo Hop Dong nay gay ra do nhitng thay dbi vé chinh sach,
phap luat caa Viét Nam va/hoic trong truong hop xay ra su kién bat kha khang khac;

. Bén B dugc mién trir trach nhiém, mién trir bdi thuong thiét hai vé tai san, vat chat cho

Bén A phat sinh bai khiéu nai, kién tung doi boi thuong tir bat ky Bén Tht Ba nao lién
quan dén Forest Sky Villa va/hoic Flamingo Cat Ba Beach Resort, trir truong hop do 16i
cua Bén B;

. Bén A dugc mién trir trach nhiém, mién trir bdi thuong thiét hai vé tai san, vat chat cho

Bén B phat sinh bai khiéu nai, kién tung, doi boi thudng tir bat ky Bén thir ba nao lién
quan dén Forest Sky Villa va/hoic Flamingo Cat Ba Beach Resort, trir truong hop do 16i
cua Bén A.

piéu 16

Bao hanh
Bén B thyc hién bao hanh Forest Sky Villa cia Bén A trong thoi han bao hanh theo quy
dinh 13 60 (sdu muoi) thang ké tir Ngay Ban Giao Thuc Té d6i véi hu hong vé két cau
cua Forest Sky Villa bao gdm dam, cot, trin san, méi, twdng, cac phan bp lat, trat (d6i voi
trang thiét bi noi that gén lién voi Forest Sky Villa quy dinh tai Phu Luc 01 s& bao hanh
theo quy dinh ctia nha san xuat).
Pé lam rd, trong thoi han bao hanh Bén B khong ¢ nghia vy bao hanh d6i véi cac truong
hop sau:

. Céac hu hong do hao mon khau hao thong thuong; hoic

. Cac hu hong gay ra boi 16i ciia Bén A hoic ngudi cu ngu khac hoic bat ky bén thir ba

nao khéac do Bén A moi dén (“Khach Moi ciia Bén A”); hoic

. Cac hu hong do Sy Kién Bat Kha Khang gay ra.

Bén A phai kip thoi théng bao bang van ban cho Bén B khi Forest Sky Villa ¢6 cac hu
hong thudc dién duoc bao hanh va thuc hién moi nd luc téi da nham han ché céc thiét hai
phét sinh tir khiém khuyét d6. Trong thoi han 07 (bay) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan
duoc thong bédo cua Bén A, Bén B co trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu hong theo
dang thoa thuan va theo quy dinh cua phap luat.

Bén A phai tao diéu kién dé Bén B hoic nhan vién cia Bén B hodc cong ty chuyén
nghiép duoc Bén B thué vao Forest Sky Villa va mang may méc va thiét b can thiét ¢é

17



18.1.
18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

18.6.

thuc hién bao hanh Forest Sky Villa. Sau thoi han bao hanh néu trén moi céng tac sua
chira hozc thay thé lién quan va moi chi phi phét sinh s& do Bén A hoan toan chiu trach
nhiém, tuan theo cac quy dinh cia Noi Quy Toa Nha, Quy ché quan ly Flamingo Cat Ba
Beach Resort va cac quy ché, quy dinh khac do Bén B/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh
Toa Nha ban hanh tai tirng thoi diém trir khi Cac Bén c6 thoa thuan khac.

Diéu 17
Giai quyét tranh chap

Truong hop Céc Bén cd tranh chap vé cac noi dung cua Hop Déng nay thi Hai Bén cling
ban bac giai quyét thong qua thwong luong. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay mot
trong Hai Bén thdng bao bang vin ban cho bén kia vé tranh chip phét sinh ma tranh chap
d6 khong duoc thwong lwong giai quyét thi mot trong Hai Bén c6 quyén yéu cau Toa an
c6 tham quyén tai Viét Nam giai quyét theo quy dinh cta phap luat Viét Nam.

piéu 18
Hiéu lwc cia Hop Pong
Hop Bong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Hop Dong nay c¢6 18 Piéu, dwoc lap thanh 04 (bdn) ban va ¢ gia tri phap 1y nhu nhau,
Bén A giir 01 (m6t) ban, Bén Ban giir 03 (ba) ban dé luu trit, 1am tha tuc ndp thué, 1 phi
va tha tuc cap Gidy Chang Nhan cho Bén A.

Cac Phu lyc kém theo Hop Dong hoac bat ky cac vian ban stra d6i, bo sung nao duoc ky
két hop 1¢ s& 1a mot bo phan khong thé tach roi cua Hop DBong va c6 gia tri thi hanh nhu
Hop Bdng, bao gom:

o Phu Lyc 01: Théng tin Forest Sky Villa, ban vé so dd mat bang va vj tri Forest Sky
Villa.

o Phu Luc 02: Gia Ban Forest Sky Villa va Tién d¢ thanh toan.

o Phu Luc 03: Mau Bién Ban Nghiém thu, Ban giao Forest Sky Villa.

o Phuy Luc 04: Cong trinh Tién ich chung, Dién Tich S¢ hiru chung.

Trong truong hop Céc Bén thoa thuan diéu chinh, thay ddi, hay bo, bé sung bt ca noi
dung nao caa Hop Bong nay thi phai lap bang van ban cé chir ky cua ca Hai Bén.

Trong trudng hop mot hodc nhiéu Diéu, khoan, diém, ndi dung trong Hop dong nay bi co
quan nha nude c6 thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hodc khong thé
thi hanh theo quy dinh hién hanh ctia phap luat thi cac Diéu, khoan, diém, ndi dung khac
ciia Hop Pong nay van c6 hiéu luc thi hanh dbi véi Hai Bén. Hai Bén s& théng nhat stra
d6i cac Diéu, khoan, diém, ndi dung bi vo hiéu hodc khong co gia tri phap 1y hodc khong
thé thi hanh theo quy dinh ctia phép luat va phu hop véi y chi ctia Hai Bén.

Ngdn ngir sir dung trong ky két, thuc hién Hop Bong va giai quyét tranh chap Hop Bong
nay la Tiéng Viét. Luat &p dung cho viéc ky két, thuc hién Hop Bong nay va giai quyét
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tranh chap Hop Bong nay la hé thong phap luat Viét Nam.

PAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B
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PHU LUC 01
THONG TIN FOREST SKY VILLA, BAN VE SO PO MAT BANG VA

VI TRI FOREST SKY VILLA
(Kém theo Hop Péng Mua Béan Forest Sky Villa sé: «Ma_cin»/HPMB-FGR)

HOm nay, ngay ..... thang ...... nim 2018, tai Vin phong Céng ty C6 phan Tap doan Flamingo,
Tang 4, Tang 6 tda nha Vinafor, s 127 phb Lo Bic, phudng Déng Méc, quan Hai Ba Trung, Ha
Noi, Viét Nam. Ching t6i gom cac bén duéi day:

I.  BEN MUA FOREST SKY VILLA (BEN A):

Ong/Ba: . «Tén_KH» Sinh nam: «Nam_sinh»
CMND/CCCD/hd  : «S6_CMND» do «Noi_cap» cap ngay «Text_ngay_cap»

chiéu sé

Ho Khau . «Dia_chi_thuong_tri»

bia chi lién lac . «bia_chi_lién_hé»

bién thoai : «S6 PT» Email: «Email»

VA

Il.  BENBAN FOREST SKY VILLA (BEN B):

CONG TY CO PHAN TAP POAN FLAMINGO

Dia chi : S6 63 Hang Tréng, phuong Hang Tréng, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi
Sb tai khoan : 114003288868 tai Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - CN Phic Yén
biénthoai  : 024.7309 6669

Ma s6 thué  : 0101117565

VPBD  tang 4-6, tda nha Vinafor, s6 127 phd Lo Puc, phudng Béng Mac, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi, Viét Nam

Nguoi dai dién: Ba Nguyén Thi Hanh Chtic vu: Tong Giam déc
Sau khi trao déi va théa thudn, hai Bén thang nhat ky Phu luc 01 Hop Péng véi nhing néi dung
sau:
A.  Thong tin vé Forest Sky Villa
1. Vitri Toa Nha:
- Toanha: «Tén_dw_an»

- Vi tri Toa Nha: Dy an T hop nghi dudng cao cdp Flamingo Cat Ba Beach Resort tai thi
tran Cat Ba, huyén Cat Hai, thanh ph6 Hai Phong.
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2. MO ta Forest Sky Villa:

Forest Sky Villasé: «Ma_cin»  Tang: ....

Dién tich s dung Forest Sky Villa: «Dién_tich_sir_dung» m2.

3. Trang thiét bi, vat liéu cia Forest Sky Villa

PHAN NGOAI THAT

NOI DUNG MO TA

Keét cau, ngoai that
chung cac miu biét thy

Két cau
Bé tdng cét thép cot, dam, san, vach theo thiét ké
Xay tuong gach theo thiét ké

Twong
Trat twong, ba bot ba, son 16t, son phu Jotun/Nippon/Dulux
hoic twong dwong mau theo thiét ké

PHAN NOQI THAT

Lan can, ban cong

Lan can ban cong: lan can nan nhém

Tran thach cao chiu nuéc (tim Thai Lan tiéu chuan, xwong Vinh
Tudng &m trn), son nude Jotun/Nippon/Dulux che phu hiéu
qua.

San ban cong: vuon xanh theo thiét ké

Phong ngi

Phan gin twdng

San
Lang nén, l4t san gb cdng nghiép cao cip

Twong
Ba bot ba, 1an son Jotun/Nippon/Dulux hoac twong duong che
phu hiéu qua.
Dan gidy dan tuong nhap khau cao cip hoac tim laminate tai
nhiing vi tri dwoc chi dinh trong thiét ké
Len chan tuong 6p gd

Tran
Thach cao (tim Thai Lan, xwong Vinh Tuong am tran), tran giat
cap, son nudc Jotun/Nippon/Dulux hoac twong duong che phu
hiéu qua trong nha.

Cua
Cira thdng phong khudn gb tu nhién, canh MDF chong am pha
veneer walnut van lang, son phu hoan thién theo thiét ké.
Ctra ra ngoai ban céng: H¢ cira khung nhom Xingfa son phu
chéng dn mon mai trudng bién, kinh trang.
Phu kién ctra: Kinlong hoac tuong duong

Thiét bi di¢n
Cong tic, 6 cam Simon/Panasonic hoic twong duong
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Day dién, cap Cadisun hoac tuong duong

Pén led am tran downlight, spotlight san xuét trong nudc hoac
nhap khau Trung Quédc

Diéu hoa: hé thong diéu hoa am tran ndi 6ng gioé hang
LG/Daikin/Train hodc twong duong, loai chong mudi bién

3 | Phong vé sinh

Phan ndi that co ban

San
L&t gach Ceramic cao c4p san xuét trong nudc hoic nhap khau
Trung Quoc

Twong
Op gach Ceramic cao c4p san xuit trong nuéc hoic nhap khau
Trung Quoc

Tran
Thach cao chiu nuéc (tim Thai Lan, xuong Vinh Tuong am
tran), son nudce Jotun/Nippon/Dulux mau trang.

Cwa:
Khudn gb ty nhién, canh g6 MDF chéng am phu verneer walnut
vén lang, son phi hoan thién theo thiét ké.
Véch kinh: Khung nhém Xingfa son pht chng an mon méi
truong bién, kinh tring
Véch kinh tim: Kinh 10mm cuong lyc
Phu kién ctra: Kinlong hoac tuong duong

Thiét bi dién
Cong tic, 6 cam Simon/Panasonic hoic twong duong
Day dién, cap Cadisun hoac tuong duong
Pén led am tran downlight, spotlight san xuét trong nuéc hoac
nhap khau Trung Québc

Thiét bi nwéc
Hé théng dng cap thoat nuéc PPR/PVC Tién Phong hoic twong
duong
Bon cau, voi xit, voi + chau lavabo, ca sen tim
Kohler/Bravat/Grohe hoic tuong duong
Bon tim, bat sen tam, xiphong, thanh treo, cau chan rac, gia treo
khan, thoat san, hop dung gidy, xa phong: IGAI nhap khau hozc
tuong duong

Hang muc cong cu dung cu - trang thiét bi bén trong bigt thy

TT | Tén cong cu dung cu DbVT S0 Tiéu chuin
luwgng
| Phong ngu
Ké ti vi G6 MDF phu verneer walnut son mau theo
1 Cai 1 chi dinh ctia thiét ké. Phy kién Hafele giam
chan




TT

Tén cong cu dung cu

bVT

So

Tiéu chuan

lwgng
- Giudng doi hogc don, kich thudc theo thiét
ké
- bau giuong boc ni
- Vach dau givdong op bang tAm laminate/kinh
glasskote/ni hodc laminate
3 | Tab dau giuong cai 2 Go MDF dan verneer walnut mau hat dé
‘ G0 verneer walnut mau hat dé, canh lua, kinh
4 | Taquan ao Cai 1 glasscote/laminate hodc veneer, Phy ki¢n
Hafele giam chan
\ , . Kiéu cach sang trong, chat lwong cao, pht hop
> | Denngt cai 2 v6i khong gian noi that
6 | Ban 13, cau la Bo 1 gom ban 13, cau la
7 | Két an toan BO 1 Mai k§ thuét s6 hodc twong duong
8 | Ti vi + diéu khién Caéi 1 Samsung hodc twong duong
9 [ Truyén hinh internet Bo 1
Dém 16 xo 2 16p chan ¢6 dinh, (Thép + Gam
A in 2 n CPS + PE + PU + bong chdng khuan...)
10 | Bém tiéu chudn Bo 1 Hanvico hodc twong duong, kich thudc theo
giuong
11 | Bao vé dém Bo 1 (Bong hora hoc S}eu nhe) Haznwco hodc tuong
duong, kich thudc theo giudong
(Bong hoa hoc siéu nhe) (100% cotton T200)
12 | Bém tang tién nghi Bo 1 Hanvico hodc tuong duong, kich thudc theo
giuong
A Hanvico hodc tuong duong (100% cotton
131 Ga Bo L 1 7200), phit hop véi thiét k&
s s L , R Hanvico hodc tuong duong (100% cotton
14 ] V6 chan trang ke soc Bo L 17300 trang ké soc), phi hop véi thit ké
Hanvico hodc tuong duong (100% Cotton
15 | Rudt chan Bo 1 T233+100% bbng micro fiber),
) Hanvico hodc twong duong (100% cotton
16 | V6 goi to Bo 1 T300 trang ke soc) bo tri day du cho 1 phong ngu,
phu hop véi thict ke
N A . Hanvico hodc tuong duong,
17 Ruot goi to Bo 1| (100%Cotton+100% bong micro fiber)
, 1 3 0
18 | V6 gbi nho Bo 1 Hémwc? hodc tuong duong (100% cotton
trang ké soc)
NS n Hanvico hodc tuong duong. KT: 50*70cm
19 | Ruot goi nho Bo 1 (100%Cotton+100% bdng micro fiber)
20 | Ao choang tim Cai 4 Size L (100% cotton vai soi. Trang)
21 | Hop dung gidy Cai 1
22 | Méc 40 g5 c6 kep Cii 4 Theo tiéu chuan cua resort, bo tri day du cho 1

phong ngi, phtt hop voéi thiét ké




TT

Tén cong cu dung cu

bVT

So

Tiéu chuan

lwgng
. <A . Theo tiéu chuan cua resort, bd tri ddy du cho 1
23 | Moc ao vest nir khong kep Cai 6 phong net. phit hop véi thit ké
24 | Bén dot tinh dau Cai 1 Theo ti€u chuan cua resort
25 | Bén pin c& trung Céi 1 Theo mau khu resort
Il | Phong vé sinh
26 | Ban lavabo chi 1 Mat bép dair nhan tao day 20 mau theo chi dinh
cua thiét ke, khung xuong hop inox 30x30
27 | Khay dung xa phong Cai 1 Chat liéu st.
28 | Coc danh rang Céi 2 | Chat liéu bang st
% 0 % :A
29 | Khan mat Cii 6 KT 34634cm (100% cotton trang, 55g/chiéc
mau trang)
. £ 0 c A S\
30 | Khan tay Cii 5 K:l" 34*70 (100% cotton 130g/chiéc mau
trang)
’ } . E3 0 « A \
31 | Khin tm Céi 6 K:f 70*140 (100% cotton 550g/chiéc mau
trang)
. %k 0 + A \
32 | Khan chan Cai 3 K:F 45*80 (100% cotton 360g/chiéc mau
trang
33 | May sy toc Cai 1
34 | Khay dung d6 amenity Cai 1
35 | Thung rac Céi 1
11 | Rém cira
Trang bi toan bd hé théng Theo
36 | cira + vach mat ngoai biét M2 + | Rém vai 02 16p
thuc té
thu
Lo Theo . X
37 | bai vai cira trong WC M2 thyre t Rém nhya gia go
Rém roman
38 | Dbi véi cira s6 bé M2 Theo;
thuc té
IV | Ban cong
A1 x A ~ | Theo
39 | Bo ban ghe ban cong Bo thidt ké

Phu lyc nay 1a mot phan khdng thé tach roi cia Hop Bong, dugc lap thanh 04 (bdn) ban goc. Bén
A gitr 01 (mét) ban, Bén B giir 03 (ba) ban dé thuc hién.

PAI DIEN BEN A

PAI DIEN BEN B




PHU LUC 02

GIA BAN FOREST SKY VILLA, TIEN PQ THANH TOAN

(Kém theo Hop Péng Mua Béan Forest Sky Villa sé: «Ma_cin»/HPMB-FGR)
HOm nay, ngay ..... thang ...... nim 2018, tai Vin phong Cong ty C6 phan T4p doan Flamingo,
Tang 4, Tang 6 tda nha Vinafor, s6 127 phé Lo Puc, phuong Bdng Méc, quan Hai Ba Trung, Ha
Noi, Viét Nam. Ching tdi gom cac bén dudi dy:
I.  BEN MUA FOREST SKY VILLA (BEN A):

Ong/Ba: : «Tén_KH» Sinh ndm: «Nam_sinh»
CMN D{CCCD/h(f) : «S6_CMND» do «Noi_cap» cip ngay «Text_ngay cap»

chiéu so

Ho Khau . «Pia_chi_thuong_tri»

bia chi lién lac : «bia_chi_lién_hé»

bién thoai . «S6 PT» Email: «Email»

VA

Il. BEN BAN FOREST SKY VILLA (BEN B):
CONG TY CO PHAN TAP POAN FLAMINGO
Dja chi : S6 63 Hang Tréng, phuong Hang Tréng, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi
Sé tai khoan  : 114003288868 tai Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam - CN Phc Yén
bién thoai : 024.7309 6669
Ma s thué  : 0101117565
VPDBD : tang 4-6, tda nha Vinafor, s6 127 phé Lo Puc, phuong Bong Méc, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi, Viét Nam
Nguoi dai dién: Ba Nguyén Thi Hanh Chuc vy: Tong Giam doc
Sau khi trao doi va théa thudn, hai Bén thong nhat ky Phu luc 02 Hop Bong véi nhiing néi dung
sau:
Piéu 1. Gia ban Forest Sky Villa
1.1.  Gié bén Forest Sky Villa: «Gia_ban_CH_c6_VAT» Péng
(Bing chit:«Bang_chiz_gia_ban_CH_c6_VAT»).
1.2.  Gia Ban Forest Sky Villa dd bao gom tién thué Gia tri gia tang, nhung chua bao gom:

- L& phi trudc ba va cac khoan phi theo quy dinh cua phap luat lién quan dén viéc thuc hién
céc thu tyc xin cap Gidy Chung Nhan quyén s hitu cho Bén A. Cac khoan 18 phi trudc
ba, cac khoan phi nay do Bén A c6 nghia vu thanh toan;

- Phi Dich Viy theo quy dinh ciia Hop Dong;

1



- PhiBao Tri: 2% gia ban Forest Sky Villa. ’
1.3. Truong hop co thay doi chinh sach vé thué GTGT hoac céc loai thug, 1€ phi khac thi Gia

Hop ddng sé& diéu chinh tang/giam theo quy dinh phap luat.

Piéu 2. Tién d thanh toan:

A A THOT PIEM
POT Ti LE SO TIEN (ddng) )
THANH TOAN
BOT 1 15% Gi~él ban I‘:orest Sky aéng Tai th,c‘yi diém ky két Hop dong
Villa (da bao gom VAT). mua ban.
15% Gia ban Forest Sky N Trong thoi han 30 ngay ké tir thoi
bDOT2 | . X dong | ., I \ .
Villa (da bao gom VAT). diém ky két Hop dong mua ban.
10% Gia ban Forest Sky . | Trong thoi han 90 ngay keé tir thoi
DOT 3 ) - N dong .2 L% A p
Villa (da bao gom VAT). diém ky két Hop dong mua ban.
15% Gia ban Forest Sky N Trong thoi han 120 ngay ké tir thoi
bOT4 | | X dong | ., R \ )
Villa (d2 bao gom VAT). diém ky két Hop dong mua ban.
15% Gia ban Forest Sky .| Trong thoi han 150 ngay ké tir thoi
bOTS5 | . N dong | . ., A .
Villa (da bao gom VAT). diém ky két Hop dong mua ban.
25% Gié ban Forest Sky _ . .
. R N Trong thoi han 15 ngay, ké tur
Villa (da bao gom VAT) N . . e A s
bOT6 | | . o dong | ngay Bén B gui Thong bao ban
va VAT cua 5% Gié ban ) )
s giao Forest Sky Villa.
con lai.
5% Gia ban Forest Sky Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
POT 7 | Villa (khéng bao gom dong | Bén B giri thong bao vé viéc ban
VAT). giao Gidy chang nhan.
TONG CONG dong

Phu luc nay duoc dinh kém theo Hop Pong, duoc I1ap thanh 04 (bdn) ban gbc. Bén A gitr 01

(mot) ban, Bén B gitr 03 (ba) ban.

PAI DIEN BEN A

PAI DIEN BEN B




PHU LUC 03

MAU BIEN BAN NGHIEM THU, BAN GIAO FOREST SKY VILLA
(Kém theo Hop Péng Mua Béan Forest Sky Villa sé: «Ma_cian»/HPMB-FGR)

Hom nay, ngay ..... thang ...... nam 201..., tai Van phong Cong ty C6 phan Tap doan Flamingo,
Tang 4, Tang 6 toa nha Vinafor, s6 127 phd Lo Puc, phuong Bong Méc, quan Hai Ba Trung, Ha

Noi, Viét Nam. Chang tdi gém cac bén dudi day:

I.  BEN MUA FOREST SKY VILLA (BEN A):

Ong/Ba: . «Tén_KH» Sinh ndm: «Nam_sinh»
CMND/CCCD/hg «S6_CMND» do «Noi_cip» cip ngay «Text_ngay cap»

chiéu so

Ho Khau . «Pia_chi_thuong_tri»

bia chi lién lac . «bia _chi_lién_hé»

bién thoai : «S6 PT» Email: «Email»

VA

Il.  BENBAN FOREST SKY VILLA (BEN B):

CONG TY CO PHAN TAP POAN FLAMINGO

Pia chi : S6 63 Hang Tréng, phuong Hang Tréng, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi
S6 tai khoan  : 114003288868 tai Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam - CN Phic Yén
piénthoai  : 024.7309 6669

Ma s6 thué 0101117565

VPBD  tang 4-6, tda nha Vinafor, s6 127 phd Lo Puc, phudong Bdng Méc, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi, Viét Nam

Nguoi dai dién: Ba Nguyén Thi Hanh Chuc vy: Tong Giam doc

Pi tién hanh ban giao/nhan ban giao Forest Sky Villa nhw sau:

Can cir ban giao: Hop Pong Mua Ban Forest Sky Villa so: «Ma_cdan»/HPMB-FGR va cac Phy
luc kém theo da ky két gia Hai Bén (Hop Bong).

Piéu 1. Nghiém thu Forest Sky Villa

Bén A va Bén B théng nhat xac nhan:



1.1.

1.2.

Forest Sky Villa d3 duoc xay dung hoan thanh theo ding ho so thiét ké, gidy phép lién
quan da dugc phé duyét theo thoa thuan cua hai bén.

Chit lwgng thi cdng xay dwng cac hang muc va toan bé cong trinh:

Thi cong ding theo ban vé thiét ké duoc duyét, dat yéu cu vé k¥ thuat, my thuat.

Thi cong dung theo quy trinh, quy pham hién hanh cua Nha nudc ban hanh.

Chuang loai vat tu, vat liéu, trang thiét bi thi cong, lap dat dat TCXDVN va phi hop véi
thoa thuan tai Hop Bong.

Két luan: Forest Sky Villa du diéu kién nghiém thu, ban giao theo thoa thuan va theo quy dinh
cua phép luat.

biéu 2. Ban giao Forest Sky Villa

a.

Hai bén thdng nhat xac dinh dién tich thuc té cua Forest Sky Villa la: ......... m? (bang
chir: ........... mét vuong).

Bén B da ban giao cho Bén A hién trang toan by Forest Sky Villa theo ding thoa thuan
gitra hai bén trong Hop ddng mua ban Forest Sky Villa da ky két.

Bén A da nhan ban giao Forest Sky Villa do Bén B ban giao theo diing hién trang.

Hai bén nhat tri: Tai thoi diém ky két Bién ban Ban giao Forest Sky Villa nay, hai Bén
khong c6 bat ky vuéng mac gi vé chat luong, dién tich cua Forest Sky Villa, thu tuc giao
nhan Forest Sky Villa.

Bién ban gém 02 trang dugc 1ap thanh 04 (bon) ban cd gié tri phap 1y nhu nhau; Bén A
gitr 01 (mét) ban, Bén B gitr 03 (ba) ban.

PAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B



Céac khu vuc va tién ich thuéc s& hiru chung trong Toa Nha Forest On The Sand va

PHU LUC 04
CONG TRINH TIEN ICH CHUNG

(Kém theo Hop d@ong mua ban Forest Sky Villa sé: «Mé_cian»/HPMB-FGR)

Flamingo Cat Ba Beach Resort bao gom:

1.

© 00 N O Ol

Khu vuc cdng cong:

Moi khu vyc c¢ong cong cia Toa Nha va Flamingo Céat Ba Beach Resort bao gém cong
ra vao, 16i di, cau thang, hanh lang, tién sanh, khu vuc hop thu, dudng noi bo, san

thuong.
Hé thong dién:

-~ ® o 0o T @

Hé thdng chiéu sang khu sanh:

Hé thong dén chiéu sang hanh lang;

Hé thong dién cao thé;

Hé thdng ta dién ha thé Toa Nha;

Hé théng may bién &p cho Toa Nha;

Hé thong chiéu sang trong trudng hop khan cap.

Hé théng cép, thoat nwéc:

® o o T o

Hé thdng bom nudc tir ting Ky thuat 1én tang trén cing;

Hé thdng thoat nudc tir Forest Sky Villa ra truc dang;

Hé thong bom nudc tir thanh phé va ting ham Ién ting Ky thuat;
Hé thdng thoat nudc truc dang;

Hé thdng xtr Iy nude thai bao vé moi trudng.

Hé thong diéu hoa khong khi, thong gio:

a.

b.
c.
d.
. Hé théng cap nwéc nong — boiler.

Hé thdng giai nhiét gio;

Piéu hoa khu sanh Forest Sky Villa;
Hé thdng quat hat khoi:

Quat tang ap.

. Hé théng théng tin lién lac.

. Hé théng thang may.

. He théng camera khoi dé, Toa Nha va Flamingo Cat Ba Beach Resort.
. H¢ théng may phat dién.



10. Hé théng PCCC:
a. Hé thdng chira chay céc tang lau;

o

. Hé théng dén bao chay cam tng khoi tai hanh lang;

o

. Tram bom nudc ciru hoa;

o

. Hé théng thang bo va thang thoét hiém;
e. Bé chira nuge ciu hoa.

11. Hé théng am thanh.

12. Khu vuc cira, sanh vao Toa Nha:
a. CAc cira tir & cac tang ham;
b. Sanh Forest Sky Villa.

13. Hé théng chéng sét.

14. Cau thang thoat hiém tir tang 1 ra ngoai.

15. Noi dé xe cho nguwdi tan tat.



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

___________ ('b, 6-----------

CONG TY CO PHAN TAP POAN FLAMINGO

QUY PINH VE PHI DICH VU
AP DUNG CHO CAN HO FOREST SKY VILLA
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CHUONG 1. QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Muc dich

T6 hop nghi dudng cao cap Flamingo Cét Ba Beach Resort (Flamingo Cat Ba Beach Resort)
la Khu du lich ndi tiéng trong nuéc ciing nhu qudc té, da dat hang loat cac giai thuong danh
gia do cac T chuc quédc té binh chon. Viéc ban hanh va &p dung Quy Binh ndy nham:

Théng nhat mac Phi Dich Vu dé chi tra cho Dich Vu cua Ban Quan Ly/Céng Ty Quan Ly
khi van hanh Toa Nha va Flamingo Céat Ba Beach Resort dam bao Toa Nha va Khu du lich
van hanh 6n dinh, dap tng cac tiéu chuan 5 sao.

Ban hanh muc phi, noi dung pham vi cac dich vu, tién ich phuc vu cho nhu cau luu tré, nghi
dudng cua Cu Dan nhdm nang cao doi sdng cua cong dong.

Xay dung muc phi, quy trinh thu, st dung Phi Dich Vu rd rang, minh bach va ding muc
dich.

Pi¢u 2. Pham vi va ddi twong ap dung

1.

2.

Quy dinh nay dugc &p dung ddi véi: to chiic, ca nhan so hitu, sir dung hop phap Can Ho
Forest Sky Villa trong Toa Nha tai Flamingo Cat Ba Beach Resort.

Quy dinh nay quy dinh vé Phi Dich Vy, pham vi Dich Vu, diéu kién thanh toan d6i voi Chit
s¢ hiru can ho Forest Sky Villa trong Toa Nha tai Flamingo Céat Ba Beach Resort.

Diéu 3. Cac tai liéu co lién quan

1.

2
3.
4

Hop dong mua ban Forest Sky Villa va cac Phu luc kém theo;
Quy ché quan ly Flamingo Cat Ba Beach Resort;
Noi quy quan ly, stir dung Toa nha Forest On The Sea/Sun/Sand;

Cac quy ché, quy dinh khac cua Chu Pau Tu ban hanh tai ting thoi diém quy dinh cac van
dé lién quan dén quan ly, van hanh, t6 chic kinh doanh tai Flamingo Cat Ba Beach Resort
va van ban phap luat co lién quan.

Piéu 4. Pinh nghia

Trong Quy Pinh nay cac tir dudi day dugce dinh nghia nhu sau:

“Quy Pinh” La quy dinh vé& Phi Dich Vu &p dung cho Can Ho Forest Sky Villa nay bao
gom ca cac Phu luc dinh kém va cac stra d6i, b6 sung do Chu Pau Tu ban hanh tai ting thoi
diém (néu co).

“Flamingo Cét Ba Beach Resort” 1a T6 hop nghi dudng cao cip Flamingo Céat Ba Beach
Resort do Cong ty C6 phan Tap doan Flamingo 1a Chu Pau Tu.

“Chii Pau Tw” 1a Cong ty C6 Phan Tap doan Flamingo duoc thanh lap theo Gidy Chimng
nhan Pang ky doanh nghiép s6 0101117565 do So ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi
cap lan dau ngay 29/01/2007 va céc lan stra doi bo sung.

“Can H Forest Sky Villa” 1a khong gian khép kin ctia mot khu vuc riéng (bao gom cac
thanh phan chirc nang dong bo va duoc trang bi day du thiét bi tién nghi) xay dung nham



10.

11.

12.

13.

14.

15.

muc dich phuc vu viéc luu tru nghi dudng thuéc Toa Nha thuoc du an Flamingo Cat Ba
Beach Resort do Cong ty Cb phan Tap doan Flamingo dau tu xdy dung.
“Toa Nha” hoac “Toa nha Forest On The Sea/Sun/Sand” c6 nghia la Toa nha Forest On
The Sea, Toa nha Forest On The Sun, Tda nha Forest On The Sand bao gom cac Can Ho
Forest Sky Villa, dién tich vin phong, thwong mai, phan s& hitu riéng cia Cha Dau Tu, phan
s hiru chung duoc xay dung tai Flamingo Cat Ba Beach Resort (hoac tén goi khac theo
quyét dinh cua Cha Pau Tu) do Cong ty C6 phan Tap doan Flamingo dau tu va xay dung tai
thi tran Cat Ba, huyén Cat Hai, thanh phé Hai Phong;
“Chit S¢ Hiru” c6 nghia 1a bat ky c& nhan/td chic ndo c6 quyén so hitu hop phap déi véi
mot hoac hon mdt Can Ho Forest Sky Villa trong Flamingo Cat Ba Beach Resort.
“Phan Sé Hiru Riéng Ciia Cur Dan” 13 phan dién tich bén trong Can Ho Forest Sky Villa
va cac trang thiét bi k§ thuat gan lién véi Can Ho Forest Sky Villa.
“Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién Ich Chung” c6 nghia 1a khu vyc sir dung chung va
cac cong trinh tién ich sir dung chung cia Toa Nha bao gom céc hang muc duoc liét ké cu
thé trong Phu Luc 1 - Ban Noi quy quan ly, si dung Toa nha Forest On The Sea/Sun/Sand.
“Khu Vuc Sir Dung Chung” bao gom hé théng Ha Tang Ky Thuat va cac Cong Trinh Tién
Ich thudc quyén sé hitu riéng, quan ly va sir dung caa Chi Bau Tu, dugc sir dung chung cho
moi hoat dong trong Flamingo Céat Ba Beach Resort.
“Ha Tang Ki Thuit” 12 hé théng duong giao thong noi bo, chiéu sang, via hé, thoat nudc
mua, thoat va xtr 1y nudc thai, cap dién, cip nudc sach, cap nudc chira chay, thong tin lién
lac, vién thong trong Flamingo Cat Ba Beach Resort.
“Céong Trinh Tién Ich” 12 cac hang muc do Chu Pau Tu xdy dung va lap dit bang chi phi
ciia Chu Pau Tu bao gdm nhung khong giéi han cac khu vuc canh quan, bai co, vuon hoa,
san choi, thu gom réac thai, tram bao vé, hé thong an ninh trong Flamingo Cét Ba Beach
Resort.
“Phi Dich Vu” 1a khoan tién ma Cu Dan phai dong gop hang thang tinh trén Phan S& Hitu
Riéng Cua Cu Dan dé chi tra cho Dich Vu Quan Ly Van Hanh, céc dich vu, tién ich khac
trong Flamingo Cét Ba Beach Resort do Chit Pau Tu cung cap (khdng bao géom céc dich vu,
tién ich Chu Dau tu ¢ thu phi). Phi Dich Vu dugc tinh trén nguyén tac: Dién Tich Su Dung
Forest Sky Villa x (nhan) don gia do Chi Pau Tu/Céng Ty Quan Ly ap dung phl hop tai
ting thoi diém.
“Cw Dan” bao gdm Chua S& Hitu; thanh vién trong gia dinh ciia Cha S& Hitu; Khach moi
ciia Chui S Hiru t6i luu tra tai Can Ho Forest Sky Villa; T6 chirc/ca nhan thué/str dung phan
s6 hitu riéng cua Chu Dau Tu; Nguoi su dung, luu tri cac Can HO Forest Sky Villa trong
Toa Nha.
“Ban Quan Ly” 1a don vi do Chu Pau Tu thanh lap dé to chtc quan tri, quan ly, van hanh
Toa Nha va Flamingo Cat Ba Beach Resort. Cac thanh vién cua Ban Quan Ly s€ dugc lua
chon, bd nhiém, mién nhiém va bai nhiém theo quyét dinh caa Chu Pau Tu.
“Cong Ty Quan Ly” 1a doanh nghiép hoat dong trong linh vuc quan ly bat dong san do Chu
Pau Tu lya chon khi thich hop, ¢6 k¥ ning quan ly chuyén nghiép dap (g céc yéu cau cua
Chua Pau Tu dé dam bao Toa Nha va Flamingo Cat Ba Beach Resort dugc quan Iy, van hanh
va duy tri theo cach thac phu hop.

4



16. “Dich Vu Quan Ly Van Hanh” c6 nghia 1a cac cong viéc do Chu Pau Tu hoiac Cong Ty
Quan Ly cung cip va duoc quy dinh tai Piéu 5 cia Quy Dinh nhim dam bao cho Toa Nha
va Flamingo Cét Ba Beach Resort hoat dong binh thuong.

17. “Dich Vu” c6 nghia 12 Dich Vu Quan Ly Van Hanh va céc dich vu, tién ich khac cung cip
cho Cu Dan trong pham vi toan Flamingo Cét Ba Beach Resort (khong bao gom cac dich vu,
tién ich Chu Pau tu ¢6 thu phi).

CHUONG II. QUY PINH VE PHi DICH VU

Piéu 5. Noi dung Dich Vu

Pham vi Dich Vu bao gém:

1. Dich Vu Quan Ly Van Hanh theo Quy Binh nay gom:

a.

Chi phi dién, chi phi dau do van hanh may phat dién du phong phuc vu cho Khu Vuc
Chung va Cong Trinh Tién ich Chung, Khu Vuc Str Dung Chung.

. Chi phi nuéc sir dung cho Khu Vuc Chung va Coéng Trinh Tién ich Chung, Khu Vuc St

Dung Chung.

Dich vu an ninh: Ctr nhan vién an ninh tryc tai cong chinh, tai cac chét bao vé va tai khu

vuc Toa Nha; tuan tra 24h/ngay va 7ngay/tuan trong Flamingo Cat Ba Beach Resort (bao

gom chi phi dung cu hd tro: Bo dam, dén, pin...).

Dich vu Vé sinh:

- Don dep vé sinh Khu Vuc Chung va Céng Trinh Tién ich Chung, Khu Vyc Sir Dung
Chung dam bao Khu Vuc Chung va Céng Trinh Tién ich Chung, Khu Vuc Sir Dung
Chung sach s& va ngan nap;

- Thu gom, xi ly rac, chat thai tai Khu Ve Chung Va Cong Trinh Tién ich Chung, Khu
Vuc St Dung Chung, duy tri tinh trang vé sinh sach sé khu vuc sur dung chung;

- Chi phi dung cu, hoa chét....xu ly théng cong, ranh, bé phét tai Khu Vyc Chung Va
Cong Trinh Tién ich Chung, Khu Vuc Sir Dung Chung.

. Cung cap dién, nuéc cho Khu Vyuc Chung Va Céng Trinh Tién ich Chung, Khu Vuc St

Dung Chung.

Chi phi dién thoai, internet, van phong pham cho hoat dong cua Ban Quan Ly.

Chi phi lién lac véi chinh quyén so tai khi c6 yéu cau; chi phi trang tri Khu Vyc Chung
Va Cong Trinh Tién ich Chung, Khu Vuc Sir Dung Chung trong dip 18, tét.

. Chi phi dién tap phong chay, chira chay néi bo dinh ky hang nam.

Chi phi kiém tra mau nudc sinh hoat dinh ky; stc rira bé nuéc ngam, bé nudce sinh hoat
(néu co).

Chi phi cho Ban Quan ly/Cong Ty Quan Ly nhu chi phi trang thiét bi van phong Ban
Quan Ly (ban ghé, may tinh, may in, ...) va dung cu ky thuat; chi phi dong phuc nhan
vién Ban Quan Ly, chi phi tién cong tién lwong, phu cap, bao hiém x4 hoi phic loi xa hoi
cho nhén vién thuc hién quan ly van hanh Toa Nha va Flamingo Cat Ba Beach Resort
(nh&n vién hanh chinh, an ninh, k¥ thuat, vé sinh).
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k. Trang bi hé thdng bién bao, bién chi din, dén chiéu sang... tai Khu Vuc Chung Va Cong
Trinh Tién ich Chung, Khu Vuc Str Dung Chung theo tiéu chuan hop 1y dé phuc vu muc
dich quan ly va cung cip dich vy tai Toa Nha va Flamingo Cét Ba Beach Resort.

I. Van hanh, kiém tra, bao dudng Khu Vyc Chung Va Céng Trinh Tién ich Chung, Khu
Vuc St Dung Chung.

m. B4 trf nhan vién dé thuc hién cac cong viéc vé hanh chinh, an ninh, k§ thuat tai Khu Vuc
Chung va Céng Trinh Tién ich Chung, Khu Vuc Sir Dung Chung; Thuc hién cong tac
kiém tra thuong xuyén dé phat hién kip thoi dau hiéu xubng cap ddi véi Khu Vuc Chung
Va Cong Trinh Tién ich Chung, Khu Vuc Sir Dung Chung, hé théng cong trinh ha tang
k¥ thuat va trang thiét bi sir dung chung.

n. Kiém tra, d6n ddc Cu Dén sinh séng trong Toa Nha tuan thi Quy ché quan Iy Flamingo
Cét Ba Beach Resort, Noi quy quan ly, st dung Toa nha Forest On The Sea/Sun/Sand;

0. Dich vu cung cap tién ich cho chiéu sang cong cong gom: lap dat va duy tri hé thong
chiéu sang cong cong.

p. Bao quan tt ca khu cong cong va thiét bi cua Flamingo Cat Ba Beach Resort.

g. Dich vu quan ly cham soc cay xanh, vuon hoa, canh quan tai Khu Vyc Chung Va Céng
Trinh Tién Ich Chung, Khu Vuc Sir Dung Chung (bao gdom ca dung cu cham soc cay,
phéan bon, tudi cay, diét con trung dinh Kky...).

Pham vi dich vy, tién ich khac Chu dau tu cung cdp cho Cu Dén trong Flamingo Cat Ba

Beach Resort:

a. TUy vao ting thoi diém va phd hop véi thuc té hoat dong cua Flamingo Cat Ba Beach
Resort, ngoai Dich Vu Quan Ly Van Hanh Chu Pau Tu cung cap mot sb dich vy, tién ich
khac nham phuc vu va nang cao doi séng cho Cu Déan (khong bao gdm cac dich vu, tién
ich ¢6 thu phi ciia Chi Pau Tu).

b. Céc dich vu, tién ich khac dé duy tri quan ly, van hanh Flamingo Cat Ba Beach Resort.

Piéu 6. Cac quy dinh vé Phi Dich Vu

1.

Chu Sé Hitu phai thanh toan cho Chi Pau Tu (théng qua Ban Quan Ly) hoic Cong Ty Quan
Ly mot khoan Phi Dich Vu nhiam muc dich chi tra cho viéc cung cip céc Dich Vu.

Trong trudng hop Cu Dan/Chu S& Hitu ¢6 nhu cau sir dung thém dich vu nao khac ngoai céc
dich vu nam trong pham vi Dich Vu quy dinh tai Piéu 5 caa Quy Pinh nay, Cu Dan s& phai
thanh toan phi phat sinh cho Ban Quan Ly hoic Céng Ty Quan Ly hoic Céng ty cung cap
dich vu theo quy dinh duoc ban hanh ciia Chii Dau Tu tily tirng thoi diém.

Hang nim, Chu Pau Tu (théng qua Ban Quan Ly) hoic Céng Ty Quan Ly s& dy trii ngan
sach nam cho téng Phi Dich Vu va théng béo kip thoi téi Cha S¢ Hitu vé& khoan Phi Dich
Vu ma moi Chi Sé Hiru phai nop hang thang.

Cho muc dich dam bao Toa Nha duogc duy tri phd hop véi tiéu chuan va chat lwong ciia mot
Toa Nha, Flamingo Cat Ba Beach Resort vin minh, hién dai va cao cap, Cha S¢ Hiru dong y
rang Cha Pau Tu hodc Céng Ty Quan Ly ¢ quyén dugc &p dung muc Phi Dich Vu hop 1y
tuong tng Vai cac dich vu duoc cung cap.



Piéu 7. Phi Dich Vu

1.

Trong ndm dau tién ké tir thoi diém Chu S Hiru nhan ban giao Cian ho Forest Sky Villa,
muc Phi Dich Vu duoc &p dung la: 12.000 VND/1m2/1 thang (Bang chiz: Muoi hai nghin
dong trén mgt mét vudng trén mét thang). Mac phi dich vu néu trén chua bao gdm VAT.

Tir ndm thir hai tré di ké tir thoi diém Cha So Hiru nhan ban giao Can ho Forest Sky Villa
mtc Phi Dich Vu nay s& duoc tinh toan va diéu chinh cho pht hop vai céc chi phi thuc té va
mat bang gia ca thi truong nhung ty & diéu chinh ting/giam mdi lan khong vuot qua 20%
muc Phi Dich Vu caa nam lién ké truge do.

Trong truong hop Chu S¢ Hitu béan, chuyén nhuong, chuyén giao Can Ho Forest Sky Villa
cho bén thir ba, thi sb tién Phi Dich Vu di thanh toan thira (néu cd) tai thoi diém chuyén
nhuong s& khong duoc hoan lai va sé tién Phi Dich Vu thanh toan thira s& dugc tinh 1a Phi
Dich Vu ma bén nhan chuyén nhuong da thanh toan, Chu S& Hitu ¢6 thé yéu cau bén nhan
chuyén nhugng hoan lai sé tién nay nhu 1a mot phan caa viéc hoan thanh viéc béan, chuyén
nhuong hoic chuyén giao nao noi trén tir bén thi ba.

Phi Dich Vu khéng bao gdm Phi Bao Tri, chi phi st dung nhién liéu, dién, dién dyu phong,
nudéc sinh hoat, dich vu truyén hinh, thong tin lién lac va céc dich vu khéc phuc vu cho viéc
su dung riéng cua Cha S¢ Hiru/Can H6 Forest Sky Villa.

Pié¢u 8. Thoi han, phwong thirc thanh toan

1.

Thoi han thanh toan:

a. Chui S¢ Hitu phai thanh toan trudc va day du Phi Dich Vu trong vong bay (07) ngay dau
tién cia mdi thang cho Ban Quan Ly hoic Cong Ty Quan Ly. Truong hop Cu Dan khong
thanh toan/cham thanh toan Phi Dich Vu trong vong hai (02) thang lién tiép, Ban Quan
Ly/Céng Ty Quan Ly c6 quyén nging cung cip cac dich vu vé sinh, an ninh va céc dich
vu tién ich khac cho dén khi Chu S¢ Hiru hoan thanh nghia vu thanh toan Phi Dich Vu.
Pong thoi, Chi S¢ Hitu phai chiu tién 1ai qua han tinh trén khoan tién chua thanh toan
vé6i muc l3i suat 20%/nam ap dung cho khoang thoi gian tinh tir ngay dén han thanh toan
cho dén ngay thuc thanh toan. Trong truong hop Ban Quan Ly/Céng Ty Quan Ly di nhéc
nhé dén lan thir ba ma Cu Dan van vi pham nghia vu thanh toan Phi Dich Vu thi Ban
Quan Ly/Coéng Ty Quan Ly c6 quyén yéu cau nha cung cap dich vu ngirng cung cap dién,
nuoc.

b. Trong thoi gian thuc hién Quyén Huong Dung theo quy dinh cua Hop ddng mua ban Can
Ho Forest Sky Villa hoic thoi gian Cha Pau Tu thué lai Can Ho Forest Sky Villa cua
Chua S& Hitu hoic thoi gian Chi Dau Tu thuc hién quan 1y cho thué Can Ho Forest Sky
Villa (theo hinh thiic hop tac cung kinh doanh gitta Chit S& Hitu véi Cha Pau Tu) thi
Cha Pau Tu c6 trach nhiém thay Chi S& Hiru nop Phi Dich Vu.

Phwong thirc thanh toan:

a. Pong tién thanh toan: Viét Nam dong

b. Hinh thire thanh toan: Tién mat hoac chuyén khoan vao tai khoan cua Chu Pau Tu.

Chu S¢ Hiru chi dugc xac dinh 1a da thanh toan Phi Dich Vu khi ¢6 phiéu thu cua Cong
ty hoic xac nhan chuyén khoan thanh cong cua ngan hang.



CHUONG III. PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 9. Hiéu lwc thi hanh

1.

Cu Dén c6 trach nhiém tuan thu cac noi dung tai Quy Binh nay. Nhitng van dé& khong quy
dinh trong Quy Dinh nay duoc ap dung theo cac Quy ché/Quy dinh khéc do Cha Pau Tu
ban hanh, quy dinh caa phép luat hién hanh c6 lién quan.

Chu Pau Tu thuc hién diéu chinh, stra d6i, bd sung Quy Dinh cho phd hop véi tinh hinh
thue té cua Toa Nha va Flamingo Cét Ba Beach Resort. Khi tién hanh thay d6i, b6 sung Quy
Dinh, Chu Pau Tu niém yét tai bang tin, gui van ban dén cac Cu Dan mudi 1am (15) ngay
trude khi chinh thuc ap dung.

Xac nhan caa Cw dan



NOI QUY QUAN LY, SUDUNG TOA NHA FOREST ON THE
SEA/SUN/SAND TAI FLAMINGO CAT BA BEACH RESORT

(Kém theo Hop Pong Mua Ban Forest Sky Villa
s6 «Ma_can»/HPMB-FGR ky ngay ngay ....... /o 2018)

Diéu 1. Pinh nghia

Trong Noi Quy nay, trir khi ngit canh ¢ yéu cau khac di, nhirng thuat ngi viét hoa
c6 nghia nhu sau:

“Noi Quy” c6 nghia la Noi quy quan ly, st dung Toa nha Forest On The
Sea/Sun/Sand nay, bao gdm ca cac Phu luc dinh kém va céc stra d6i, b sung do
Chu Pau Tu ban hanh vao ting thoi diém (néu co).

“Can Ho Forest Sky Villa” l1a khong gian khép kin cua mot khu vuc riéng (bao
gom cac thanh phan chirc nang dong bo va duogc trang bi day du thiét bi tién nghi)
dugc xay dung nhiam muc dich phuc vu viéc luu tra nghi dudng thudc Toéa Nha
thuoc Du an T6 hop nghi dudng cao cip Flamingo Cat Ba Beach Resort
(Flamingo Cét Ba Beach Resort) do Cong ty Co phan Tap doan Flamingo dau tu
xay dung.

“Toa Nha” hodc “Toa nha On The Sea/Sun/Sand” c6 nghia 1a Toa nha On The
Sea, Toa nha On The Sun, Toa nha On The Sand bao gém cac Can Ho Forest Sky
Villa, dién tich vin phong, thuong mai, phan so hitu riéng caa Cha Pau Tu, phan
so hiru chung duoc xay dung tai Flamingo Cat Ba Beach Resort (hoac tén goi khac
theo quyét dinh ciia Chit Pau Tu) do Cong ty Co phan Téap doan Flamingo dau tu
va xay dung tai thi tran Cat Ba, huyén Cat Hai, thanh phd Hai Phong.

“Flamingo Cat Ba Beach Resort” 13 T6 hop nghi dudng cao cap Flamingo Cét
Ba Beach Resort do Cong ty C6 phan Tap doan Flamingo 1a Chi Pau Tu.

“Ban Quan Ly” 14 don vi do Cha Pau Tu thanh lap dé to chic quan tri, quan Iy,
van hanh Toa Nha va Flamingo Cét Ba Beach Resort. Cac thanh vién cta Ban
Quan Ly s& duogc lua chon, bd nhiém, mién nhiém va bai nhiém theo quyét dinh
cua Chi Pau Tu.

“Chia Pau Tu” 13 Cong ty C6 Phan Tap doan Flamingo dugc thanh l1ap theo Giay
Chuang nhan Pang ky doanh nghiép s6 0101117565 do S ké hoach va Pau tu
thanh phd Ha Noi cap lan dau ngay 29/01/2007 va cac l1an sia doi bd sung.

“Chi S& Hiru” c6 nghia 1a bat ky ca nhan/té chirc nao c6 quyén sé hitu hop phép
d6i véi mot hoic hon mot Can Ho Forest Sky Villa trong Toa Nha tai Flamingo
Cét Ba Beach Resort.

“Ccong Ty Quan Ly” 1a doanh nghiép hoat dong trong linh vuc quan ly bat dong
san do Cha Pau Tu lya chon khi thich hop, ¢6 ki niang quan ly chuyén nghiép dap



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

rng c4c yéu cau cua Cha Dau Tu dé dam bao Toa Nha va Flamingo Cat Ba Beach
Resort dugc quan ly, van hanh va duy tri theo cach thac phu hop.

“Cw Dan” bao gdm Chu S¢ Hitu; thanh vién trong gia dinh cua Chu S& Hitu,
Khach moi caa Cha S¢ Hitu toi luu tri tai Can Ho Forest Sky Villa; To chirc/ca
nhan thué sir dung phan s& hitu riéng cua Cha Pau Tu; Ngudi sir dung, luu tra céc
Can Ho Forest Sky Villa trong Toa Nha.

“Chwong Trinh Kinh Doanh Cho Thué” 14 thoa thuan gitra Chu Pau Tu va Chu
S& Hiru vé viéc Chia S¢ Hiru sé giao hoic cho Chu Pau Tu thué lai Cian HO Forest
Sky Villa @& Chu Pau Tu quan ly, t6 chtc kinh doanh.

“Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién Ich Chung” c¢6 nghia 1a khu vuc sir dung
chung va céc céng trinh tién ich sir dung chung cua Toa Nha bao gém cac hang
muc duoc liét ké cu thé trong Phu Luc 1. Cac hang muc nay c6 thé thay doi tuy
ting thoi diém theo quyét dinh va théng bao cua Cha Pau Tu.

“Khu Vuc Sir Dung Chung” bao gom hé théng Ha Tang K¥ Thuat va cac Cong
Trinh Tién Ich thudc quyén sé hiru riéng, quan Iy va st dung cua Chu Pau Tu,
dugc st dung chung cho moi hoat dong trong Flamingo Cat Ba Beach Resort.

“Ha Tang Ki Thuat” |1a hé théng duong giao thdng noi bo, chiéu sang, via he,
thoat nudc mua, thoat va xir Iy nudc thai, cip dién, cap nudc sach, cap nudc chira
chay, thong tin lién lac, vién thong trong Flamingo Cat Ba Beach Resort.

“Céong Trinh Tién ich” 1a cac hang muc do Chu Pau Tu xay dung va lip dat
bang chi phi ciia Chii Pau Tu bao gdm nhung khong gidi han cac khu vyc canh
quan, bai co, vuon hoa, san choi, thu gom rac thai, tram bao vé, hé théng an ninh
trong Flamingo Céat Ba Beach Resort.

“Cong Trinh Cong Cong” 1a cac cong trinh do Chi Pau Tu xay dung va lap dat
bang chi phi cua Cha Pau Tu nhung sau d6 giao nha nudc quan Iy va s dung
chung cho muc dich cong cong.

“Phan S¢ Hiru Riéng ciia Chii Pau Tu” 1a cac cong trinh do Chi Pau Tu dau tu
va xay dung bén trong Toa Nha va cac cong trinh cua Flamingo Cat Ba Beach
Resort bao gom nhung khong gi¢i han & cong trinh van phong, thuong mai, kinh
doanh dich vu, va cac phan dién tich/cong trinh tién ich khac nim ngoai Phan S¢
Hitu Riéng Cua Cu Dan va nam ngoai Khu Vuc Chung Va Céng Trinh Tién ich
Chung.

“Phan Sé Hiru Riéng Ciia Cur Dan” 1a phan dién tich bén trong Can Ho Forest
Sky Villa va cac trang thiét bi ki thuat gan lién véi Can Ho Forest Sky Villa.



Piéu 2. Quy dinh ddi véi chi sé hiru, nguwoi sit dung, ngudi tam trd va khach ra
vao Toa Nha

1. Chu s¢ hitu, nguoi st dung Can H Forest Sky Villa va khach ra vao Toa Nha
phai chap hanh nghiém chinh Quy ché quan ly Flamingo Cat Ba Beach Resort do
Chu dau tu ban hanh va ban Noi Quy nay.

2. Cu Dan ra vao Toa Nha phai c6 thé tich hop ma tir do Chu Dau Tu cip va di duogc
kich hoat. Truong hop khong co thé tur hodc c6 thé tir nhung chua dugc kich hoat
thi Cu Dan phai dang ky, xuit trinh gidy t& ching minh nhan than tai quiy 1& tan
hoic tai B phan An ninh va phai tuan thu sy hudng dan cia I tin hodc an ninh
Toa Nha. Trong trudng hop can thiét, 18 tan hodc an ninh Toa Nha duoc tam giir
cac gidy to chimg minh nhén than cua Cu DAan ra vao Toéa Nha dé phuc vu cho
viéc kiém soat an ninh, an toan ctia Toa Nha.

3. Cu Dén tam tra tai Can Ho Forest Sky Villa phai dang ky danh sach véi quay 18
tan va co6 trach nhiém dang ky tam tra theo quy dinh.

4. Trong trudng hop can thiét c6 thong bao trude (trir truong hop khan cap thi co thé
khong phai thong bao trudc), dai dién Ban Quan Ly/Cong Ty Quan Ly ¢ quyén
yéu cau Cu Dan cho phép vao va kiém tra cac thiét bi thudc phan sir hitu chung
hoic thiét bi c6 nguy co chay nd trong Can Ho Forest Sky Villa. Cu Dan phai chap
thuan va tao diéu kién cho Ban Quan Ly/Céng Ty Quan Ly va cac nha thau, cong
nhé&n va nhan vién cua Ban Quan Ly/Cong Ty Quan Ly ra vao Can HO Forest Sky
Villa dé:

a. Xem xét, kiém tra céc thiét bi thuoc phan so hitu chung va ké cac thiét bi thudc
Cin Ho Forest Sky Villa (néu can thiét);

b. Truong hop sau khi kiém tra (dinh ky hodc dot xuat), Ban Quan Ly/Céng Ty
Quan Ly phét hién thay hanh vi vi pham cam két, gay hong hoc, hu hao (do s
dung sai chirc nang hoic bao quan khéng dung quy cach), dich chuyén thiét bi
cam di doi hoic tu y thay doi, gan thém thiét bi ma khdng c6 sy phé duyét caa
Ban Quan Ly/Cong Ty Quan Ly thi Ban Quan Ly/Cdng Ty Quan Ly s€ gtri van
ban théng béo tai Can Ho Forest Sky Villa, yéu cau Cu Dan phai sra chira khic
phuc, thay thé hoac g& bo nhitng vi pham d6. Trong truong hop Cu Déan khong
dap @ng yéu cau cua Ban Quan Ly/Cong Ty Quan Ly trong vong 03 (ba) ngay,
ké tir ngay c6 thdng béo thi Ban Quan Ly/Cong Ty Quan Ly s& chu dong tu tién
hanh céac cong viéc stra chira, thay thé hay di doi d6 va moi chi phi s& do Cu
Dan chi tra;

c. Thuc hién hoat dong bao tri, bao dudng, sira chira, thay thé, bo sung ma Ban
Quan Ly/Céng Ty Quan Ly thay la phu hop hay can thiét véi bat ky bo phan
nao Khu Vuc Chung va Cong Trinh Tién ich Chung, Khu Vuc Sir Dung Chung
va Phan S¢ Hitu Riéng cua Cha Dau Tu tai Toa Nha;

d. Cac Can Ho Forest Sky Villa phai gui 01 chia khéa du phong ctra chinh vao



5.

Can Ho Forest Sky Villa va dugc niém phong tai B6 phan An ninh cua Toa Nha
dé sir dung trong cac truong hop khan cip dé vao Cian Ho Forest Sky Villa
nhdm ngin chin nguy co chay nd hoic xur ly, khic phuc hoéa hoan, sy cb ki
thuat hoic céc tinh hudng va trudng hop xay ra tai Can Ho Forest Sky Villa co
thé gay nguy hiém hoic thiét hai truc tiép dén tai san, su an toan cua Cu Dan tai
Can HO Forest Sky Villa ndi riéng va cua ca Toa Nha noi chung. Cac truong
hop sir dung chia khéa du phong phai tuan thu theo Quy trinh sir dung khéa du
phong do Ban Quan Ly/Cong Ty Quan Ly ban hanh.

Céc quy dinh ap dung ddi v&i nhan vién 1am viée, Cu Dan ra vao tai khu vue van
phong, dich vy, thuong mai: thyc hién theo quy dinh cua Quy ché quan 1y
Flamingo Cét Ba Beach Resort va cac quy ché, quy dinh khac do Chu Pau Tu ban
hanh tai timg thoi diém.

Céac quy dinh dbi v&i nhan vién 1am viée, Cu Dén, khach du lich ra vao, st dung
Cong Trinh Cong Cong: thuc hién theo quy dinh duoc ban hanh bai (i) Cha Pau
Tu trong thotl gian Cong Trinh Cong Cong chua ban giao nha nudc quan ly; (i1)
Nha nuéc sau khi Chu Pau Tu da ban giao Cong Trinh Cong Cong cho nha nudc
quan ly.

Cu Dan phai chiu trach nhiém trudc phéap ludt vé cac hanh vi vi pham Quy ché
quan ly Flamingo Cat Ba Beach Resort va ban Noi Quy nay va cac ban Noi Quy
sira d6i bo sung do Chui Pau tu ban hanh tai timg thoi diém.

Piéu 3. C4c hanh vi bj nghiém cam trong viéc quan ly, sit dung Toa Nha

1.

Xam pham quyén s& htru Can Ho Forest Sky Villa cua td chtrc, ho gia dinh, ca
nhan tai Toa Nha.

Can tro viéc thuc hién trach nhiém quan Iy Nha nudc vé bat dong san.

Thuc hién cac hanh vi trai phap luat, trai thudn phong my tuc hodc c6 thé gay
phién phirc hoic gy khé chiu hodc nguy hai dén Cu Dan khac trong Toa Nha.
Thay d6i hodc chiém dung dién tich, khong gian thudc Khu Vuc Chung Va Céng
Trinh Tién ich Chung, Khu Vuc Str Dung Chung va Phan S¢ Hitu Riéng cua Chu
Pau Tu, cac Cu Dan khac dudi moi hinh thic. Tu y thay dbi két cau chiu luc hodc
thay d6i thiét ké phan s¢ hitu riéng trong Can Ho Forest Sky Villa.

Tu str dung Can HO Forest Sky Villa dé t6 churc kinh doanh duéi bt ky hinh thuc
nao, ngoai trir truong hgp tham gia Chuong Trinh Kinh Doanh Cho Thué/giao Can
Ho Forest Sky Villa cho Chil du tu t6 chtc quan 1y, kinh doanh.

Néu an tai Can HO Forest Sky Villa dudi moi hinh thue.

Thuc hién hanh vi trai phap luat tai Flamingo Céat Ba Beach Resort/Toa Nha/Can
ho Forest Sky Villa, bao gdm nhung khong gi6i han boi: Gay mat an ninh trat tu,
td chtrc danh bac, mai dam, tang trlr, su dung ma tays,...
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T6 chitc hodc cho phép t6 chirc nhitng budi tu tap, hoi hop, nhau nhet, vv... dudi
bat ky hinh thirc ndo trong Flamingo Cat Ba Beach Resort hodc trong Toa Nha
hodc trong Can Ho Forest Sky Villa din dén viéc gy mat trit tw, 6n a0, huyén néo
va c6 thé gay phién ha cho Cu Dan xung quanh.

Gay ra tiéng 6n bao gom nhung khong giéi han boi am thanh phét ra tir may
truyén hinh, truyén thanh hoic bit ky cac dung cu, thiét bi nao khac trong Can Ho
Forest Sky Villa hoic Toa Nha hodc 1am anh huéng dén sy yén tinh ciia Flamingo
Cat Ba Beach Resort, Toa Nha va sinh hoat cua cac Cu Dan khac.

Can tré duong bd hanh, duong xe chay hodc cac khu vuc cong cong khac bao
gém, nhung khong gi61 han, dd xe bura bai, dé hang hoa, vat dung gay can tr¢ luu
théng.

Phoi quén 40, vai voc, chian, man, khan hodc bat ky dd dung, vat dung nao trén
hodc vat ngang lan can hodc ¢ phan khong gian tir lan can tro 1én, trén hodc vat
ngang cira so, ctra ra vao cia Can Ho Forest Sky Villa hay tai Khu Vuc Chung Va
Cong Trinh Tién Ich Chung, Khu Vyc Stir Dung Chung.

Nuoi choé, méo, chim canh, cac loai gia suc, gia cam, thu nuoi khac tai Toa Nha.

Phong ué, xa rac hodc cac loai chat thai, nudc thai, khi thai, chat doc hai khong
dung noi quy dinh, gy 6 nhiém moéi truong Toa Nha va Flamingo Cat Ba Beach
Resort.

Gan, lap dit hoic cho phép quang cdo, bang thong cdo, bang hiéu, chir viét hoic
trung bay dudi bat ky hinh thirc nao ddi v6i phan ngoai cia Can HO Forest Sky
Villa ma c6 thé thiy dugc tir bén ngoai Can Ho Forest Sky Villa.

Lép dat cong trinh, hang rao, tuong hoac cac két cAu khac, canh quan, chiéu sang
bén ngoai hodac nhitng hinh thirc céi tao khac bén trong Can HJ Forest Sky Villa
hoac Toa Nha; gén, dung hoac treo ang-ten truyén thanh hoac truyén trinh hoac
cac vat dung khac tuong tu 1én tuong bén ngoai Can Ho Forest Sky Villa.

Lam ton hai, chit, bé canh hodc pha hoai bat ky cay c¢di hodc canh quan khac trong
pham vi Toa Nha va Flamingo Cat Ba Beach Resort.

Cét gitr hodc tang trit hodic cho phép hodc dong ¥ cho ct giit hodc tang trit tai hodc
trong Can Ho Forest Sky Villa bat ky vii khi, dan duoc, thude sung hoac chét nd,
chat d& chay khac hodc hang hoa c6 thé gdy nguy hiém khac.

Thuc hién hodc c6 bat ki hanh dong nao c6 thé giy ra tic dong x4u toi méi truong
song, stc khoe va an toan ciia nhitng Cu Dan khac trong Toa Nha.

Ném bét cr vat gi tir cira sd, ban cong ctua Can Ho Forest Sky Villa.

Thyc hién hanh vi gy cén trd, thiét hai dén: (1) quyén kinh doanh ctia Chit Pau Tu
tai Flamingo Cat Ba Beach Resort; (ii) Quyén huéng dung Cin Ho Forest Sky
Villa caa Chit Bau Tu theo quy dinh ctia Hop ddng mua ban di ky két (néu co).



21.

22.

23.

24.

B4o c4o, cung cap thong tin vé Cian Ho Forest Sky Villa khong chinh x4c, khong
trung thuc, khong ding quy dinh hoic khong dung yéu cau ciia Co quan Nha nude
c6 tham quyén.

Son, trang tri mat ngoai Cian Ho Forest Sky Villa khong dung quy dinh vé thiét ké,
kién trac va khong duge Cha Pau Tu chip thuin bang van ban.

Tu y chuyén ddi cong ning, muc dich st dung phan s& hitu chung, sir dung chung
cua Toa Nha.

Céac hanh vi nghiém cAm khéc lién quan dén quan 1y, sit dung Toa Nha va céc
hanh vi cAm khac theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 4. Quy dinh vé viéc sir dung phan sé hitu chung ciia Toa Nha

1.

8.

St dung thang may va cac thiét bi sir dung chung theo diing muc dich, céng ning
thiét ké str dung. Tré em dudi 12 tudi khi st dung thang may hodc coéng trinh phuc
vu chung phai c6 cha, me hoac nguoi trong coi di kem va giam sat.

Khong dugc lam hu hong hodc c6 hanh vi xadm pham dén tai san thudc so hiru
chung cua Toa Nha.

Khong coi ndi, chiém dung dién tich, khong gian hodc 1am hu hong tai san thudc
phén sO& hitu chung dudi moi hinh thire; khong duc pha, cai tao, thdo do hoac lam
thay doi phén két cAu chiu luc, hé théng ha téng k¥ thuat, trang thiét bi st dung
chung, kién trac bén ngoai Toa Nha.

Khong vao khu vuc k¥ thuat thudc phan sé hitu chung dd c6 bién cam khi chua
dugc sy ddng ¥ trude bang vin ban ciia Ban Quan Ly/Cong Ty Quan Ly (tuy ting
truong hop cu thé).

Tuan tha diy du cac quy dinh vé viéc dimg, dd xe, phuong tién giao thong tai noi
duoc ding, dd xe theo quy dinh Ban Quan Ly/Céng Ty Quan Ly.

Tuan thi ddy di cac quy dinh vé an toan phong chay, chita chay cta Toa Nha.
Nghiém cam hut thudc trong phan so hiru chung, khu vuc cong cong, ngoai trir cac

khu vire duoc cho phép va c6 chi dan cho phép hut thude.

Céc quy dinh khac: do Chit Pau Tu quy dinh tai ting thoi diém.

Piéu 5. Quy dinh vé viéc sira chira cac hu héng, thay doi hoic lap dit thém trong

1.

Cin Ho Forest Sky Villa, phan dién tich khac thugc sé hiru riéng

Truong hop di¢n tich str dung cia Can Ho Forest Sky Villa ¢c6 hu hdng thi Cu Déan
dugce quyén sira chita, thay thé va phai duoc thuc hién theo quy dinh ctia Quy ché
quan 1y Flamingo Cat Ba Beach Resort do Chu Pau Tu ban hanh nhung khong
dugc lam hu hong phan sé hitu chung va anh huéng dén cac chu so hitu khac.

Truong hop thay thé, stra chita hodc lap dat thém thiét bi thi phai bao dam khong
lam thay doi, bién dang hoac lam hu hong két cu ctiia Toa Nha.



3. Truong hop c6 hu hong cac thiét bi thudc phan sé hitu chung gan lién véi khu vuc
sO hitu riéng cia Can Ho Forest Sky Villa thi Chu S¢ hitu ¢6 trach nhi¢ém thong
bao kip thoi cac hu hong nay cho Ban Quan Ly/Céng Ty Quéan Ly. Viéc thay thé,
sira chita phai duoc thuc hién theo quy dinh ctua Quy ché quan 1y Flamingo Cét Ba
Beach Resort do Chui dau tu ban hanh. Chu s& hitu phai tao diéu kién thuan loi cho
don vi thi cong khi stra chita cac hu hong nay va chiu toan bo chi phi lién quan dén
sira chita phan s& hiru riéng.

Piéu 6. Van chuyén hang hda va sir dung thang may

1. Tat ca viéc giao nhan phai duoc tién hanh theo huéng din cua Nhan vién an
ninh/dai dién Ban Quan Ly. Tat ca cac hang hoéa giao nhan, van chuyén vao Toa
Nha phai duoc van chuyén bang xe ddy c6 banh xe cao su.

2. Céac hang hoa cong kénh, kich thudc I6n phai duoc théo roi trude khi van chuyén
vao khu vuc Toa Nha. Hang hoa qué c& so véi thang van chuyén phai van chuyén
theo phuong an Ban Quan Ly yéu cau.

3. Toa Nha trang bi thang may cho Cu Dan va khach phuc vu di chuyén riéng va
thang tai hang phuc vu cho viéc van chuyén hang hoa riéng. Cu Déan khong dugc
st dung thang cho khach dé van chuyén hang héa. Cu Dan c¢6 nhu cau sir dung van
chuyén hang hoa phai dang ky véi Ban Quan Ly/Céng Ty Quan Ly theo su sip
xép va chap thuan cua Ban Quan Ly/Cong Ty Quan Ly.

4. Trong quéa trinh van chuyén, Cu Dan hoic nhitng nguoi do Cu Dan thué c6 lién
quan dén viéc str dung thang may phai dam bao thuc hién nhirng bién phap can
thiét nham dam bao an toan sic khoé, tinh mang ciia moi ngudi va dam bao tranh
lam hu hong céc tai san trong Khu Vuc Chung va Cong Trinh Tién ich Chung, cac
thiét bj trong Toéa Nha. Chiju trach nhiém boi thuong nhing thiét hai xay ra do
nhitng bat can ciia minh gay nén.

Piéu 7. Phong chay chira chay

1. Hé thdng bao khoi va chira chay ty dong, ndt 4n /chudng bao dong, hong nuéc
véach tudong va binh chita chay duoc dit cho mdi tang Toa Nha. Hé théng bao chay
dugc lién dong véi thang may, quat ting ap thang bo va trung tam kiém soét
phong chay chita chdy cta Toa Nha.

2. Cu Dan can tim hiéu so 6 phong chdng chay va cung véi cac nhan vién cia Ban
Quan Ly/Cong Ty Quan Ly lam quen céac khu vuc xung quanh va cac vi tri nat
bim bao dong, cac truong hop kiém soat hoa hoan v.v. Khi ¢ su c6 khan cap can
nhanh chéng binh tinh, khéng gay ndo dong hoang loan, phai tim bién phéap khac
phuc theo cac hudng dan quy dinh, bién chi dan thoat hiém (exit) hoic cua nhan
vién An ninh dé di chuyén dén noi an toan.

3. Céc chi dan can luu y:

a. Khdng hat thuée trong Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién ich Chung, Khu
Vuc Str Dung Chung, trir khu vure ¢6 bién cho phép hat thuéc;
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b. Khong dugc d6t gidy, dét huong, dét vang ma, ding lira tao nhiét, gay khoi
trong Can Ho Forest Sky Villa, khu vuc sir dung chung caa Toa Nha. Viéc dot
gidy, d6t huong, dbt vang ma phai thuc hién tai noi quy dinh chung cua Toa
Nha.

c. Ban Quan Ly/Cong Ty Quan Ly khuyén nghi Cu Dan théng bao tam thoi
ngung cp dién — nudce khi di vang dai ngay va cap lai khi co yéu cau dé tranh
cac su ¢ Vé dién, nudc khi khong c6 nguoi giam sat;

d. Khéng st dung qué tai duong day dién va ngat cau dao chinh (néu c6 thé) ngay
khi nghe chuong bao dong;

e. Kiém tra va bao tri cac thiét bi dién, day dién va binh chira chay trong pham vi
can ho mot cach thuong xuyén;

f. Khong luu trit c4c hang hoa, vat lidu dé chay nd trong khu vuc Can HO Forest
Sky Villa;

g. Tt ca cac hanh lang, cau thang b phai luon duoc thong thoang. Cac cira chong
chay phai luon dugc dong kin, nghiém cam cac hanh vi chén caa dé hé lam mat
tac dung chdng chay cua cua;

h. Tuan theo cac hudng dan st dung caa nha san xuat trén cac thiét bi dién;

i. Tuan thu cac quy dinh vé an toan PCCC. Khéng tu y st dung, thay ddi vi tri cac
thiét bi PCCC cua Toa Nha va Flamingo Cat Ba Beach Resort.

Piéu 8. Rac va d6 rac

1. Toa Nha duoc trang bi hong rac tai cac ting. R&c thai sinh hoat phai duoc cho vao
tai duoc budc can than va bo vao hong rac. Vi Iy do an toan, céc loai rac thai qua
kho va d& v& nhu thay tinh, rac thai xay dung phai dugc dong vao bao tai budc
kin, chuyén xudng tap trung tai khu vuc tap két rac do Ban Quan Ly/Cong Ty
Quan Ly quy dinh.

2. Khong duoc xa rac thai, nude thai, chat doc hai, phong ué ...bura béi tai cac khu
vuc trong khuon vién Toa Nha va Flamingo Cat Ba Beach Resort. Trong truong
hop vi pham, Cu Dan c¢6 trach nhiém phai bdi hoan cho cho Ban Quan Ly/Cong
Ty Quan Ly moi chi phi lién quan dén viéc 1am sach, khdi phuc lai nguyén trang
va khac phuc cac hau qua phat sinh. Ngoai ra, nguoi vi pham con phai chiu phat
tién va/hoac phai chiu céc ché tai khac do Cha Pau Tu quy dinh vao tung thoi
diém.

3. Nghiém cam bo tan thudc 1a dang chay, huong dbt, vang mé, ... dang chay vao khu
vuc chira réc thai.

Picu 9. P xe, luvu thong tai Flamingo Cat Ba Beach Resort

1. Tuy theo quy hoach chung cta Flamingo Cat Ba Beach Resort, Cu Dan phai tuan
tha ding cac quy dinh vé noi va gio dd xe, giit xe va co trach nhiém huéng dan



nguoi than, khach, hodc nhirng nguoi lién quan cta Cu Dan tuan thu ding cac quy
dinh ding dd xe cua Ban Quan Ly/Céng Ty Quan Ly tai tirng thoi diém.

Cu Dan va cac khach hang, nha thau cua Cu Dan khong duoc can tré duong di bo,
duong xe chay hoic cac khu vuc cdng cong khac trong Flamingo Cat Ba Beach
Resort nhu: dau xe khong dung noi quy dinh, dé hang hda, vat dung gay can tro
lwu théng. Déi véi cac tuyén duong dugc quy hoach tuyén di bo, Cu Dan va cac
khach hang, nha thau cua Cu Dan khong duoc phép chay xe, dimg xe, d6 xe hoic
t chuc trong gir xe.

Piéu 10. Quy dinh vé xir Iy khi c6 swr cd

1.

Khi gap su ¢d c6 thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Toa
Nha thi chu s& hiru, nguoi sir dung phai théng bado ngay cho Ban Quan Ly/Cong
Ty Quan Ly dé xir ly.

Truong hop gap su ¢ khan cap, can thiét phai so tan nguoi ra khoi Toa Nha thi
phai thuc hién theo hudng din trén loa phat thanh hoic bién chi dan thoat hiém
hodc hudng dan cua bao vé, don vi c6 tham quyén dé di chuyén nguoi dén noi an
toan.

Piéu 11. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin cia Toa Nha

1.

Ban Quan Ly/Cong Ty Quan Ly van hanh Toa Nha phai thong bdo cong khai cac
thong tin, quy dinh c6 lién quan dén viéc quan 1y, stir dung trén ban tin hodc bang
théng b&o/phuong tién thong tin khac ctiia Toa Nha.

Cac Noi quy vé phong chay, chita chay phai duoc gin ding noi quy dinh; Noi quy
str dung thang may phai duoc gan ding noi quy dinh dé dam bao viéc st dung
duoc an toan, thuan tién.

Piéu 12. Quyén va nghia vu cia Cw Dén

1.

Yéu cau don vi quan 1y van hanh Toa Nha cung cap thong tin, cac ndi dung lién
quan dén quan 1y, st dung, van hanh Toa Nha.

Cu Dan c6 nghia vu mua bao hiém chay, no theo quy dinh ctia phap luat.

Chap hanh nghiém chinh cac quy dinh ctia Hop dong mua ban Can Ho Forest Sky
Villa, ban N6i Quy nay va Quy ché quan 1y Flamingo Cét Ba Beach Resort va cac
quy ché, quy dinh do Chui dau tu ban hanh tirng thoi diém.

Pong day du, ding thoi han Phi Dich Vu, Phi Bao Tri theo quy dinh ctia Quy ché
quan ly Flamingo Céat Ba Beach Resort va cac chi phi khac theo quy dinh ctia phap
luat va theo thoa thuan véi cac nha cung cap dich vu.

Piéu 13. Xir ly cac hanh vi vi pham

1.

Thanh vién ctia Ban Quan Ly hoac Cong Ty Quan Ly, Cu Dan ra vao Toa Nha va
Flamingo Cat Ba Beach Resort néu c6 hanh vi vi pham cac quy dinh ciia ban Noi
Quy ndy, vi pham quy dinh ctia Quy ché quan ly Flamingo Cat Ba Beach Resort



hoic cac quy ché, quy dinh khac do Chi Pau Tu ban hanh thi ty theo muc d6 vi
pham s& bi xem xét, xir 1y theo quy dinh cua phap luat va phai boi thuong thiét hai
do hanh vi vi pham cua minh gay ra. Mtc phat vi pham can cir theo mirc phat
dugc Cha Pau Tu cong bd, cong khai tai timg thoi diém. Ban Quan Ly/Cong Ty
Quan Ly c6 trach nhiém thong bao hodc niém yét cac quy dinh, muc phat tai Toa
Nha trudce khi ap dung, thuc hién.

Thanh vién cua Ban Quan Ly hodc Cong Ty Quan Ly, Cu Dan phai nghiém chinh
chép hanh quyét dinh xtr Iy vi pham ctia co quan, t6 chirc c6 thim quyén.

Khi phat hién hodc nghi ngd ¢6 hanh vi vi pham Noi Quy, vi pham phap luat hoac
anh hudéng dén vé sinh, trat tu, an toan ctia Toa Nha va Flamingo Cat Ba Beach
Resort phai théng bao ngay cho liuc lwong An ninh ctiia Toa Nha dé kip thoi xir 1y.

Piéu 14. Pidu khoan thi hanh

1.

3.

Xuat phét tir loi ich chung cua cong dong va nép sdng vin minh, Chi Pau Tu va
Cu Dan cam két cling thuc hién ding No6i Quy nay.

Cu Dan cam két, khi chuyén nhuong lai Can Ho Forest Sky Villa cho mot bén
khac, Cu Dan c¢6 nghia vu thong bao cho bén nhan chuyén nhugng cac quy dinh
cia Noi Quy nay. Ngudi nhan chuyén nhuong quyén sé hitu Can Ho Forest Sky
Villa phai c6 van ban cam két (ghi trong hop ddng chuyén nhuong hodc bang mot
van ban riéng giri Chu Pau Tu hoic giri Cong Ty Quan Ly duoc chi dinh) vé viéc
s& tuan thu day du cac quy dinh trong Noi Quy nay va ké thira cac quyén va nghia
vu ctia Cu Dan. Truong hop bén nhan chuyén nhuong khéng c6 van ban cam két
vé c4c ndi dung néu trén, Cu Dan chiu trach nhiém lién doi véi bén nhan chuyeén
nhuong vé:

(i) cac nghia vy cia Cu Dan/bén nhan chuyén nhugng theo quy dinh tai Noi Quy;
va

(ii) cac van dé phat sinh do tir viéc thuc hién/khéng thuc hién bat ky nghia vu nao
ciia Cu Dan/bén nhan chuyén nhugng theo Noi Quy.

Ngoai cac quy dinh cua N6i Quy nay, Cu Dan c6 trach nhiém tuan tha va thuc
hién dung cac quy dinh cua Quy ché quan ly Flamingo Cat Ba Beach Resort va
cac Quy dinh khéc ¢ lién quan do Chu Pau Tu ban hanh tai ting thoi diém.

Chua Dau Tu c6 trach nhiém diéu chinh, sira doi, bd sung Noi Quy cho phil hop voi
tinh hinh thyc té cua Toa Nha, dam bao loi ich cua Cu Dan, dam bao méi trudng
séng cho Cu Dan. Khi tién hanh thay d6i, b6 sung Noi Quy, Chu Pau Tu niém yét
tai bang tin, giri vin ban dén cac Cu Dan thong bao ndi dung dé& xuét sira doi, bd
sung ddi vai Noi Quy muoi 1am (15) ngdy trude khi chinh thirc ap dung. Viéc thay
d6i, b6 sung Noi Quy nay s& duong nhién c6 gia tri 4p dung néu sau muoi lim
(15) ngay ké tir ngay thong bao va Cu Dén c6 nghia vu chap hanh, tuan thu cac
quy dinh sira doi, bo sung.
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PHU LUC 01
KHU VUC CHUNG VA CONG TRINH TIEN ICH CHUNG

Céc khu vyc va tién ich thudc s hitu chung trong Toéa Nha bao gom:
1. Khu vec cdng cong:

Moi khu vuc cong cong cua Toa Nha bao gém céng ra vao, 15 di, cau thang, hanh

lang, tién sanh, khu vuc hop thu, duong noi bo, san thugng.
2. He¢ thong dién:

a. Heé thdng chiéu sang khu sanh;

=

Hé thdng dén chiéu sang hanh lang;
Hé thdng dién cao thé;
Hé thong tu dién ha thé Toa Nha;

e. He théng may bién &p cho Toa Nha;

o o

f. Heé théng chiéu sang trong truong hop khan cap.

3. Hé théng cép, thoat nwéc:
a. Heé théng bom nuée tir ting K¥ thuat 18n tang trén cing;
b. Hé thdng thoat nudc tir Forest Sky Villa ra truc dung;
c. Heé théng bom nuée tir thanh phd va ting ham 1én tang Ky thuat;
d. Heé thong thoat nudc truc dung;
e. Heé théng xu Iy nudc thai bao vé méi truong.

4. Hé thong diéu hoa khong khi, théng gio:

a. Hé thong giai nhiét gio;

b. Piéu hoa khu sanh Forest Sky Villa;

c. Hé thong quat hit khoi;

d. Quat tang ap.

Hé théng cAp nwéc nong — boiler.

Hé thong thong tin lién lac.

Hé thong thang may.

Hé théng camera khéi dé va Toa Nha.

© © N o O

Hé thong may phat dién.
10. Hé théng PCCC:
a. Heé théng chira chay céc tang lau;

b. Hé thdng dau bao chay cam ¢ng khai tai hanh lang;

11



11.

12.
13.
14.

c. Tram bom nudc ciu hoa;

d. Hé théng thang b va thang thoat hiém;
e. Bé chira nuée ciru hoa.

f. Heé théng am thanh.

Khu vuec cira, sanh vao Toa Nha:

a. CAc cura tir & c4c tang ham;

b. Sanh Forest Sky Villa.

Hé théng chdng sét.

Cau thang thoat hiém tir ting 1 ra ngoai.

Noi dé xe cho nguoi tan tat.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phdc

CAM KET TUAN THU NOQI QUY QUAN LY, SU DUNG TOA NHA
Kinh giri: Cong ty C6 phan Tap doan Flamingo

Toi la «Tén_KH», Chua s¢ hitu Can HY Forest Sky Villa «Ma_can» tai Flamingo Cat Ba Beach
Resort do quy Cong ty 1a Chu dau tu.

CMND/CCCD/ho «S6_CMND» do «Noi_cap» cip ngay «Text_ngay_cap»
chiéu so

Ho Khau . «Pia_chi_thuong_tri»

bia chi lién lac . «Dia_chi_lién_hé»

bién thoai . «S6 PT» Email: «Email»

Sau khi da doc va hiéu rd noi dung ban Noi quy quan ly, st dung Toa nha Forest On The
Sea/Sun/Sand.
Toi cam két nhuw sau:

1. T6i hiéu va dong y tuan thi cac nghia vy caa chi Can Ho Forest Sky Villa quy dinh trong
ban Noi quy quan ly, st dung Toa nha Forest On The Sea/Sun/Sand va céc sira d6i, b6 sung
sau nay do Chu Pau Tu (hoiac Cong ty quan Iy do Chi Pau Tu chi dinh) ban hanh ("Noi
Quy”).

2. Néu t6i vi pham cac quy dinh ciia Noi Quy s& bi xt ly theo cac bién phép xir Iy néu tai ban
Noi Quy va cac quy dinh khac caa phap luat.

3. Khi tdi chuyén nhuong Hop Pong Mua Ban/chuyén nhugng Cin Ho Can Ho Forest Sky
Villa cho mét bén khac, t6i c6 nghia vu thdng bao cho bén nhan chuyén nhuong cac quy
dinh caa Noi Quy. Pam bao Ngudi nhan chuyén nhugng phai c6 vin ban cam két tuan thu
day du cac quy dinh trong Noi Quy va ké thira cac quyén va nghia vu cia téi. Truong hop
bén nhan chuyén nhugng khong c6 van ban cam két vé cac noi dung néu trén, toi s& chiu
trach nhiém lién d6i véi bén nhan chuyén nhugng vé:

(i) cac nghia vu cua t6i/bén nhan chuyén nhugng theo quy dinh tai Noi Quy; va
(i) cac van dé phét sinh do tir viéc thuc hién/khoéng thuc hién bat ky nghia vu nao cua
t6i/bén nhan chuyén nhugng theo Noi Quy.

4. Nguoi thira ké Can Ho Forest Sky Villa, nguoi thay mat t6i quan Iy, st dung, nguoi nhan
chuyén giao Can Ho Can Ho Forest Sky Villa ciing c6 trach nhiém tuan tha day du céc quy
dinh néu trong Noi Quy nay.

Cat Ba, ngay ....... thang ....... nam 201...

Chi Can Ho Forest Sky Villa



CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phuc

VAN BAN THOA THUAN
VIv: Quyén hwdng dung
S6: «Ma_can»/VBTT
Can cu:
- Hop dong mua ban Forest Sky Villa sé «Ma_can»/HPMB-FGR tai Té hop nghi dudng
cao cap Flamingo Cat Ba Beach Resort - thj tran Cét Ba, huyén Cét Hdi, thanh pho
Hdi Phong da ky giira «Tén_KH» va Cong ty Cé phan Tap doan Flamingo ngay

..... /..../ 2018 ("Hop Pong Mua Ban");
- Nhu cau théa thudn cua cac Bén,

Hom nay, ngdy  thang  nam 2018, tai Vin phong Cong ty C6 phan Tap doan Flamingo, s6
127 phé Lo Puc, quan Hai Ba Trung, Ha Noi. Ching toi gom:

I.  BEN MUA FOREST SKY VILLA (BEN A):

Ong/Ba: : «Tén_KH» Sinh ndm: «Nam_sinh»
CM’N D{CCCD/hc} : «S6_CMND» do «Noi_cap» cap ngay «Text_ngay cap»

chieu so6

Ho Khau . «Dia_chi_thuong_tri»

bia chi lién lac . «Dia_chi_lién_hé»

bién thoai . «S6 PT» Email: «Email»

VA

Il. BEN BAN FOREST SKY VILLA (BEN B):

CONG TY CO PHAN TAP POAN FLAMINGO

Dia chi : S6 63 Hang Tréng, phuong Hang Tréng, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi
Sb tai khoan : 114003288868 tai Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - CN Phic Yén
biénthoai  : 024.7309 6669

Ma s6 thué  : 0101117565

VPBD : ting 4-6, tda nha Vinafor, s6 127 phé Lo Puc, phuong Bdng Mac, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi, Viét Nam

Nguoi dai dién: Ba Nguyén Thi Hanh Chtic vu: Tong Giam déc
(Bén A va Bén B sau day goi chung la "Cac Bén" va goi riéng la "Bén").

Trén co s& dé nghi cia Bén A, cac Bén thdng nhat ky két Van ban thoa thuan nay ("Thoa
Thuan") vaéi ndi dung nhu sau:



Piéu 1. Pinh nghia

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

“Forest SKy Villa” 12 Forest Sky Villa s6 «Ma_cin» do Bén A s& hitu nim trong Toa
nha «Tén_dw_an» thuoc Flamingo Cat Ba Beach Resort.

“Tda Nha” |a toan bo Toa nha «Tén_dw_&n» noi co Forest Sky Villa thuéc Du &n To
hop nghi dudng cao cap Flamingo Cat Ba Beach Resort do Cong ty C6 phan Tap doan
Flamingo lam chu dau tu, bao gdm cac Forest Sky Villa, dién tich kinh doanh, thuong
mai va c&c cong trinh tién ich chung caa Toéa Nha ké ca khuén vién (néu cd).

“Flamingo Cat Ba Beach Resort” 13 T6 hop nghi dudng cao cap Flamingo Cét Ba
Beach Resort tai thi trin Cét Ba, huyén Cat Hai, thanh phé Hai Phong.

“Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh” 1a don vi thyc hién viéc quan ly, van hanh Toa
Nha sau khi Toa Nha dugc xay dung xong va dua vao su dung.

"Hop Pong Mua Ban" 1a Hop dong mua ban Forest Sky Villa s6 «Ma_cin»/HDMB-
FGR tai T6 hop nghi dudng cao cip Flamingo Céat Ba Beach Resort - thi tran Cét Ba,
huyén Cét Hai, thanh phd Hai Phong da ky giira «Tén_KH» va Cong ty C6 phan Tap
doan Flamingo ngay ..../.../2018.

“Chwong Trinh Kinh Doanh Cho Thué” 12 thoa thuan giira hai Bén vé viéc Bén A s&
giao hoic cho Bén B thué lai Can Ho Forest Sky Villa dé Bén B quan ly, t6 chirc kinh
doanh.

“Giay Chirng Nhan” 13 Gidy chung nhan quyén su dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat do co quan c6 tham quyén cip dung tén Bén A ddi voi Forest
Sky Villa.

Forest Sky Villa Thay Thé” 1a 01 can Forest Sky Villa cing hang phong do Bén B
danh cho Bén A st dung trong Thoi Gian St Dung Khdng Tra Phi trong treong hop cén
Forest Sky Villa cua Bén A da c6 Khach Thué st dung.

“Gia Ngay” la gia thué chinh thuc cho loai Forest Sky Villa twong (tng cho mot ngay
nhét dinh do Bén B ban hanh phi hop tai ting thoi diém.

“Ky Cao Piém” c6 nghia 1a cac ky (i) Noel 23, 24, 25 thang 12; (ii) ky nghi Tét Duong
lich 30, 31 thang 12 & 1 thang 1; (iii) ky nghi Gid t6 10 thang 3, (iv) ky nghi 30 thang 4
& 1 thang 5; (v) ky nghi Qudc khanh 2 thang 9 va (vi) ky nghi tét am lich tir 30 thang
Chap (4m lich) dén hét mung 4 thang Giéng (am lich). Tong sé ngay trong mdi Ky Cao
Piém nay s& duoc xac dinh chinh xac dya trén théng bao vé sé ngay dugc nghi trong mai
dip d6 do chinh phu ban hanh tai ting thoi diém.

“Ngay cudi tuan” 1a Thu Sau, Thir Bay.

Piéu 2. Ngi dung théa thuin

2.1.

2.2.

Bén B dugc Quyén Huong Dung d6i vai Forest Sky Villa bao gom cac quyén: dugc khai
thac cong dung va hudng loi tac, loi nhuan tr Forest Sky Villa trong thoi han
«Chinh_sach_san_phdm» («Bang_chir») nim ké tir thoi diém quyén sé hitu Forest Sky
Villa duoc chuyén giao cho Bén A.

Ngay khi hai Bén hoan thanh thu tuc nghiém thu, ban giao Forest Sky Villa theo quy dinh
cua Hop Dong Mua Ban, Bén A c6 trach nhiém ban giao lai Forest Sky Villa cho Bén B
dé Bén B thuc hién Quyén Huong Dung d6i voi Forest Sky Villa theo thoi han quy dinh
tai khoan 2.1 cia Diéu nay (Biéu mau Bién ban giao lai Forest Sky Villa kém theo Thoa
Thuan nay). Trong trudng hop Bén A khong c6 mit dé nhan ban giao va ban giao lai
Forest Sky Villa cho Bén B thi Bén B van duogc sir dung Forest Sky Villa dé thuc hién



2.3.

2.4.

Quyén Huong Dung, thoi diém bt dau tinh thoi han Quyén Huong Dung 1a thoi diém
dugc xem 12 Bén A da nhan ban giao theo quy dinh tai Hop Bong Mua Bén.

Bén A dugc quyén chuyén nhuong Hop Bong Mua Ban hoic chuyén nhuong Forest Sky
Villa cho bét ky Bén Thir Ba nao khi dam bao viéc Bén Thir Ba phai cam két tuan thu céc
thoa thuan gitta Bén B va Bén A vé Quyén Huang Dung theo noi dung Thoa Thuan nay.

Trong trudng hop Hop Bong Mua Béan/Forest Sky Villa nay tré thanh di san thira ké,
ngudi duge huong di san phai cam két ké thira va tuan tha cac thoa thuan giita Bén B va
Bén A dugc quy dinh trong Thoa Thuan nay vé Quyén Huéng Dung cua Bén B trong thoi
han hudong dung con lai.

Piéu 3. Thoi gian Bén A dwoc quyén sir dung Forest SKy Villa khéng phai tra phi

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Trong thoi han Bén B ¢6 Quyén Huong Dung, Bén A duoc quyén sir dung Forest Sky
Villa 15 ngay/0lnam (Muoi lam ngay mot nam) ma khong phai tra phi ("Thoi Gian St
Dung Khong Tra Phi") theo quy dinh tai Van ban Thoa thuan nay.

Ngoai Thoi Gian Str Dung Khoéng Tra Phi, Bén A duoc su dung thém khdéng qua 05
(nam) ngay trong 01 (mot) nam ("S6 Ngay Stir Dung Thém™). S6 Ngay Sir Dung Thém s&
dugc ddi trir vao Thoi Gian Sir Dung Khdng Tra Phi cta nam ké tiép.

Trong truong hop Bén A st dung Forest Sky Villa vuot qua Thoi Gian Stir Dung Khéng
Tra Phi va S6 Ngay Str Dung Thém, thi thoi gian sir dung vuot quéa duoc vu tién giam gia
trén Gia Ngay theo chinh sach thé danh cho Chu so hitu Forest Sky Villa tai thoi diém st
dung.

Trong trudng hop Bén A khong st dung hét Thoi Gian Sir Dung Khdng Tra Phi trong
nam, Thoi Gian Sir Dung Khdng Tra Phi con lai duoc cong don sang nam lién sau, nhung
khéng qua 05 ngay.

Trong thoi gian Bén A su dung Forest Sky Villa theo chinh sach Thoi Gian Stir Dung
Khong Tra Phi, Bén A phai tuan tha cac quy dinh cia Bén B nhu d6i véi mot khach hang
luu tra.

Trong Thoi Gian Sir Dung Khéng Tra Phi cua Bén A:

. Bén A chap nhan va cam két rang Forest Sky Villa c6 thé khong san sang dé Bén A sir

dung vao moi thoi diém ma Bén A can do Forest Sky Villa da duoc khach thué dat trudc
hoac dang trong thoi gian sua chira, cai tao.

. Trong moi truong hop, khi Forest Sky Villa dang trong tinh trang chua c¢6 khach dat thi

Bén A Iudén dugc uu tién dat phong.

. Trong trudng hop Forest Sky Villa khéng & trong tinh trang sin sang dé Bén A sir dung

trong thoi gian Bén A yéu cau, thi tdy tinh hinh ciia Flamingo Cat Ba Beach Resort, Bén
B c6 thé thu xép Forest Sky Villa Thay Thé cho Bén A sir dung.

. Truong hop Bén A da dit truée va dugc chap thuan dé s dung Forest Sky Villa ma

khong str dung hodc hity bo viée dat trude theo quy dinh tai khoan 3.7 Diéu nay, thi s6
ngay d6 van dugc tinh vao Thoi Gian Sir Dung Khong Tra Phi ctia Bén A trong nim
duong lich do.

Quy dinh dat phong, st dung phong, huy dat phong



3.8.

. Bén A duoc sir dung mét phan hoic toan bo Ky Cao Piém nhung khong qua 40% Ky

Cao DBiém médi niam, sé ngay st dung Ky Cao Piém duoc trir vao ngay cudi tuan.

. Truéc mdi lan sir dung Forest Sky Villa vao Ky Cao Diém, Bén A giri Thong bao dit

dich vu cho Bén B trudc it nhat 150 (Mot trim nim muoi) ngdy trude ngay dén ¢ dau tién
cua ky nghi.

. Thoi gian Thoi gian huy dat phong it nhat 30 (ba muoi) ngay trude ngay dén o dau tién

cua ky nghi.

. Trir trudng hop néu tai diém a khoan nay, truéc mdi lan sir dung Forest Sky Villa, Bén A

guri Thong béo dit dich vu cho Bén B trudc it nhit 07 (bay) ngay trude ngay dén ¢ dau
tién cua ky nghi.

. Thoi gian hay dit phong it nhat 03 (ba) ngay trudc ngay dén & dau tién cua ky nghi.

Gi6i han luu tra va khach moi: Theo quy dinh cta Flamingo Cat Ba Beach Resort tai thoi
diém Bén A str dung Forest Sky Villa.

Piéu 4. Quyeén va nghia vu cia Bén A

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Ban giao lai Forest Sky Villa cho Bén B thyc hién Quyén Huéng Dung theo quy dinh tai
Diéu 2 cia Thoa Thuan nay. Bén A dong y giao cho Bén B bao quan, cét giir Gidy Ching
Nhan trong sudt thoi gian Bén B dugc Quyén Huong Dung. Trong truong hop Bén A vay
vén Ngan hang, Ngan hang sg giir ban goc Giay Chiing Nhan theo Thoa thuan giira Bén
A, Bén B va Ngan hang. Sau khi Bén A tit toan Khoan vay véi Ngan hang, Bén B bao
quan, cét giit Gidy Chirng Nhan trong sudt thoi gian Bén B duoc Quyén Huong Dung.

T6n trong va khdng thyc hién bat ky hanh vi nao gay anh hudng dén cac quyén so hitu va
hoat dong kinh doanh ctua Bén B.

DPam bao trong thoi han Bén B thuc hién Quyén Huong Dung, quyén sé hitu Forest Sky
Villa va/hoic quyén sir dung Forest Sky Villa s& khdng phat sinh bét ky tranh chap nao,
khong bi bat ky anh huong, han ché nao do bén thir ba nao (ké ca vo hoic chong va/hoic
nhitng ngudi thira ké khac cua Bén A).

Trong Thoi Gian Stt Dung Khdng Tra Phi, Bén A khong duoc kinh doanh dich vy luu tra
tai Forest Sky Villa duéi bat ky hinh thirc nao (bao gom nhung khong giéi han béi: cho
thué, ay quyén quan Iy, x&c 1ap quyén huong dung cho Bén Thir Ba; thu phi luu tri cua
Bén Thir Ba...). Néu Bén A vi pham, Bén A phai bdi thudng cho Bén B toan bo cac thiét
hai xay ra theo cach tinh nhu sau: Khoan tién boi thuong = S6 ngay vi pham x Gia Ngay
ap dung cho khach du lich tai thoi diém vi pham.

Chiu trach nhiém cho bat ky mét/hong tai san nao khi Bén A va/hodc Khach Moi ctia Bén
A gay ra khi sur dung Forest Sky Villa trong Thoi Gian St Dung Khdng Tra Phi.

Tra phi ton va chi phi phat sinh do Bén A hoic Khach Moi ciia Bén A chua thanh toan
khi st dung nhiing dich vu c6 thu phi cua Flamingo Cat Ba Beach Resort trong Thoi
Gian Stir Dung Khong Tra Phi.

Trong Thoi Gian St Dung Khdng Tra Phi, Bén A khong duoc thay d6i kién tric mat
ngoai va két cu bén trong Forest Sky Villa so véi thoi diém ban giao Forest Sky Villa
(bao gdom cac viéc dung tuong ngan 1én mat san, pha da, di chuyén cac trang thiét bj va



4.8.

4.9.

4.10.

hé thdng k¥ thuat gan voi Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuoc S¢ Hitu Chung cua Toa Nha
...v.v); khong dugc dat cac bién quang céo, pa nd, ap phich, bién hiéu ¢ phia mat ngoai
cua Toa Nha; khong duoc coi ngi thém ra xung quanh hoac tac dong, can thi¢p dudi bat
ky hinh thirc nao 1am anh hudng dén kién tric téng thé cua Toa Nha va/hoic mit ngoai
cua Forest Sky Villa.

Chép hanh cac quy dinh tai Quy ché quan ly Flamingo Cat Ba Beach Resort, Ban Noi
Quy Toa Nha va céc Quy ché ap dung cho Flamingo Cét Ba Beach Resort do Bén B hoic
Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh ban hanh tirng thoi diém.

Sau khi Bén B chim dtt Quyén Huong Dung, Bén A c6 trach nhiém:

Thanh toén Phi Dich Vu theo quy dinh ban hanh cua Chu dau tu va Doanh Nghiép Quan
Ly Van Hanh tai tung thoi diém.

Thanh toan Phi Bao Tri trong thoi han 15 ngay ké tir ngay két thlic Quyén Husng Dung
cua Bén B.

Dua Forest Sky Villa tham gia Chuong Trinh Kinh Doanh Cho Thué. Theo chuong trinh
nay, Bén A huong 85% lgi nhuan tir chuong trinh cho thué sau khi da trir chi phi tir hoat
dong cho thué.

Nhan Gidy Ching Nhan sau khi két thic Thoi gian Huéng Dung Forest Sky Villa.

Piéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén B

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Bén B duoc toan quyén quan ly, st dung, khai thac va cho thué Forest Sky Villa trong
thoi han thuc hién Quyén Huong Dung theo quy dinh tai khoan 2.1 Diéu 2 caa Thoa
Thuan nay.

Bén B hoic Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh khéng chiu trach nhiém cho bat ky
mat/hong tai san nao khi Bén A va/hodc Khach Moi ciia Bén A gay ra khi sir dung Forest
Sky Villa trong Thoi Gian St Dung Khong Tra Phi ciing nhu nhitng hao mon tu nhién.

Ban giao cho Bén A Gidy Chung Nhan sau khi két thic Thoi gian Huong Dung Forest
Sky Villa.

Trong thoi gian thyc hién Quyén Huong Dung, Bén B (i) chiu moi chi phi bao dudng,
khic phuc, thay thé céc trang thiét bi, céng cu dung cu gan lién véi Forest Sky Villa va
(ii) thanh toan Phi Dich Vu theo quy dinh cua Hop Bong Mua Ban.

Trong thoi gian thuc hién Quyén Huong Dung, Bén B c6 toan quyén sira chira, thay doi
thiét ké, thay thé noi that, trang thiét bi, cong cu, dung cu trong Forest Sky Villa dé dé
dam bao hiéu qua kinh doanh. Sau khi két thic thoi gian thuc hién Quyén Hudng Dung,
Bén B c6 trach nhiém ban giao Forest Sky Villa theo nguyén trang khi nhan ban giao lai
can ho tir Bén A.

Puoc tir minh hoic thué/chi dinh mot bén thir ba dé quan ly, to chac khai thac, kinh
doanh Forest Sky Villa ma khdng can phai duoc sy dong y Bén A.

T6 chic hoac thué/chi dinh don vi ¢6 nang luc thuc hién, cung cip cac dich vu quan 1y,
van hanh, kinh doanh, khai thdc Toa Nha va/hoac cac tai san, cong trinh tién tich, hé
thdng ha tang k¥ thuat va cac phan st dung chung khac c6 lién quan (néu cé) trong pham
vi cuia Flamingo Cét Ba Beach Resort.



Piéu 6. Piéu khoan thi hanh

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Thoa Thuan nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va tu dong chdm dut hiéu luc khi thoi han
thuc hién Quyén Huong Dung cia Bén B cham dit va cac Bén hoan thanh céc quyén va
nghia vu lién quan.

Trong sudt thoi han caa Thoa Thuan va trong vong 24 (hai muoi bon) thang ké tir ngay
cham dat Thoa Thuan nay, Céc Bén sé& co nghia vu phai bao mat bat ky thong tin nao lién
quan dén Thoéa Thuan nay va céc tai liéu khac cd lién quan theo cac quy dinh cua Luat
Viét Nam.

Thoa Thuan nay s& duoc hiéu, dién giai va didu chinh bgi va theo phap luat Viét Nam.
Bat ky tranh chap nao phét sinh tir hoic lién quan dén Thoa Thuan nay déu dugc Céc Bén
giai quyét mot cach hiru nghi bang thuong lugng. Néu tranh chap dé khéng duoc giai
quyét trong vong 60 (sau muoi) ngay ké tir ngdy mot Bén théng bao bing vin ban cho
Bén kia vé tranh chap phét sinh, thi mi Bén c6 thé dua tranh chip d6 ra Toa an c6 tham
quyén ciia Viét Nam dé giai quyét.

Cac diéu khoan va diéu kién cua Thoa Thuan nay cé thé duoc sira doi, bo sung bang vin
ban theo thoa thuan thong nhat giira cac Bén.

Thoa Thuan nay dugc lap thanh ba (03) ban gdc cé gia tri phap ly ngang nhau. Bén B gii
02 (hai) ban, Bén A gitt 01 (mot) ban.

BEN A BEN B



MAU BIEN BAN BAN GIAO LAl FOREST SKY VILLA
(Kém theo Vin ban théa thudn vé Quyén hwéng dung sé «Ma_can»/NBTT ngay /[ /2018)
Hom nay, ngdy  thang nam 201..., tai Cong ty C6 phan Tap doan Flamingo, chung t6i gdm
cac bén dudi day:
l. BEN BAN GIAO (BEN A)

Ong/Ba: . «Tén_KH» Sinh ndm: «Nam_sinh»
CM’N D{CCCD/hé : «S6_CMND» do «Noi_cap» cip ngay «Text_ngay cip»

chicu so6

Ho Khau . «Dia_chi_thuong_tri»

bia chi lién lac . «bia_chi_lién_hé»

bién thoai . «S6 PT» Email: «Email»

II.  BEN NHAN BAN GIAO BEN B)

CONG TY CO PHAN TAP POAN FLAMINGO

Tru so: S6 63, phd Hang Trong, phuong Hang Tréng, quan Hoan Kiém, Ha Noi

Ma sb thué: 0101117565

bién thoai: 024.7309 6669

Tai khoan s6: 117002638995 tai Ngan hang CPTM Coéng Thuong Viét Nam (Vietinbank)

- CN Phuc Yén

Vin phong dai dién: tang 4-6, toa nha Vinafor, s6 127 phé Lo Duc, phuong Déng Méc, quan Hai
Ba Trung, Ha Noi, Viét Nam

Nguoi dai dién: Ba Nguyén Thi Hanh Chuc vy: Tong Giam doc
Can cur:
- Van ban théa thudn vé Quyén heong dung s6 ~ /VBTT kyngay / /2018 giita Bén A
va Bén B.

Hai Bén théng nhat nhu sau:

1. Ngay sau khi Bén A nhén ban giao, Bén A da ban giao lai toan by Forest Sky Villa cho
Bén B dé Bén B thuc hién Quyén Huong Dung theo Vin ban thoa thuan vé Quyén hudng
dung s6 «Méa_can»/VBTT kyngay / /2018 giita Bén A va Bén B.

2. Tai thoi diém ky két Bién ban nay, Bén B di nhan ban giao toan b Forest Sky Villa do
Bén A ban giao lai.

3. Hai Bén nhét tri: Tai thoi diém ky két Bién ban nay, hai Bén khong c6 bat ky vudng méc
gi vé viéc ban giao lai Forest Sky Villa.
Bién ban duoc 1ap thanh 04 (bén) ban ¢ gia tri phap 1y nhu nhau; Bén A giit 01 (mot)
ban, Bén B gitr 03 (ba) ban.

DPAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B



